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Punkt 1: Slotsgade 10 - dispensation fra lokalplan 315 til nedrivning af
bevaringsvaerdige bygninger

21/4017

Indstilling

Direktionen indstiller, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget beslutter om der skal meddeles dispensation fra lokalplan
nr. 315 for Centeromrade — Slotssgkarré D til nedrivning af 2 bagbygninger, kaldet sidehuset og baghuset, Slotsgade 10.

Sagsfremstilling
Ejendommen Slotsgade 10 er omfattet af lokalplan nr. 315.

Forhusene

Ifolge lokalplanen fremgar der folgende beskrivelser af bevaringsvardierne for ejendommen. Slotsgade 10 er den gamle
Kebmandsgard ”Lindeskov”. Forhuset 10A (tidligere betegnet som Slotsgade 8) er registreret med bevaringsvardi 7, altsa
lav bevaringsvaerdi. Bygningen er opfert i 1850, men der er i 1960’erne sket en fuldsteendig @&ndring af facaden. Mod
garden fremstér bygningen med lys puds og tagpaptag. Mod gaden har bygningen redt tegltag. Bygningen er ikke udpeget
som bevaringsverdig i lokalplanen. Bygningen bliver séledes revet ned i det nuvaerende projekt, og der bliver opfert ny
bebyggelse indeholdende butikker i stueetagen og boliger i de ovrige etager.

Det andet forhus, Slotsgade 10B, er registreret med bevaringsvardi 5 - mellem bevaringsvaerdi. Bygningen er opfort i
1850 og fremstar som et fint, enkelt, lyst pudset byhus. Denne bygning bevares og er ikke en del af det nuverende
projekt.

Side- og baghus

Det langstrakte sidehus, opfert i 1825, er registreret med bevaringsvaerdi 4 — mellem bevaringsverdi, der skal vurderes
nermere i hvert enkelt tilfeelde. Sidehuset fremstér pudset i lys gul farve og med flere detaljer, der vidner om tidligere
anvendelse, bl.a. laesseporte og hejsevark. Taget er belagt med belgeeternit.

Baghuset, der har faet bevaringsverdien 5 — mellem bevaringsvardi - er opfert i 1935. Det fremstar i lyspudset facade og
med bglgeeternittag.

I save-registret har sidebygningen ingen bevaringsvardi og bagbygningen har som navnt oven for bevaringsvaerdi 5. Til
trods for bevaringsvaerdierne i save-registret er side- og baghus blevet udpeget som bevaringsverdige i lokalplanen, da de
indgar i et fint samspil med gardmiljeet.

Lokalplanen fastsatter séledes, at bevaringsverdig bebyggelse ikke mé nedrives, ombygges eller pd anden made @ndres
uden byradets tilladelse. Lokalplanen n&vner endvidere, at hvis bevaringsvaerdig bebyggelse tillades nedrevet eller efter
brand eller anden ulykke, skal ny bebyggelse opferes i overensstemmelse med oprindeligt omfang og udtryk, herunder
placering og etageantal.

Nuverende ejer har erhvervet ejendommen i juni 2017. Ejeren ensket nu at nedrive side- og baghus med henblik pé at
opfere en ny bebyggelse med samme bygningskrop og etageantal indeholdende boliger. Unsket om nedrivning er
begrundet med, at bygningerne er i en sa ringe forfatning, at en istandsattelse vil betyde en uforholdsmaessig stor ekstra
belastning af projektets totalekonomi.

Bygningerne fremstar i dag med vesentlige setninger over bygningens leengde. Isaer ved sammenbygning med
tilstedende bygningskonstruktioner giver det sig udslag i vaesentlige setningsskader. Ejerens rddgiver vurderer, at
bygningens fundering er utilstraekkelig, og der skal udferes fundamentsforsteerkning, understebning eller lignende for at
opna tilstraeekkelig baereevne.

For anvendelse til boliger med gget loftshejde, komfort-, brand- og lydkrav vil det efter ejerens radgiver vare nadvendigt
at fjerne hele den indvendige konstruktion i tree og udfere et nyt barende system. Grundet facadevaggenes ringe tilstand
og ngdvendige @&ndringer i facadeabningernes sterrelse og placering vurderer ejerens radgiver det nedvendigt, at der
opferes nye indvendig barende vaeegge uathaengig af de eksisterende. Energimaessigt vil en renovering betyde, at
facaderne skal paferes en udvendig isolering pa op mod 30 cm, hvilket vil medfoere, at bygningsdybden vil blive foraget
med op mod 60 cm. Ejerens rddgiver mener séledes, at bygningernes udformning derved vil eendre sig betydeligt, hvilket
umiddelbart er i modstrid med lokalplanens intentioner.



Ejerens radgiver oplyser derudover, at en energirenovering sandsynligvis vil medfere fugttekniske problemstillinger med
risiko for skimmelsvamp samtidig med, at det formodentlig vil blive nedvendigt at montere solceller pa tagfladerne for at
kunne opfylde de kraevede energikrav.

Anseger oplyser endvidere, at en nedrivning og genopferelse af side- og bagbygningen vil ske med samme bygningskrop
som de eksisterende. Ansgger vurderer, at en genopforelse af bygningskroppene vil vaere den bedste lasning til bevarelse
af bebyggelsens karakter.

Ansggningen har varet sendt til Museum Nordsjelland, der er kommet med en indsigelse mod nedrivning af de 2
bygninger.

Museum Nordsjellands vasentligste modstand mod nedrivningsansegningen beror pa, at den vil resultere i gdelaeggelse
af det kulturhistorisk vigtige baggirdsmilje, der findes pé adressen. Baggéardsmiljoet ved Slotsgade 10’s haje
bevaringsverdier skyldes primart den meget fine langstrakte lagerbygning med frontkvist. Bygningen er opfert i 1825 og
ma betragtes som en af de &ldste tilbagevarende baggardsbygninger i Slotsgade. Den har i sit ydre stort set bevaret sit
originale udtryk med dertilherende laeesseporte og hejsevark. Mod Slotssgen lukkes baggirden af med endnu en
arkitektonisk fin lagerbygning opfert i 1936 af kebmandsforretningen Lindeskov. Denne bygning har delvist bevaret sit
oprindelige arkitektoniske udtryk og er et fint supplement til baggardsmiljeet. Begge bygninger er udpeget som
bevaringsverdige i lokalplan nr. 315 Centeromrade - Slotssgkarré D. Selve baggarden er delvist pigstensbelagt delvist
asfalteret. Det formodes, at dele af den resterende pigstensbelagning stadig ligger under asfalten.

Museum Nordsjelland anbefaler derfor, at nedrivningsansegningen afvises, og at kommunen inddrager en upartisk akter
med speciale inden for bygningsrestaurering af bevaringsverdige huse (f.eks. Raadvad-Centeret eller en lokal ekspert).
Denne kan give en faglig vurdering af bygningernes stand, og hvad det egentlig kraver (f.eks. i forhold til skonomiske
omkostninger, dispensationer og stetteordninger) at bevare de tilbagevarende baggardsbygninger péd adressen. Museet
peger pa, at en nansom restaurering af baggardsbygningerne pa lengere sigt antagelig ogsa vil vaere mere verdifuld end
et nybyggeri for kommunen navnlig i forhold til Hillerads turismepotentiale. Turister, der besager Frederiksborg Slot, vil
med al sandsynlighed vaere mere tilbgjelige til ogsé at besoge selve Hillerad, hvis byen kan tilbyde historisk autentiske
oplevelser, som f.eks. en @ldre og velbevaret bygningsmasse.

Bygherres advokat har henledt opmarksomheden pa planloven § 49 om overtagelsespligt. Advokaten varsler et krav om
overtagelsespligt med erstatningsfastsattelse i forhold til den konstaterede byggeret/byggeretsveerdi, hvis der meddeles
afslag pa nedrivning.

Forvaltningen har felgende bemerkninger til spergsmélet om overtagelsespligt. Hvis byrddet beslutter at nagte tilladelse
til nedrivning, kan ejeren efter planlovens § 49 forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.

Betingelser for overtagelsespligtens indtraeden:

o Nagtelse af tilladelse til nedrivning skal ramme ejer serligt hardt ssmmenlignet med tilsvarende ejendomme

¢ Der skal vere opstiet et vaesentligt misforhold mellem ejendommens afkastningsgrad sammenholdt med
ejendomme med lignende beliggenhed og benyttelse, som ikke er omfattet af nedrivningsforbud

¢ Der forudsettes arsagsforbindelse i den forstand, at det er lokalplanens bevarende bestemmelser, der udlgser en
vaesentlig forringet afkastningsgrad

¢ Det er hele ejendommen, og dermed ikke kun bag- og sidehus, der kreeves overtaget. Det indebarer ogsa, at
forringelsen af afkastningsgraden ma vurderes for ejendommen som helhed.

Ifolge retspraksis er det ikke et tilstreekkeligt argument til at kreeve overtagelse, at det bedre kan betale sig at nedrive huset
frem for at renovere det. Det galder navnlig i situationer, hvor der er tale om en &ldre lokalplan, og hvor ejeren har haft
mulighed for gennem vedligeholdelse at bevare en bygning i rimelig stand. Det er séledes ikke forvaltningens vurdering,
at en overtagelse kan indtrade. Det vil dog altid komme an pa en konkret vurdering i den aktuelle sag.

Hillered Kommunes arkitektur politik

Har man et bevaringsverdigt hus, har man bade et privilegie og en forpligtigelse til at varetage bygningsarven pa bedste
vis. Som ejer ber man derfor satte sig grundigt ind i sin bygnings historie og arkitektoniske kvaliteter. ndring og
restaurering af bevaringsverdigt byggeri kraever, at man ikke blot varetager sine egne interesser, men at man ogsa
arbejder ud fra et starre bymaessigt og historisk perspektiv. Som myndighed er kommunen altid klar til dialog med
radgivere og ejere for pad den made at na frem til velovervejede losninger i det enkelte projekt. Hillerad Kommune anser
bygninger med bevaringsveerdig 1 - 3 som bevaringsvardige, mens bygninger med verdien 4 skal vurderes i den konkrete
sag. Bygninger med verdien 5 og derover vil normalt ikke blive betegnet som bevaringsverdige. Som tidligere oplyst er



side- og bagbygningen Slotsgade 10 til trods for verdierne i save-registret i lokalplanen blevet udpeget som
bevaringsverdige, idet bygningerne indgar i fint samspil med forhuset Slotsgade 10 B og gardmiljoet.

Henvendelse fra nabo

Ejerne af naboejendommen Slotsgade 2-8, Torvet 6-8 er kommet med indsigelse mod nedrivningen af sidehuset og
baghuset. Andelsforeningens indsigelse er begrundet med et enske om i videst muligt omfang at bibeholde
bevaringsvardige og kulturbsrende bygninger i Hillerads historiske bymidte. Det er foreningens vurdering, at
argumentationen for nedrivning af sidebygning og baghus i Slotsgade 10 er saerdeles utilstraekkelig, og det forekommer
besynderligt, at der intet sted i ansegningen er naevnt eller taget stilling til bygningernes bevaringsvardi i relation til
byens historie etc.

Retsgrundlag
Planlovens § 19.
Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.
Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 05-05-2021

Udvalget besluttede, at der ikke meddeles dispensation fra lokalplan nr. 315 for Centeromrade — Slotssekarré D til
nedrivning af 2 bagbygninger, kaldet sidehuset og baghuset, Slotsgade 10.

Udvalget anbefaler bygherre at gé i dialog Raadvad Centeret for finde en losning pé renovering.

Bilag

Kortbilag med markering af bygninger der gnskes nedrevet

Notat vedr. eksisterende bygninger fra Radgivnde ingenior

Museum Nordsjellands indsigelse mod nedrivning af Slotsgade 10 (C, D og E)
Planloven § 49- notat fra jura

indsigelse fra Slotsgade 8



Punkt 2: Strategi for lade-infrastruktur

20/13458
Indstilling
Direktionen indstiller, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget indstiller til skonomiudvalget og byrédet at godkende:

1. Strategi for lade-infrastruktur

2. at Hillered Kommune konverterer sin bilpark fra fossile til eldrevne biler, og nar det er teknologisk og ekonomisk
muligt for andre keretgjer som vejmaskine, fejemaskine og gravemaskine mv.

3. at der til juni 2021 udarbejdes et anlaegsenske til budget 2022 for opstilling af kommunale lade-standere til i alt 36
elbiler i 2022-2024 og radgivning for teknisk assistance

4. at forvaltningen forventer, i forbindelse med budgetopfelgning 2 eller budgetopfelgning 3, at vende tilbage med en
konkret sag om opstilling af lade-standere ved kommunale bygninger/ejendomme i 2021 til 10 elbiler pd fem
adresser

5. at der udarbejdes et anlegsenske til budget 2022 p& 200.000 kr. til kortlegning af konkrete placeringer og typer af
offentlige tilgeengelige lade-standere.

Direktionen indstiller at Natur, Miljg og Klimaudvalget udtaler sig i sagen.
Sagsfremstilling

I juni 2020 besluttede byradet i forbindelse med behandlingen af sagen om afsatnings- og holdepladser for turistbusser,
at forvaltningen skal arbejde med et opleg til at gore Hillerad til en serlig attraktiv by for el-biler, med lade-infrastruktur
og maske reserverede p-pladser gennem henholdsvis private og kommunale investeringer”. Dertil har byrédet besluttet en
Klimastrategi for Hillerad Kommune, hvor ét af strategiens fire fokusomrader er klimavenlig transport. For at indfti
dennes vision om at begranse CO2-udslippet, kan Hillerad Kommune vere med til at pavirke udviklingen og vere med
til at gé foran ved at omstille den kommunale bilpark til el eller andre fossilfrie alternativer. Derfor er et af
indsatsomraderne udvikling, der understetter lade-infrastruktur og brug af el som drivmiddel til biler og busser.

Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget fik pa deres mede 1 oktober 2020 et opleg fra Dansk Elbil Alliance om, hvordan
Hillered Kommune kan bidrage til omstilling fra konventionelle benzin- og dieselbiler til elbiler. Udvalget besluttede i
den forbindelse, at forvaltningen skulle komme med et oplaeg til proces for, hvordan Hillerad Kommune kunne arbejde
videre med en strategi for opladning af elbiler. Forvaltningen har faerdiggjort sit opleeg til proces i en konkret strategi for
lade-standere og emissionsfrie keretgjer, der danner retning for hvordan kommunen kan fremme lade-infrastruktur og
heraf bidrage til omstillingen fra konventionelle fossilkeretgjer til eldrevne. Strategien er vedlagt som bilag.

Behov for lade-infrastruktur

Den overordnede kortleegning viser, at Hillered Kommune far behov for 196 lade-punkter i Hillered Kommune frem mod
2030 ved beboelsesejendomme, arbejdspladser, offentlig vej og tankstationer fordelt pa 85 % normal ladere (11/22 kW),
10 % hurtig ladere (50 kW) og 5 % lynladere (>150 kW). Konkret hvor de knap 200 lade-standere skal placeres i Hillered
Kommune er endnu ikke fastlagt, men skal afklares nermere.

I dag har kommunerne pga. Planloven og Kommunalfuldmagten begrensede handlemuligheder for at pévirke
etableringen af lade-infrastruktur. For Planloven giver ikke kommunerne mulighed for at stille krav i kommune- og
lokalplaner til antallet af ladepladser, og har derigennem ikke direkte mulighed for at pévirke antallet af lade-standere og
fremme af elbiler. Dertil har kommunerne ikke tilladelse til at tilbyde gratis opladning eller medfinansiere offentlig
tilgeengelige lade-standere. Séledes kan kommunerne kun henvise til steder, hvor private lade-udbydere ensker at opstille
lade-infrastruktur, og det betyder, at den nuvarende markedsdrevet udrulning af lade-infrastruktur indebarer en risiko for
strukturel, planmaessig og social ubalance, da motivationen blandt private lade-udbydere for at investere i f.eks. mindre
bysamfund og i landomrader ikke er stor. Kommunerne kan altsé kun etablere egen lade-infrastruktur til egne elbiler.

Pé trods af manglende befojelser i lovgivningen til at etablere lade-standere og derigennem fremme elbiler, er
kommunerne, jf. lade-bekendtgerelsen, forpligtet til at opstille én lade-stander inden 2025, de steder hvor kommunen har
bygninger, hvor der er tilknyttet mere end 20 parkeringspladser. Etableringen af lade-infrastruktur foreslar forvaltningen
sker i takt med udskiftning af den kommunale bilpark og i forbindelse med nybyggeri og sterre renoveringer. Sddan at
opsatning af lade-standere etableres de steder hvor der er en kommunal elbil i sigte.

Sidelgbende med at forvaltningen har arbejdet med en strategi for lade-standere og emissionsfrie keretgjer, har
Kommissionen for gren omstilling af personbiler i februar 2021 afleveret deres rapport og anbefalinger til lade-



infrastruktur. I rapporten fremgér, at modellen for udrulning af lade-standere i det offentlige rum ber @ndres, sé
kommunerne far en ny rolle med sterre indflydelse. Kommissionen anbefaler, at Planloven og Kommunalfuldmagten
bliver zndret, s& kommunerne dels kan stille krav i lokal- og kommuneplaner til lade-infrastruktur, dels at staten og
kommunerne kan foretage udbud med mulighed for eventuelt kommunalt tilskud i omrader uden markedsmaessig
interesse. Hovedpointen er, at udbud ses som neglen til udrulning, bade i kommunerne og langs statsvejnettet, da det
sikrer transparens og fairness samt gger konkurrencen. Det fordrer udbud, hvor staten og kommunerne stiller offentligt
rum til rddighed mod betaling, men hvor det nogle steder kan vere nedvendigt med tilskud athaengigt af, hvor interessant
sitet markedsmeessigt er.

Kommissionens anbefalinger er netop fulgt op af regeringens udspil til en infrastrukturplan, hvori de har annonceret, at et
lovforslag, der skal etablere det nedvendige lovgrundlag, er pa vej, s& kommunerne kan bidrage til fremme af lade-
infrastruktur. Forvaltningen foreslar pa den baggrund at folge kommissionens anbefalinger.

Kommunale keretgjer og kollektiv trafik

Som virksomhed disponerer kommunen over en raekke keretgjer og kan derved selv prioritere, hvilke keretgjer der skal
indkebes. Derfor er det muligt direkte at pvirke valget og vise potentialet for elbiler i kommunens egen bilpark. Hillerad
Kommune har ogsé ambitioner p4 omradet for i februar 2021 besluttede byréadet, at Hillerad Kommune skal tiltreede en
reekke ambitigse mélsetninger for omstilling til grenne drivmidler i den kollektive trafik og kommunale keretejer, der
indbefatter krav om emissionsfri og/eller CO2-neutralitet, som led i en henvendelse fra transportministeren om
Klimasamarbejdsaftaler.

Malsatninger og strategiske indsatser

Med afsat i det kommunen kan gere i dag og regeringens udspil til @ndrede lovgrundlag, foreslar forvaltningen en reekke
maél for at sette retning for hvordan Hillered Kommunes tilgang til lade-infrastruktur og egen bilpark, herunder kollektiv
trafik ber udfolde sig.

Forvaltningen foreslar, at kommunen tager afsat i kommissionens anbefalinger om ny lovgivning, der sigter mod, at
kommunen fra 2022 skal kunne udbyde lade-infrastruktur i byrummet, og medfinansiere lade-standere de steder, hvor der
eventuelt ikke er et kommercielt marked for opsatning. Og at kommunen folger en behovsbestemt implementering af
lade-bekendtgarelsen, saledes at der etableres lade-standere ved de kommunale bygninger, hvor der er eller kommer en
elbil.

Priser pé elbiler er faldet markant de seneste ar og samtidig er udbuddet af keretgjer blevet starre. Forventningen er, at ny-
indkeb af elbiler vil veere pa niveau med konventionelle biler, nr man tager hgjde for bilernes totale omkostninger.
Derfor er det muligt for kommunens afdelinger og decentrale institutioner at anskaffe en elbil uden merpris, og derfor
foreslér forvaltningen, at byradet beslutter folgende: Er det teknologisk — og ekonomisk — muligt at konvertere sit keoretgj
til en elbil skal man gere det. Det samme gor sig geeldende for kommunens busser, hvor byradet allerede til oktober fér
mulighed for at folge op pa egne ambitioner i Klimasamarbejdsaftalen og beslutte om buslinjerne 301-303, 305, 307 og
337, skal udbydes med krav om emissionsfrihed (el eller brint).

Forvaltningen foreslar, at etablering af lade-standere ved kommunale bygninger sker pa baggrund af kommunens
eksisterende bilpark, som primo april 2021 bestar af 124 keretgjer fordelt pa kategorierne personbiler og varebiler.
Hillered Kommune leaser i alt 73 keretgjer i kategorierne person- og varebiler, og af disse, er der 62 personbiler og 4
varebiler, der udlgber i perioden 2021-2024, som ber konverteres til el, sdfremt teknologien (og prisen) er til rddighed.
For sé vidt angar de 51 karetgjer som Hillered Kommune selv ejer, foreslar forvaltningen, at der sker en lobende
udskiftning til 100 % el efterhanden som afdelingerne henvender sig til forvaltningen for at fa hjaelp til at anskaffe et nyt
karetaj. Med udgangspunkt i de 66 leasede keretgjer, der udleber i perioden 2021-2024, er der allerede 20 personbiler
som kerer pa el, og hvor der derfor allerede er opsat lade-standere. Der er med andre ord behov for lade-standere til i alt
46 nye koretgjer i perioden 2021-2024. Ud af de 46 karetgjer er der 10 leasingsaftaler der udlgber i 2021, og skal disse
keretgjer konverteres til el kraever det samtidig etablering af lade-standerne pa i alt fem adresser i1 indeverende ar. Der er
ikke 1 budgettet midler til opstilling af lade-standere 1 2021, hvorfor forvaltningen peger p4, at tage konkret stilling til
eventuel finansiering i budgetopfelgning 2 eller budgetopfolgning 3. Til budget 2025-2028 vil forvaltningen fremlaegge
anlegsenske til resterende lade-standere i henhold til lovgivningen.

De forste analyser af lade-behovet pa offentlige tilgeengelige arealer peger pa, at der skal etableres knap 200 lade-standere
12030, men det er endnu ikke kortlagt hvor lade-standerne pracist skal sta. Derfor foreslar forvaltningen, at byradet til
budget 2022 bevilger midler til kortlaegning af praecis hvor der, dels ber etableres offentlige tilgeengeligt lade-infrastruktur
i kommunen, dels hvilke typer af lade-standere (normal-, hurtig- og/eller lynladere), der vil vaere mest hensigtsmeessigt at
etablere i en Hillersd Kommune kontekst. P4 den made kan kommunen vere klar 1. januar 2022, nér lovgivningen og
reglerne pa omradet, jf. kommissionens anbefalinger og regeringens udspil, som annonceret er 2ndret. Kommissionen har
understreget, at kommunerne har travlt, hvis de nationale mal om en mio. elbiler i 2030 skal indfries, og derfor er deres
anbefalinger, at vi ikke venter med at planleegge for lade-infrastruktur til 2023, men pabegynder arbejdet hurtigst muligt.



Handleplan
Forvaltningen foreslar at ansvaret for de forskellige indsatser péhviler skonomiudvalget, Arkitektur, Byplan og
Trafikudvalget samt Natur, Miljo og Klimaudvalget jf. nedenstaende:

1. Omstilling af kommunens egen bilpark og udbud hos ekonomiudvalget

2. Lade-infrastruktur til kommunens egne bygninger/ejendomme hos gkonomiudvalget

3. Placering af offentlig tilgaengelige lade-standere, myndighedsopgave ved nybyg/renovering mv. og omstilling af
den kollektiv trafik hos Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget.

Det foreslas desuden, at Natur, Milje og Klimaudvalget holdes orienteret og udtaler sig inden sager bliver forelagt og
behandlet i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget, skonomiudvalget og byréadet.

Retsgrundlag

Kommunalfuldmagten, Bekendtgerelse om forberedelse til og etablering af ladestandere i forbindelse med bygninger
(ladestanderbekendtgerelsen) nr. 181 af 5. marts 2020.

Okonomi
Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutning i Natur, Milje og Klimaudvalget den 04-05-2021

Udvalget udtaler, at det er enig i den strategi, der er lagt for el-ladestandere. Udvalget opfordrer Arkitektur, Byplan og
Trafikudvalget til ogsa at arbejde med en vurdering af mulighederne for brinttankanlaeg.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 05-05-2021

Udvalget godkendte indstillingen og sender sagen videre til gkonomiudvalget og byréadet.

Udvalget tilfojer at udvalget vil folge udviklingen indenfor brint i takt med at teknologien breder sig.
Bilag

Strategi for lade-standere og emissionsfrie keretgjer



Punkt 3: Bedre fremkommelighed og stoppesteder pa buslinje 375R

21/2225
Indstilling
Direktionen indstiller, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget:

1. drefter om Hillered Kommune skal indga i Region Hovedstadens og Movias projekt om at forbedre
fremkommeligheden pa linje 375R
2. sender sagen i Hering 1 Hillered Aldrerdd og Hillerad Handicaprad.

Sagsfremstilling

Regionsradet har udmentet 5,1 mio. kr. til at forbedre fremkommeligheden pa den regionale buslinje 375R som kerer i
Hersholm, Fredensborg og Hillerad Kommune. Projektet omfatter en raekke tiltag der skal forbedre rejsetiden,
driftsskonomien og tiltreekke flere passagerer. De regionale midler deekker halvdelen af finansieringen af projektet, mens
Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen har givet tilsagn om medfinansiering af den resterende halvdel gennem den statslige
pule "Pulje til investeringer i kollektiv bustrafik™.

Da Region Hovedstaden ikke er vejmyndighed, er det de kommunale byréd i de respektive kommuner, som beslutter om
de ensker at gennemfore de anlegsrelaterede fremkommelighedstiltag. Séledes er det kommunerne som — hvis de ensker
at gennemfore projektet — patager sig rollen som bygherre og som i ferste omgang deekker anlegsudgifterne, men senere
far deekket projektets omkostninger, nér det afsluttes i slutningen af 2022. Kommunen barer den skonomiske risiko, hvis
projektet mod forventning ikke kan holdes inden for budgetrammen. Projektet ledes af Movia og det er Movia som
administrerer projektekonomien og dermed daekker kommunernes udleg inden for rammerne af det budget som Region
Hovedstaden og Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen har godkendt.

Budgetrammen til fremkommelighedstiltagene i Hillerad Kommune er fastsat i dialog med Hillered Kommunes
forvaltning og beleber sig til 2,9 mio. kr., hvoraf 1,2 mio. kr. er afsat til opgradering af stoppestederne pa 375R i Hillered
Kommune. De anlegsrelaterede fremkommelighedstiltag er udpeget og vurderet i et samarbejde mellem Movia, Region
Hovedstaden og Hillerad Kommune. Tiltagene har betydning for trafikafviklingen flere steder i Hillerad.

Anlegsoverslag

Forslag Beskrivelse [ekski. moms]
1 Forbedring af afviklingska pa::iteten i krydset Skovledet/Kgbenhavnsve] ved anlzg af en forlzenget 550,100
h@jre-/venstresvingsbane pa Skovledet samtimplementering af busprioritering i signalanlzgget.
5 Etablering af nyt signalanizg med busprioritering i krydset Tamsborgvej/Dyrehavevej samt 611 250
forbedring af samordningen med krydset Tamsborgvej/Skanseve]
3 Forbedring af oversigtforholdens iudka.rslerne pa Lang.esvej mod Kgbenhavnsvej og Nordre 488 650
Jernbaneve) ved etablering af gennemgaende fortov, 53 tilbagestuvning og kadannelse reduceres
4 Optimering af busprioritering i signalanlzagzet Nordre Jernbanevej ved Hillergd 5t., nordlig ind- og 90,000
udkarsel til Hillergd 5t. busterminal
Anlaeg inkl, projektering uforudsete udgifter, afrapportéring og révisorpategning, | ait 1.740.000
5 Stoppestedsopgradering med bla. l@skerm, countdown-modul og design-/Holscherstander 1,200,000
lakt 2,840,000

Tiltagene vil udover at gavne buslinje 375R forbedre den generelle trafikafvikling samt fremkommeligheden pa
bybuslinje 301 og 302. Derudover vil forslag to og tre give bedre forhold for gaende, saerligt for &ldre og andre svaert
giende. P& Langesvej etableres der gennemgéende fortov og i krydset Tamsborgvej og Dyrehavevej etableres signalanlaeg
med bedre krydsningsmuligheder.

Region Hovedstaden finansierer driften af linje 375R og det er regionradet som beslutter driftsomfang og rute, og det er
ogsé regionen der beslutter hvilke stoppesteder som skal betjenes. Regionsradet har i forbindelse med udmentningen
godkendt de driftsrelaterede fremkommelighedstiltag for buslinjen, som omfatter stoppestedsoptimering og en mindre
ruteomlaegning i Hersholm Kommune. I Hillered Kommune udger stoppestedsoptimeringen en sammenlagning af
stoppestederne "Egedammen” og ’Ved Skovgardet”, og at stoppestederne “Folehaven”, " Tamsborgvej” og
”Margrethevej” springes over. Folehaven og Tamsborgvej vil stadig veere betjent med bybuslinjerne 301 og 302 med
afgang hvert 10 min. i dagtimerne, mens kunderne pa Margrethevej som ganske fa passagerer (mindre end fem) benytter,
skal ga et par hundrede meter til det naste stop, hhv. Bakkegade eller Hillerad St. Stoppestedsoptimeringen vil give en
hurtigere rejsetid til og fra de mest anvendte stoppesteder pa linjen, som samtidig bliver opgraderet med leskeaerm,
countdown modul og Holcherstander de steder hvor dette ikke allerede findes. Countdown-moduler giver information til
passagerer pa stoppesteder om hvornar bussen ankommer i realtid, dvs. det er det ngjagtige tidspunkt og ikke



klokkeslettet fra kereplanen, som kan afvige fra det faktiske pga. treengsel og andre situationer der kan forsinke bussen.
Countdown-moduler er ssmmen med andet by-inventar pé stoppesteder sasom leeskaerme med til at opgradere den
kollektive trafik, sa flere vaelger bussen og toget frem for bilen.

Region Hovedstaden héber at Hillerad Kommune vil indgé i projektet, til gleede for passagererne pa linje 375R. I bilag er
regionens henvendelse vedlagt, hvor man ligeledes kan se et kort over hvilke stoppesteder der opgraderes, sammenlagges
og springes over.

Efter heringen i Hillered ZAldrerad og Hillered Handicaprad i maj forventer forvaltningen at indstille, at Arkitektur,
Byplan og Trafikudvalget, ekonomiudvalget og byradet godkender, at Hillerad Kommune indgér i Region Hovedstadens
og Movias projekt om at forbedre fremkommeligheden pa linje 375R, og at;

o der afsaettes radighedsbeleb til udgifter pa 400.000 kr. 1 2021 og 2.540.000 kr. i 2022 til anlaeg af en reekke
busfremkommelighedsprojekter i Hillered

o atderi 2023 afsattes radighedsbeleb til indtegter pa 2.940.000 kr. til anlaeg af en raekke
busfremkommelighedsprojekter i Hillerad

¢ at der meddeles anlagsbevilling til udgifter og indtaegter pa 2.940.000 kr. finansieret af de afsatte radighedsbelob.

Retsgrundlag

Lov om trafikselskaber.

Okonomi

Sagen kan fa bevillingsmessige konsekvenser i en senere fase.

Projektet samlede sterrelse er 2.940.000 kr. Der budgetteres med en indtaegtsbevilling pa 2.940.000 kr. fordelt med
1.470.000 kr. fra Trafikstyrelsens Pulje til investeringer i kollektiv bustrafik, og 1.470.000 kr. fra Region Hovedstaden.

Projektet er dermed fuldt finansieret, men kommunen berer den skonomiske risiko, hvis projektet mod forventning ikke
kan holdes inden for budgetrammen.

Projektet afrapporteres i december 2022. Séledes forventes Region Hovedstadens og Statens midler tilbagebetalt til
kommunen i 1. kvartal 2023.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 05-05-2021

Udvalget besluttede vedr. indstillingens punkt 1 at indga i Region Hovedstadens og Movias projekt om at forbedre
fremkommeligheden pa linje 375R.

Udvalget godkendte indstillingens punkt 2.
Bilag

Henvendelse fra Region Hovedstaden om buslinje 375R



Punkt 4: Trafikbestilling 2022 & nyt bus-udbud - 1. behandling

21/3699
Indstilling
Direktionen indstiller at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget indstiller til skonomiudvalget og byradet, at:

1. drefte forslag om at udvide busdriften i lokalsamfundene og tage stilling til milje- og klimakrav for buslinje 301,
302, 303, 307, 337 og 305 i Movias A21-udbud, sa det kan indga til kommende budgetforhandling

2. kommunen ikke udvider busdriften i lokalsamfundene men i stedet foreslar Plustur, som har en marginal betydning
for busekonomien modsat udvidelser af de ordinare gule busser

3. udbyde buslinje 301, 302, 303, 307, 337 og 305 med krav om emissionsfrihed.

Sagsfremstilling

I oktober 2020 besluttede byradet pa baggrund af trafikbestilling 2021 og behandling om medfinansiering af den regionale
buslinje 380R, at der frem mod trafikbestilling 2022 i oktober 2021 skal arbejdes med et udvidelsesforslag til
busbetjening i lokalsamfundene.

Movia har padbegyndt arbejdet med naeste udbud af buskersel — A21 (vedlagt som bilag). I udbuddet indgér kontrakterne
for buslinje 301, 302, 303, 307, 337 og 305 med driftsstart i december 2023, som skal udbydes i slutningen af 2021
sammen med flere buslinjer i andre kommuner. I perioden frem til 30. oktober 2020 skal Hillered Kommune, efter
radgivning fra Movia, beslutte det endelige udbudsgrundlag.

Udvidelsesforslag til busdriften i lokalsamfundene

Forvaltningen har med assistance fra Movia estimeret meromkostningerne til forslag om at ege busdriften i
lokalsamfundene pa linje 307 (Nedebo), 325 (Harlese og Skavinge), 326 (Melese og Store Lyngby) og 337 (Uvelse, Nr.
Herlev og Ny Hammersholt). Linje 321 og 322 er regulare skolebuslinjer der alene kerer til skolernes ringetider og
indgar saledes ikke i forslaget, ligesom linje 335 ikke er medtaget da den i forvejen har hej drift (2 afg./t i dagtimerne),
betjener en mindre del af kommunen og desuden kerer i tre andre kommuner, der vil fa betydning for skonomien i
nabokommunerne og dermed komplicerer beslutningsprocessen.

I det folgende anvendes begrebet mertilskuddet, som er den meromkostning kommunen far ved eget driftsomfang.
Tilskuddet er opgjort som nettoudgift og svarer til forskellen mellem udgift og indtagt.

For linje 307 der kerer mellem Hillerad og Nadebo, er der regnet pd meromkostningen for 2 afg/t i myldretid pa hverdage
samt 2 afg/t p& hverdage i dagtimer frem til kl. 20.00 inkl. weekends kl. 10-15. Driftsudvidelsen resulterer i 65.000
passagerer for myldretidsdriften (+ 46%) og 120.000 passagerer for dagtimedriften inkl. weekends (+ 85%).
Mertilskuddet er opgjort til 1 mio. kr. (+ 39%) og 1,8 mio. kr. (+ 85%) for hhv. 2 afg/t i myldretid og 2 afg/t pa hverdage i
dagtimer og weekends.

Linje 325 mellem Frederikssund og Hillerad via Skavinge kerer ikke med fast time- og minutdrift, men har ca. 1 afg.
hver 1'% time. Efter anbefaling fra Movia er der alene regnet pa meromkostningen for udvidelse af aften- og
weekendafgange og ikke fast timedrift. Det skyldes at det ikke er muligt at udvide kereplanenerne i dagtimerne uden at
skulle bruge en ekstra bus inden for rammerne af kontrakten og derfor vil en udvidelse her blive uforholdsmeessigt dyrt,
da den kun vil blive benyttet fa timer om dagen. Ligeledes ses der kun pa driftsudvidelsen fra Skeevinge til Hillered, da
man herved undga at involvere Frederikssund Kommune. En udvidelse, sé bussen har to afgange hver anden time alle
aftener og weekends medfarer et mertilskud pa 200.000 kr. (+ 7%) og vil resultere i 15.000 passagerer (+ 13%).

Forslaget om at udvide driften pa linje 326 (tidligere 324) tager udgangspunkt i at linjen i august 2019 blev opgraderet fra
1% timedrift til timedrift. Linjen er tveerkommunal med Halsnees Kommune og kerer til Hundested via Frederiksvaerk.
Regnestykket for udvidet drift er kompliceret af, at det kereplansmeessigt ikke er muligt at opgradere driften alene i
Hillerad Kommune uden at involvere Halsnees Kommune. Derfor kan en udvidelse af driften pa linje 326 ikke friholde
Halsnas Kommune for gget omkostninger til kollektiv trafik. Der er regnet pa mertilskuddet for 2 afg/t i myldretid pa
hverdage samt 2 afg/t p& hverdage i dagtimer frem til kl. 18.00. Driftsudvidelsen resulterer i 40.000 passagerer for
myldretidsdriften (+ 18%) og 45.000 passagerer for dagtimedriften (+ 20%). Mertilskuddet, er for Hillerad Kommune
opgjort til 1,1 mio. kr. (+ 11%) og 1,4 mio. kr. (+ 14%) for hhv. 2 afg/t i myldretid og 2 afg/t pa hverdage i dagtimer og
weekends. For Halsnaes Kommune betyder driftsudvidelsen et gget tilskud pa 1 mio. kr. for myldretidsdriften og 1,2 mio.
kr. for dagtimedriften. Grunden til at forskellen i mertilskud ikke er storre er, at det ikke er muligt at udnytte bussen
optimalt for myldretidsdriften, den kerer fa timer, men det er stadig nedvendigt med en ekstra bus for at udvide driften.



Pa linje 337, som kerer mellem Hillerad og Slangerup, bliver der regnet som pa linje 326 med 2 afg/t i myldretid pa
hverdage og 2 afg/t pa hverdage i dagtimer frem til kl. 18.00. Linjer er tveerkommunal med Frederikssund og
driftsudvidelse fér betydning her, som i givet fald skal koordineres. Driftsudvidelsen resulterer i 35.000 passagerer for
myldretidsdriften (+ 32%) og 60.000 passagerer for dagtimedriften (+ 55%). Mertilskuddet er opgjort til 1,1 mio. kr. (+
24%) og 1,6 mio. kr. (+ 35 %) for hhv. 2 afg/t i myldretid og 2 afg/t pa hverdage i dagtimer. Dertil stiger tilskuddet i
Frederikssund Kommune med 0,3 mio. kr. for myldretidsdriften og 0,4 mio. kr. for dagtimedriften.

I bilag ses et samlet overblik over driftsudvidelserne med ekonomi- og passagereffekt.

Alternativ til at udvide de ordinaere gule busser kan vaere at videreudvikle Flextur i form af produktet Plustur. Plustur
bestar primaert i tilbringer- og frabringer transport til bus og tog for passagerer, der bor langt fra et busstoppested eller i
omréder med mindre busdrift. Plustur er kollektiv transport efter behov, som borgeren selv bestiller via. rejseplanen, der
koordinerer plusturen med bus, tog og metro, hvis det ikke er muligt at rejse det forste eller sidste stykke af rejsen med
bus eller tog. Det vil primert vaere i aftentimerne og i weekender, nar der er ferre afgange, eller nir rutebusserne helt
stopper med at kare. P4 den méde vil plustur forbedre mobiliteten for passagererne i oplandet til Hillered by og ege den
samlede mobilitet og sikre en fleksibel kollektiv transport i hele Hillerad Kommune. Plustur koster altid 21 kr. for
passageren uanset turens lengde.

Ifelge Movia er det to forskellige kundegrupper der anvender Flextur og Plustur. I Plustur er 60 % under 40 ar og i Flextur
er 65 % 70 ar eller derover. Derfor vurderer Movia ikke, at implementering af Plustur i Hillerad Kommune vil flytte
kunder fra Flextur til Plustur, og derfor estimerer Movia — efter vurdering med sammenlignede kommuner pa Sjelland —
at den manedlige udgift vil vaere i sterrelsesorden 1.000-2.000 kr. svarende til en érlig udgift pa 25.000-50.000 kr., jf.
bilag. Det svarer til ca. 100-200 passagerer pr. maned. Der er altsé et produkt, der har en meget lille omkostning
sammenlignet med udvidelsen af driften pa de ordinare gule buslinjer.

Det lave tilskudsbehov kan forklares ved at Plustur bestér i korte ture, der samkeres med de resterende kerselsordninger i
Movias Flextrafik, sdledes er det de samme biler, der udferer kerslen. Plustur bliver kun tilbudt via rejseplanen og kun i
de perioder af degnet hvor den kollektiv transport har lave frekvenser f.eks. mere end en time mellem afgangene.

Emissionsfri busdrift i Movias A21-udbud

I februar tiltradte byradet en klimasamarbejdsaftale med transportministeren, som forpligter kommunen til, at der for
bybusser i alle nye udbud stilles krav til emissionsfrie bybusser (el eller brint) samt emissionsfrie busser eller CO2-
neutrale busser (biogas, biodiesel) pé lokale busser og tvaerkommunale busser. Det er en beslutning byrédet nu far
lejlighed til at folge op pé, da byradet i oktober 2021 skal beslutte om buslinjerne 301-303, 305, 307 og 337 — med
driftsstart i oktober/december 2023 — skal udbydes med krav om emissionsfrihed (brint eller el) eller konventionel
fossildrift.

Kommunen skal i udbudsgrundlaget tage stilling til betjeningsomfang, buslengde og kapacitet, miljekrav (drivmiddel)
samt digital information (infotainment) og reklamer i busserne. Selvom der er flere elementer i udbuddet, er det primaere
fokus pa miljekrav, og derfor anbefaler Movia kort fortalt, at kommunen fastholde driftsomfanget, at der anvendes samme
busmateriel som i dag (11,9-12,2 m busser) samt at kommunen siger ja til reklamer pa bussen og ja til digital information.
Anbefalingerne fra Movia fremgér af bilag.

Med hensyn til miljekravene har Movia i de seneste mange udbud enten udbudt kersel som fossildrift, fossil- eller
emissionsfrihed. Fossildrift er drift med konventionelle busser med diesel eller naturgas. Fossilfrihed daekker over drift,
hvor der ikke anvendes fossile braendstoffer, men typisk bliver afviklet med konventionelle busser som anvender biogas
eller biodiesel (RME/HVO). Emissionsfrihed afvikles med elbusser eller brintbusser og betyder, at der ingen udledning er
af CO2 og lokal luftforurening (NOx og partikler) fra bussens motor, ligesom stgjniveauet er vasentligt reduceret. Movia
udbyder ikke leengere kersel med fossilfrihed, idet de seneste udbud viser, at der ikke er signifikant forskel i (mer)prisen
mellem konventionelle busser der ikke anvender fossile braendstoffer og el-/brintbusser. Ligeledes at Movia anbefaler, at
kontrakter, som udbydes med krav om fossildrift (eller tidligere fossilfrihed), bliver udbudt med en kort kontraktperiode
(seks ar), da det giver kommuner og regioner mulighed for relativt hurtigt at kunne omstille driften til emissionsfrihed.
Derfor sammenlignes merudgiften for emissionsfri busdrift, som daekker over en kontraktlengde pa 10 &r med mulighed
for forleengelse i to ar, med fossildrift i seks ar, og det giver alt andet end lige hgjere priser pd konventionelle fossil
kontrakter, da operatererne kun kan afskrive busser i seks dr mod tidligere 12 &r. Det betyder at meromkostningerne i
forhold til en tidligere 12-arig fossil kontrakt, er beregnet for hhv. en ny fossil kontrakt med en kontraktperiode pa
maksimalt seks &r og en ny emissionsfri kontrakt med en kontraktperiode pa 12 ar.

Movia anbefaler at buslinjerne 301-303, 305, 307 og 337 bliver udbudt med krav om emissionsfrihed, altsa brint eller el.
Det skal her naevnes at Movia stiller krav til bussernes miljoydelse og ikke til specifikke tekniske lesninger, dvs. at Movia
stiller krav til emissionsfrihed men ikke om det specifikt er el- eller brintbusser. Dette indebeerer, at operatererne kan



tilbyde den tekniske lgsning til emissionsfri drift, som operateren vurderer, vil give operateren de bedste forudsatninger
for at give det mest fordelagtige tilbud og dermed mindstepris for kommunen.

Meromkostningen for ny fossil kontrakt i seks ar og emissionsfri kontrakt i 10+2 ar er hhv. 900.000 kr. og 2 mio. kr. pr. ar.
Dermed bliver meromkostninger for valg af emissionsfrihed 1,1 mio. kr. pr. ar. Sammenlignet med kommunens
nuvarende samlede omkostninger til busser, svarer det til en stigning i tilskuddet pa 3 %, nar man samtidig tager hegjde
for, at ny fossil kontrakt ogsé vil sge kommunens udgifter til kollektiv trafik.

Retsgrundlag

Loven om Trafikselskaber.

Okonomi

Sagen vil fa bevillingsmassige konsekvenser.

Forslag til udvidelse af busdriften i lokalsamfundene betyder gget tilskud til busdriften pa op mod 3,45-10,05 mio. kr.
fordelt med:

1,0 og 1,8 mio. kr. for hhv. myldretidsdrift og dagtimedriften pa linje 307
0,2 mio. kr. for gget aften og weekenddrift pa linje 325

1,1 og 1,4 mio. kr. for hhv. myldretidsdrift og dagtimedriften pé linje 326
1,1 og 1,6 mio. kr. for hhv. myldretidsdrift og dagtimedriften pa linje 337
25.000-50.000 kr. for Plustur.

e o o o o

Krav om valg af enten ny fossildrift eller emissionsfrihed medforer et oget tilskud pé kollektiv trafik pa hhv. 0,9 mio. kr.
og 2,0 mio. kr. Begge emner vil indgé i budgetmaterialet og kan besluttes endeligt i budgettet.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 05-05-2021

Udvalget besluttede vedr. indstillingens punkt 1 at sende alle forslag til udvidelse af busdriften i lokalsamfundene videre
til stillingtagen ifm. budget 2022.

Udvalget besluttede vedr. indstillingen punkt 2 at sende forslag om Plustur videre til stillingtagen ifm. budget 2022.
Udvalget godkendte indstillingens punkt 3.

Udvalget sender sagen videre til gkonomiudvalget og byradet.

Bilag

Scenarieoversigt med Betjening af lokalsamfund
Plustur i Hillered Kommune

Udbudsgrundlag A21-1090633.0.21

Bilag 1 til udbudsgrundlag A21-1089427

Bilag 2 til udbudsgrundlag for A21 Omkostning per trafikejer Movia april 2021



Punkt 5: Godkendelse af projektforslag for Slotsgade - beslutning af
belaegningsvalg og anlagsbevilling

20/15838

Indstilling
Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at indstille til skonomiudvalget og byradet at:

1. godkende projektforslag for fornyelse af Slotsgade, herunder treeffe beslutning om belegningsvalg idet
forvaltningen anbefaler klinker som primer belegning

2. indstiller til skonomiudvalget og byradet at meddele anlegsbevilling pa 12.018.000 kr. til anleeg af Slotsgade i
forbindelse med Gégadebelegning i Slotsgade XA-0000022316 finansieret af det afsatte rddighedsbelab.

3. resterende supplerende finansiering af Slotsgade, eksklusiv option, indgér som et anleegsenske pa 5.927.000 kr. i
forbindelse med budget 2022-2025.

Sagsfremstilling

Sagen om Slotsgade har sidst vaeret behandlet i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 17. marts 2021. Her besluttede
udvalget at:

¢ der arbejdes videre med byrumsperlerne i et separat spor i samarbejde med Kultur og Fritidsudvalget

o der laves et separat forslag (option) til ny beleegning pa asfaltvejen fra Slangerupsgade til gdgaden, som tidligere
besluttet

¢ ud over det eksisterende forslag udarbejdes en supplerende visualisering af et forslag med granit med et andet
udtryk

o vandrender dekkes med riste af hensyn til handicaptilgaengelighed.

Med afsat i ovenstaende er der udarbejdet et projektforslag for 1. etape (fra Slangerupgade til og med Keies Bugt) og en
option for ny belegning pa streekningen fra Slangerupgade til Fisketorvet. Endvidere er der udarbejdet forslag til
alternativ belaegning i granit.

Forvaltningen har tillige afholdt mede med Hillered Handicaprad hvor serligt tilgeengelighed og belegningsvalg blev
droftet. P4 medet blev det besluttet at holde et ekstra mede om erfaringer med og ensker til indretning af byrum, herunder
tilgeengelighed. Dette made er atholdt den 20. april 2021. Radet tilsluttede sig en jeevn belaegning og enskede som
udgangspunkt ikke ubehandlede chaussésten.

Der er desuden atholdt et arbejdsgruppemede i gruppen Vores Byrum hvor projektforslaget er dreftet. Referat fra madet
er vedlagt sagen som bilag.

Beskrivelse af projektforslag
I forhold til det tidligere viste dispositionsforslag er der foretaget nedenstaende justeringer og forbedringer af projektet
som felge af borgerinvolveringsprocessen og den politiske behandling:

e For at skabe et visuelt mere roligt forleb i selve gdgaden, er det tandede forleb med to farvenuancer der adskiller
feerdselszonen og facadezonen forenklet, i forhold til det tidligere viste dispositionsforslag.

¢ For at forberede gaden for efterfelgende unedig opgravning, er der udlagt to tomrer i begge sider af gaden. Der er
desuden fogjet nedvendige nedgangsbrende saledes at der ubesvaret kan traekkes kabler efterfolgende.

¢ Der er medtaget tre stromudtag (geglerstik) i projektet. Disse er fordelt ned gennem gaden saledes at der er let
adgang til strem i forbindelse med afholdelse af smé og store events.

¢ Alle vandrender, inkl. render fra tagnedleb, er lukket med riste. De lukkede render er med til at sikre en god
gangkomfort for alle.

¢ Pé dele af straekningen har vandrenderne en dobbeltfunktion, idet de ogsé fungerer som ledelinje. For at dette er
muligt, er risten udformet med fire ribber som er standard for tilgeengelighedslinjer. Hvor der ikke er vandrende er
der indarbejdet almindelig ledelinje, ligeledes med fire ribber.

Beskrivelse af option:

Pa den nordlige del af Slotsgade, fra Slangerupgade til Fisketorvet, har radgiver foresléet at beleegningen @ndres fra asfalt
til brosten. Men denne disponering opnas en bedre visuel sammenhang med Slotsbropladsen samtidig med at brostenene
ogsa har en hastighedsdempende effekt pa grund af rumlevirkning. Denne vil dog ogsa medfere stgj og betydelige gener



for cyklister. For at seenke hastigheden yderligere er vejprofilet tillige reduceret med 0.5 meter. Herved forbedres
komforten tillige pa det i dag smalle gstlige fortov, som derved far tillagt ekstra 0.5 meter i bredden. Prisoverslag for
optionen udger 2.613.000 kr.

Projektforslaget inkl. ovennavnte option er vedlagt som bilag.

Beskrivelse af beleegningsforslag

Til brug for beslutning om belaegningsvalg har forvaltningen faet udarbejdet tre forslag som er belyst med visualisering og
projektekonomi. Alle tre forslag giver en jevn og funktionel flade pé det primere gadgadeareal som tilgodeser alle
tilgeengelighedskrav. De tre forslag er:

A. Klinker som den primere gadgadebelaegning og chaussésten pa Keies Bugt (som vist i dispositionsforslaget). Der
anvendes klinker i to farvenuancer som indikerer henholdsvis faerdselszone og facadezone. Klinkerne ligger i
dobbelt sildebensforbandt pa feerdselszonen for derved at give en mere stabil beleegning hvor der kares. Pa Koies
Bugt anvendes der chaussésten som er overfladebearbejdet sd der opnds en jevn og tilgengelig flade pa de primare
gangarealer samt pé arealer til udeservering. Prisoverslag udger eks. option 19.445.000 kr. idet bearbejdning af
udvalgte vandelementer udgar med henvisning til at disse behandles i forbindelse med fondssegning.

B. Granitfliser som den primare gdgadebelegning og chaussésten pa Keies Bugt
Der anvendes granitfliser i to formater. Hvor der er kerende trafik anvendes mindre granitfliser i varierende
storrelse mens der arbejdes med store formater i varierende storrelser i facadezonen. For at treekke reference til
slottets gamle granitfundamenter og for at illuderer en gammel belaegning er der ilagt ukurante fliser i belegningen
for at give den mere stoflighed og sj&l. Belegningen pa Keies Bugt er som under pkt. 1. Prisoverslag udger eks.
option 29.445.000 kr.

C. Granitfliser som primer beleegning i gdgade samt pa Keies Bugt
Belaegning pa gagaden som pkt. 2. Belegning pé Kaies Bugt laegges ligeledes med granitfliser hvor de smé
formater anvendes centralt pa torvet og de store formater anvendes langs facaden og ved udeserveringsarealer.
Prisoverslag udger eks. option 30.445.000 kr.

Visualiseringer af de tre forslag er vedlagt som bilag.

Status for byrumsperlerne og fondssegning

Der arbejdes i gjeblikket pé et oplaeg til fondsansegning. Nar oplaeg foreligger foreslas det forelagt bade Kultur og
Fritidsudvalget samt Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget. Forvaltningen forventer at have et opleg klar til mederne i
juni 2021.

Der er pa nuvaerende tidspunkt allokeret 550.000 kr. til byrumsperlerne i projektet hvilket betyder at der maksimalt kan
forventes en donation pa et tilsvarende beleb.

Retsgrundlag

Lov om offentlige veje.

Okonomi

Projektokonomi
Som en del af projektforslaget er der udarbejdet et anleegsoverslag. Anlegsoverslaget deekker det fulde Slotsgadeprojekt,
etape 1 og 2, fra Slotsgade nr. 59 og frem til Torvet, Slotsgade nr. 1.

De beskrevne @ndringer og forbedringer har resulteret i en fordyrelse af projektet i forhold til det oprindelige estimat pa
17.000.000 kr. (Hillerad kommunes andel).

Den samlede anleegssum for etape 1 og 2, er for projektforslaget er estimeret til:

A. Forslag med teglklinker pé vej og overfladebehandlede chaussésten pa Keies Bugt — 19.445.000
B. Forslag med granitfliser pa vej og overfladebehandlede chaussésten pa Keies Bugt — 29.445.000 kr.
C. Forslag med granitfliser pa bdde vej og Keies Bugt — 30.445.000 kr.



Option for ny beleegning pa den nordlige del af Slotsgade 2.600.000 kr.

Der er aktuelt afsat samlet 13.518.000 kr. til beleegningsfornyelse i Slotsgade. Den manglende bevillingsmessige dekning
udger saledes 5.927.000 kr. for forslag A, 15.927.000 kr. for forslag B samt 16.927.000 kr. for forslag C. Hertil kommer
2.600.000 kr. hvis optionen for kerevejen skal realiseres.

Forvaltningen anbefaler forslag A og at optionen for kerevejen ikke realiseres.
Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 05-05-2021
Udvalget godkendte indstillingen og sender sagen videre til gkonomiudvalget og byradet.

Mie Lausten (A) tog forbehold.
Bilag

Projektbeskrivelse - Projektforslag Slotsgade
Oversigtsplan - Projektforslag Slotsgade
Belaegningsvisualiseringer

Referat - Vores Byrum



Punkt 6: Anlegsarbejder i Slangerupgade m.v. i forbindelse med
forsyningens separatkloakering

20/6099

Indstilling

Direktionen indstiller, at Natur, Miljg og Klimaudvalget og Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget tager orienteringen til
efterretning.

Sagsfremstilling

I forbindelse med at Hillerad midtby skal separatkloakeres, udferer Hillerad Forsyning en raekke selvstendige
anlagsarbejder pd4 kommunale arealer. Regnvandssepareringen har til formal, at fjerne regnvandet fra faellessystemet,
rense det og udlede det til Slotssgen. Formalet med separeringen er at reducere overlgb til Pale A samt reducere
vandmangden til renseanlaegget.

Arbejdet udferes i etaper. Forste etape omhandler omradet ved Posen, dele af Slangerupgade, Markedspladsen,
Markedsstreede og Mollestraede. Det endelige detailprojekt for omradet er under udarbejdelse, hvorfor der kan ske mindre
tilpasningen af projektafgraensningen. Projektafgraensning fremgér af bilag udarbejdet af Hillerad forsyning.

Beskrivelse af projektet:

Vandet ledes pa terren frem til renselosningen inden udledning til Slotssgen. Der benyttes primert lukket linjedren for at
sikre god tilgeengelighed. Linjedraenet dimensioneres til at kunne klare tung trafiklast. Linjedraenene etableres evt. med en
signaturrist for at skabe en god sammenheang mellem de enkelte gader, men ogsa for at kunne illustrere og tydeliggere, at
der lgber regnvand i renden som ikke méa forurenes ved f.eks. at haeelde malerrester eller andre skadelige stoffer ud i
rendestenen. Linjedranene vil have en maksimal bredde pa 40 cm. Hvor der er opkersel til fortov eller cykelsti bliver der
etableret en lokal seenkning i kantstenen, sé linjedraenet kan forsette i uforstyrret. I forbindelse med projekteringen har
Hillered Forsyning dialog med de bererte borger og andre interessenter.

I nedenstaende tabel fremgar valgte losninger for de enkelte vejstreekninger inden for projektomradet:

o Lukket linjedreen i hver side af vejen.
¢ Fra nedlebsrer ved bygning er frem til vejen etableres ligeledes

Slangerupgade et lukket linjedrzn.
Markedspladsen e Lukket linjedraen.

¢ Chausséstensrende i hver side af vejen.
Mollestraede . Erz} nedlebsrer ved bygning og frem til vejen etableres lukket

linjedren.

o Lukket linjedreen mod nord og rerfert mod syd ned gennem
P-plads ved parkeringspladsen samt en enkelt chausséstensrende ind mod
Posen legepladsen.

Lesninger for de enkelte straekninger er desuden illustreret 1 plan og snit som fremgar af bilag udarbejdet af Hillered
forsyning.

Renselgsningen:

Inden regnvandet udledes til Slotssgen renses det. Inden for projektomradet etableres der to renseenheder, et i krydset
mellem Slangerupgade og Slotsgade og et ved Posen. Renseenhederne etableres som underjordiske anlaeg, med enkelte
synlige deeksler. Vandet bliver renset med en feldningslesning hvor der ligeledes etableres usynlige bassiner i sgen.
Hillered Forsyning har i processen med fastleeggelse af rensekrav, vaeret teet dialog med Hillerad Kommunes
miljeafdeling for at sikre at projektet overholder geeldende krav. Ligeledes har der veret dialog med Slots- og
Kulturstyrelsen i forbindelse med placeringsmuligheder mv.

Tidsplan:
Nedenstéende tidsplan for den samlede etape, som ogsé projektet for Slotsgade folger, ser ud som felger:



Udarbejdelse af idéoplaeg

Borgermede (feelles med Slotsgadeprojektet)

Udarbejdelse af projektforslag med indarbejdning af resultater
fra borgerinvolveringen.

Godkendelse af projektforslag (hos forsyningen)
Hovedprojektering

Udbudsperiode

Anlagsopstart

Ferdigt projekt

Retsgrundlag
Lov om offentlig vej.

Okonomi

September 2020 —
februar 2021

Marts 2021
Marts 2021 - april 2021

Maj 2021

Maj — august 2021
September 2021
Oktober 2021

April —maj 2022

Sagen har ikke ekonomiske konsekvenser idet projektet finansieres af Hillered Forsyning.

Beslutning i Natur, Milje og Klimaudvalget den 04-05-2021

Udvalget tog orienteringen til efterretning.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 05-05-2021

Udvalget tog orienteringen til efterretning.

Bilag

Bilag Projektafgraensning

Bilag Lesningsforslag - Oversigtsplan
Bilag Losningsforslag - Snittegninger

Bilag Lesningsforslag - Illustrationer



Punkt 7: Traeraekken pa Slangerupgade udfor nyt hotelbyggeri

21/5501
Indstilling
Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget, som lokalplanmyndighed, at:

1. godkende at treereekken udfor det nye hotelbygger feeldes idet lokalplanens intention om at forsege at bevare
treereekken langs Slangerupgade ikke kan realiseres
2. der stilles krav til bygherre om genplantning af store platantraeer med gode vakstforhold.

Direktionen indstiller til Natur, Milje og Klimaudvalget at udtale sig til sagen.
Sagsfremstilling

I forbindelse med planlaegning af det nye hotelbyggeri pa Markedspladsen har det vist sig vanskeligt at bevare de
eksisterende traeer ud mod Slangerupgade som beskrevet i lokalplan nummer 433.

Lokalplanen skriver om treerekken under pkt. 10.7:

“Traeraekken langs Slangerupgade umiddelbart uden for lokalplanomrédets vestlige afgransning skal i forbindelse med
byggeri og anlaeg forsgges bevaret. Der skal derfor opstilles tradhegn ved de enkelte treeers drypzone ved byggeri og
anlaeg. Der mé ikke inden for traeernes drypzone etableres byggeplads, kerevej, parkering og / eller oplagsplads.
Gravearbejde inden for drypzonen skal udferes ved hdndgravning.”

Det har det vist sig vanskeligt at opfere det planlagte byggeri uden at felde treeraekken langs Slangerupgade.

Bygherren har udarbejdet et notat der har undersagt mulighederne for at bevare raekken af platantraeer. Notatet beskriver
ligeledes de udfordringer der er i forbindelse hermed. Notatet er vedlagt sagen.

I forbindelse med byggeriet er der en reekke forhold der gor det vanskeligt at bevare traeerne i sin helhed.

Etablering af spuns for udgravning af keelder

I forbindelsen med etablering af kaelderudgravning skal der etableres spuns som, af hensyn til den fremtidige
ledningsplacering, vil blive placeret i drypzonen tat pa traeernes stamme, hvorfor de fire tracer taettest mod slottet vil
skulle feeldes. Séfremt der ikke etableres spuns vil der skulle udferes udgravninger med anlag i en afstand af fem meter
fra byggefelt, hvilket vil bererer rodzonen af hele treerekken.

Stillads

Som en konsekvens af lokalplanens krav om murede facader, skal der opstilles murerstillads eller arbejdsplatform med en
bredde pa 2.2 meter jevnfer arbejdsmiljeloven. Dette vil, i lighed med ovenfor naevnte punkt, resulterer i at de forste fire
treeer 1 raekken vil skulle beskeres sa kraftigt at det ikke anses for realistisk at de overlever.

Etablering af forsinkelsesbassin

Jevnfor spildevandplanen skal der etableres et forsinkelsesbassin pa egen matrikel. I dette tilfelde er det kun teknisk
muligt at placerer bassinet i skel ud mod Slangerupgade, idet der er keelderdaek, ledningsgrave eller bygning pd den
resterende del af matriklen. Bassinnet vil kraeve et areal pa 5x36 meter og vil betyde at yderligere minimum fire, men
sandsynligvis fem treeer berores séledes at maksimalt et enkelt trae kan bevares. Det skal bemaerkes at bygherre ser en
mulighed for at bevare dele af treereekken, sdfremt kommunens krav til forsinkelse af regnvand reduceres. Forvaltningen
har i den forbindelse meddelt bygherre at der ikke vil blive @ndret pa spildevandsplanens krav.

Arkeeologiske forhold

Forud for hotelbyggeriet skal der udferes arkeeologiske udgravninger pa matriklen. Der er allerede udfert prevegravninger
som har pavist fund fra gamle meddinger i omradet ud mod Slangerupgade. Disse udgravninger skal vaere ned i 3.5
meters dybde og vil tillige med kelderudgravningerne kraeve etablering af spuns. Bygherre bemarker i den forbindelse at
de arkaologiske udgravninger er planlagt til at begynde til maj 2021.

Foruden ovenstaende forhold, vil der tillige blive gravet i traeernes rodzone i forbindelse med forsyningens
separatkloakeringsprojekt i Slangerupgade hvor der skal etableres linjedraen i begge vejsider pa vejbanen. Dette arbejde
vil bergrer traeernes rodzone om end i langt mindre grand end hotelbyggeriet.



Forvaltningen vurderer pa baggrund af de mange udfordringer at Hillerad Kommune samlet set opnér det bedste resultat
ved at lade treeerne felde og erstattes af en ny treerekke af plataner. Ved at felde hele reekken sikres muligheden for, at fa
etableret gode vaekstvilkér for de nye traeer og der opnés samtidig en homogen traerekke rent aldersmassigt.

Forvaltningen anbefaler at der stilles krav til bygherren om bade vaekstvilkar og treesterrelse siledes at der sikres et
fornuftigt resultat fra ar 1. Forvaltningen laegger op til at der plantes store traeer, af samme art som i dag, med en
stammeomkreds pd 40-45 cm (malt en meter over terreen). Denne storrelse anses som den anlagsteknisk sterst mulige
hvis man skal have rimelig sikkerhed for, at treeet efterfolgende kan komme i god vaekst. Den valgte traestorrelse er
omkring syv meter hgj og har en kronebredde pé ca. fire meter. Forvaltningen oplyser til sammenligning at det er den
storrelse der blev plantet pd Kongens Nytorv da Krinsen blev reetableret efter metrobyggeriet.

Krav til nye plantehuller og traesterrelse fremgar af vedlagte bilag.

Retsgrundlag

Lov om offentlig vej.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmessige konsekvenser idet alle udgifter til feldning og reetablering af nye traeer péhviler
bygherre.

Beslutning i Natur, Milje og Klimaudvalget den 04-05-2021
Udvalget udtaler, at det er tilfreds med den lesning, der er fundet, og at der er valgt de storst mulige treeer.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 05-05-2021
Udvalget godkendte indstillingen.

Udvalget bemaerker, at der skal stilles krav om, at genplantningen skal ske efter anvisningerne i sagsfremstillingen.

Bilag
BILAG - Redegorelse for mulig bevarelse af vejtreer

BILAG - Beskrivelse af nye plantehuller for treeraekke langs Slangerupgade



Punkt 8: Byggeplads pa dele af den lille markedsplads

21/2411
Indstilling
Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at udvalget godkender at:

1. forvaltningen meddeler tilladelse til HHM A/S om brug af dele af den lille markedsplads til byggepladsareal, idet
problematikken Frederiksborggruppen navner skal lgses mellem parterne

2. kommunal ombygning af den lille markedsplads til turistbusser mv. tidligst kan igangsettes 24 maneder efter, at der
er meddelt byggetilladelse til HHM A/S.

Sagsfremstilling

I forbindelse med etableringen af hotelbyggeriet pA Markedspladsen er det nadvendigt for byggeriet at oprette en
byggeplads pé arealerne omkring Markedspladsen.

HHM A/S har i denne forbindelse ansggt om at benytte en del af den lille markedsplads samt dele af Markedsstraede.
Seneste henvendelse, jf. bilag 1, har vaeret til udvalgsformanden 13. april 2021 og der har efterfelgende veret et made pa
stedet 15. april med deltagelse af borgmester, udvalgsformand og forvaltning.

P& meadet oplyste repraesentanten for HHM A/S, at de havde undersegt en raekke alternativer til at oprette byggeplads pa
den lille markedsplads, men ikke fundet nogen. Samtidig oplyste reprasentanten, at man kunne medvirke til at reducere
belastningen af den lille markedsplads ved at sikre at handvaerkere, op imod 70 samtidige, ikke benyttede de resterende

parkeringspladser pé den lille markedsplads, men i stedet anvendte en betalingsparkering i omradet.

Imgdekommes ansggningen (bilag 4 — HHM's bilag 3) vil det medfere at Markedsstrade vil blive lukket for
gennemkorsel 1 hele byggeperioden, som streekker sig over ca. 24 méneder, fra at der bliver givet byggetilladelse.
Biltrafikken pa Markedsstreede er relativt begraenset 1240 keretgjer, hvoraf en del formentligt er gennemkerende for at
undgé et lyssignal. Til sammenligning er biltrafikken pa Slangerupgade dagligt 6500 keretojer.

Antallet af p-pladser pa den lille markedsplads vil blive reduceret fra 44 til ca. 37 i byggeperioden og der vil alene vare
adgang for bilister fra den sydvestlige del af Markedsstrade.

Hotelbyggeriet bevirker, at kommunens eget projekt med ombygge den lille markedsplads til busparkering med plads til 7
turistbusser, mé afvente hotelbyggeriet. Det har ogsa tidligere veret vurderingen, at de to projekter ikke har kunnet
udferes samtidigt og meddeles bygherre tilladelse til at bruge den lille markedsplads er det udelukket.

Med hensyn til turistbusser besluttede byradet saledes 24. juni 2020 i forbindelse med Status for afsaetnings- og
holdepladser at der skulle arbejdes videre med etablering af 7-8 pladser til parkering af turistbusser pé den sydlige
Markedsplads, nér byggeriet pd pladsen tillader det. Samtidigt opfordrede kommunen museet til i samarbejde med staten
at finde en midlertidig mulighed for at lade et antal turistbusser holde ved Annaborg til arbejdet pd Markedspladsen er
feerdigt.

Turistbusser méa saledes i denne situation henvises til at anvende den etablerede losning med afsaetningspladser pa
Frederiksvaerksgade og Mentportvejen samt depotpladserne pa Roskildevej eller sege planen om brug af p-pladsen ved
Annaborg realiseret.

Da byggeriet skal bruge plads omkring Markedspladsen er det forvaltningens vurdering, at et afslag pé at matte benytte
lille markedsplads og Markedstrade vil vere yderst vanskelige at lose for byggeriet.

Forvaltningen har informeret Hillered Lokalrad, Byforum og Museet om det ansegte og bedt om, at eventuelle
kommentarer er forvaltningen i haende senest tirsdag 27. april, s de kan udsendes sammen med udvalgets dagsorden. I
den forbindelse foreligger udtalelser fra det Nationalhistoriske Museum pa Frederiksborg samt fra Frederiksborggruppen.

Kommentarerne fra museet giver ikke anledning til @ndringen af planlagningen.

Frederiksborggruppen, som er orienteret af Byforum, bemerker derimod, at de ikke kan acceptere at blive lukket inde
som vist pd HHM’s tegning (bilag 4 — HHM bilag 3.) i forbindelse med deres eget kommende byggeri.



Forvaltningen vurderer, at kommunen sammen med HHM A/S og Frederiksborggruppen kan findes en lgsning pa
sidstnavnte problem.

ByForum har bemerket, at det er vaesentligt at butikker ikke hindres adgang til deres bagindgange. Udover at der ikke
leengere vil vaere adgang til Markedsstraede via Slangerupgade vil fortsat vaere adgang til Markedsstreede via krydset ved
Hostrupve;.

Der foreligger ikke kommentarer fra Hillered Bys Lokalrad.
Retsgrundlag

Lov om offentlige veje § 80.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.
Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 05-05-2021

Udvalget godkendte indstillingen idet det bemaerkes at forvaltningen arbejder videre med en aftale om at bygherre sikre at
personalet involveret i byggeriet parkerer et andet sted end pé den lille markedsplads.

Bilaget "Kommentarer Hillered bys lokalrad Byggeplads pa lille markedsplads™ (dok. nr. 70471/21) blev sendt til
udvalget forud for medet. Bilaget vedhzaftes referatet.

Bilag

Henvendelse fra HHM om Lille Markedsplads

Scenarier for byggepladsarealer.pdf

Bilag 2.pdf

Bilag 3.pdf

Bilag 1.pdf

Heringskommentar fra museet

Heringssvar Frederiksborgruppen Byggeplads pé lille markedsplads
Heringssvar ByForum Byggeplads pa lille markedsplads

Kommentarer Hillerad bys lokalrdd Byggeplads pé lille markedsplads



Punkt 9: Industrivaenget, cykelstier

21/5062
Indstilling
Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at
1. det meddeles Hillered Forsyning at der kan arbejdes videre med en lgsning hvor der etableres fallessti i nordsiden

af Industrivaenget og Velundsve;j
2. et endeligt projektforslag skal foreleegges Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget til godkendelse.

Direktionen indstiller til Natur, Milje og Klimaudvalget at tage orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling

Hillerad Forsyning skal udfere separering af fellessystemet i Rannevang Erhvervspark. Hillered Forsyning vil begynde
projektering i andet halvar af 2021.

Forvaltningen har indledningsvis kommenteret planen og bedt Hillered Forsyning tage hgjde for cykelstier i begge sider
af vejen pa bade Industrivenget og Valundsve;j. Dette er generelt trafiksikkerhedsmaessigt at foretraekke, frem for
dobbeltrettede stier i byomrader, men indebaerer en raekke dilemmaer i forhold til regnvandsforsinkelse og ekonomi
senere i projektet.

Hillerad Forsyning har indsendt forslag med regnvandsforsinkelse i terraen, hvilket vil veere med til at f& Industriveenget
og Velundsve;j til at fremsta som grenne veje.

Grenne veje og overfladelgsninger vil ogsa vare med til at forsinke regnvandet, hvilket vil hjelpe ved storre
regnhandelser.

Hillered Forsyning har kommenteret forvaltningens enske om at tage hajde for enkeltrettede cykelstier i begge vejsider,
jevnfor bilag 1.

I bilag 1 ses udsnit af mail fra Hillered Forsyning der beskriver to lgsninger.

Forsyningen tager forbehold for, at det er muligt at etablere en regnvands lgsninger samtidig med at der skal tages hegjde
for at der kan etableres enkeltrettede cykelstier inden for det eksisterende vejareal.

Alternativt peger Hillerad Forsyning pa at det er muligt at etablere et tilstraekkeligt bredt grent beelte hvis der etableres sti
pa nordsiden af Industrivaeenget og Velundsve;.

Forvaltningen har i denne forbindelse revurderet spargsmalet om at tage hgjde for enkeltrettede cykelstier i begge
vejsider.

Forvaltningen anbefaler nu, at der arbejdes videre med en faellessti i den nordlige side, da dette vil lese problemer med
cyklister pd kerebanen, samt skabe mere tryghed for de blede trafikanter.

Kommunen har for nuvaerende ikke afsat midler til etablering af stier p& Industrivenget og Velundsvej. En realisering af
feellesstien forudsettes séledes at veere en del af forsyningens forpligtigelser omkring retablering efter anleeg af LAR
lgsningen. Forvaltningen bemerker, at der pa nuverende tidspunkt ikke foreligger nogen aftale med Hillered Forsyning
om dette.

Hvis der pa et tidspunkt enskes cykelsti i den sydlige side vil dette krave en ekspropriation af de sydlige ejendomme pa
ca. 1 meter.

Retsgrundlag

Lov om offentlige veje §8.

Okonomi

Sagen har ikke bevillingsmassige konsekvenser pa sit nuvarende stade.

Beslutning i Natur, Milje og Klimaudvalget den 04-05-2021



Udvalget tog orienteringen til efterretning.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 05-05-2021
Udvalget godkendte indstillingen.

Bilag

Notat.pdf

Industriveenget. PNG



Punkt 10: Fredensvej 4 - onsker keb af vejareal

20/19981
Indstilling
Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at:
1. treeffe beslutning om at tilbyde grundejer at f4 overdraget af en del af det offentlige vejareal ud for Fredensvej 4, for

at inddrage arealet i den private have
2. grundejer tilbydes arealet for 15.000 kr. idet grundejer ogsa skal afholde matrikulere udgifter.

Sagsfremstilling

Fredensvej slog i gamle dage et slag ind mod Fredensvej 4 og 6, men for 50-60 ar siden blev vejen rettet ud. Derved
opstod der et overskudsareal der i dag er beplantet med en lav pur (bred hak), der beskeres et par gange om aret af
kommunen.

Ejerne af Fredensvej 4 har rettet henvendelse til Hillered Kommune, med ensket om at erhverve det stykke beplantede
vejareal der ligger foran deres grund. De grundstykker der tilherer Fredensvej 4, har et samlet areal pa 671 m2. Den del af
vejareal de ensker at erhverve er ca. 55 m2. Arealerne fremgar af vedhaftede kortudsnit. Formélet med erhvervelsen er, at
skabe en bedre og mere anvendelig have, ved at fylde 1 m jord pa grundstykket og etablere en plantestensmur langs
fortovet. Herved kan Fredensvej 4 {4 en reguleer have. Ved regulering terreenet pd mere end %2 m kraever det tilladelse fra
kommunen. Tanken er at etablere en plantestensmur mod Fredensve;.

Det er ikke tanken at udvide den 170 m2 store bolig fra 1910, men bebyggelsesprocent vil blive haevet med 16 m2.

Onsket strider ikke mod gaeldende lokalplan for omréadet, lokalplan 207. Nedlegges den lille del af vejens areal, kan
kommunen frit rdde over arealet, da det ikke skaber adgang for andre ejendomme eller pa anden méade stiller vejens
brugere darligere.

Ved af athaende arealet vil Hillerad Kommune spare driftsomkostningerne for beskaringen af beplantningen pa ca. 400 kr.
om aret. Forvaltningen ser ikke arealet som varende vardifuldt for vejens grenne preg.

Ejerne af Fredensvej 4 har hert om ejerne af Fredensvej 6 kunne vere interesseret i jordstykket ud for dem, men det er
ikke tilfaeldet. Skulle det blive relevant, kan vi kun afstd en mindre del af arealet, da det overvejende tjener som
oversigtsareal 1 T-krydset.

Forvaltningen anbefaler at grundejeren tilbydes at overtage arealet for 15.000 kr. idet grundejeren ogsa skal aftholde
udgifter til landinspekter for @ndring af de matrikulaere forhold. Desuden skal der sgges om ledningsoplysninger i LER
(Ledningsejerregisteret) for evt. omlegning af ledninger.

Retsgrundlag
Nedleggelse af vejarealet sker med hjemmel i Lov om offentlige veje, § 15 og §§ 124-127.
Okonomi

Sagen har pa sit nuveerende stade ikke bevillingsmaessige konsekvenser. Accepterer grundejeren kommunens forslag
fremlagges en bevillingssag.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 05-05-2021

Udvalget besluttede vedr. indstillingen punkt 1 at tilbyde grundejer at fa overdraget en del af det offentlige vejareal ud for
Fredensve;j 4.

Udvalget godkendte indstillingen punkt 2.
Bilag

Fredensvej 4, grundstykker.pdf

Fredensvej, oversigtskort.pdf



Punkt 11: Orientering om vedligeholdelse af veje og bygvaerker i 2021

21/2402
Indstilling

Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at tage orienteringen om arets vejvedligeholdelse til
efterretning.

Sagsfremstilling

Der er pa konto belegninger afsat 8.375.000 kr. 1 2021. Belobet skal dekke udgifter til planlagte renoveringer af
kerebaner, cykelstier, fortove og bygvarker.

De overordnede disponering af midlerne omfatter:

Kerebaner 3,0 mio. kr.

Fortove 2,0 mio. kr.

Cykelstier 0,5 mio. kr.

Bygverker 2,0 mio. kr. (Stitunnel under Herredsvejen ved Heimdalsvej, tag pa busterminal)
Tilstandsvurdering, systemkersler og licenser 0,35 mio. kr.

Reserver til uforudseelige udgifter 0,6 mio. kr.

e o o o o o

Nye slidlag pa kerebaner, cykelstier og fortove udvelges pa baggrund af en liste, som udarbejdes i sammenarbejde med
vores radgiver (Sweco). Prioritering sker ud fra den aktuelle tilstand af de enkelte veje, der gennemkeres systematisk med
en andel hvert &r, og resultaterne bliver registreret i vores fagsystem Rosy. P4 denne baggrund vurderes tilstanden og hvert
ar beregnes de enkelte beleegningers restlevetid.

For hvert ér er udbudt slidlagsarbejder svarende til de kendte budgetrammer. Den aktuelle udvikling af vejenes tilstand,
budgeteendringer eller koordinering med andre projekter kan bevirke at enkelte streekninger enten fremrykkes eller
udskydes et ar.

I det vedhaftede bilag ses dette ars planlagte slidlagsarbejder. P4 nuverende tidspunkt er det ikke endelig planlagt hvilke
cykelstier, der skal have nyt slidlag.

Renoveringen af bygvarker udferes pd baggrund af eftersyn, som udferes af rddgiver. Over en fireérig periode bliver
samtlige bygvarker gennemgaet. Hvert bygverk far ud fra eftersyn og analyser et antal point. Forvaltningen prioriterer pa
denne baggrund bygverker, der er i darligst stand (flest point).

De planlagte kerebane- og fortovsarbejder fremgér af vedlagte liste. Arbejder pa cykelstier er ikke udvalgt pd nuvarende
tidspunkt. Der kan forekomme @ndringer hvis ledningsarbejder gor det nedvendigt at udsette arbejder. Supplerende
bemarkes at en renovering af Milnersvej nord for Godthébsvej, som er i darlig stand, er udsat pa grund af planer om
cykelstier.

Retsgrundlag

Lov om offentlige veje.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmessige konsekvenser.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 05-05-2021
Udvalget tog orienteringen til efterretning.

Bilag

Arets vejvedligeholdelse 2021



Punkt 12: Lokalplan 462 og kommuneplantillaeg 25 for boliger p4 Sendre
Jernbanevej 28 - igangsatning

19/13352

Indstilling
Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at indstille til skonomiudvalget at

1. beslutte at skonomiudvalget serskilt forholder sig til forholdet omkring velfaerdskapacitet i relation til
igangsatning af lokalplanen.

2. igangsaette lokalplan og kommuneplantilleeg for boliger pa Sendre Jernbanevej 28, under de forudsatninger som er
navnt i sagsfremstillingen.

Sagsfremstilling

Formaélet med sagen er, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget samt skonomiudvalget skal tage stilling til igangsattelse
af lokalplan og kommuneplantilleeg for boliger pa Sendre Jernbaneve;j 28.

Forvaltningen har modtaget en anmodning om at opfere en etageboligbebyggelse pa Sendre Jernbanevej 28, matr.nr. 59c,
Hillered Markjorder. Ejendommen er 6.552 m2 og steder mod nord op til DSB’s parkeringsplads og stationsforpladsen,
og mgder perron og baneterrenet mod est, Marie Merk Skole mod vest og Hammersholtvej, ’spiralen’ og villabyen mod
syd. I dette netvaerk af byfunktioner har byens tidligere posthus veret med til at skabe aktivitet og preege bybilledet frem
til udflytningen i 2018. I dag fremstar ejendommen nedslidt, og stedet barer preeg af ikke leengere at rumme en funktion.

Der er udarbejdet en startredegerelse for projektet som er vedlagt sagen som bilag.

Kort beskrivelse af det ansegte projekt

Bebyggelsesforslaget bestar af to bygningsvolumener - bygning A og bygning B. Bygherre foreslar at ejendommens
nuvarende indkersel pad Sendre Jernbanevej fastholdes, hvor den er i dag, hvilket muligger at bygning A placeres mellem
Marie Mark Skole og indkerslen, hvor der i dag er parkeringspladser. Bygning B tager afsat i det eksisterende fodaftryk
for posthuset, dog ensker bygherre at forlenge bygningskroppen mod Hammersholtvej, spiralen og den eksisterende
nabovilla, Hammersholtvej 5.

Bygherre gnsker at opfere bygning A i 3 etager og bygning B 1 4-5 etager set fra banen og Sendre Jernbanevej, og i3
etager set fra Hammersholtvej. Bygherre arbejder desuden med frem- og tilbageryk i bygningskroppene for at bryde
volumen og udtryk op. Bebyggelsesforslaget vil med sit minimalistiske formsprog sarligt markere sig ved valget af en lys
tegl, et klassisk saddeltag, og enkle facadedetaljer. Set fra Sendre Jernbanevej vil bebyggelsen desuden fremsta med
altangange. Ligeledes vil det sydligste hjerne i Bygning B fremsta med altangange ind mod gardrummet.

Bygherre foreslar at placere 4 parkeringspladser i gairdrummet. De resterende 58 parkeringspladser i bebyggelsesforslaget
er placeret i konstruktion under beboelse i bygning B, og er muliggjort af det store terreenfald pa ejendommen, som falder
fra banen og Sendre Jernbanevej og ind mod gardrummet. Parkering vil derfor vere skjult set "udefra’, mens den nederste
etage ind mod gardrummet, samt en del af gardrummet vil veere udgjort af parkering - praecis som grunden ses udnyttet i
dag. I praksis betyder det, at bygning B set fra gdrdrummet vil opleves som et 5-6 etages byggeri.

Selve gardrummet er veldisponeret i forhold til solen, og der er gode betingelser for ophold for omrédets beboere. I
projektet planleegges desuden for en offentlig stiforbindelse gennem omrédet, sa det er muligt for gdende at skyde genvej
mellem Hammersholtvej og Sendre Jernbanevej. Der etableres derfor en trappe fra ejendommen og ned til
Hammersholtvej. For niveaufri adgang mellem station og Hammersholtvej henvises til spiralen syd for omradet.

Ud mod Hammersholtvej vil der sandsynligvis vaere behov for at etablere stgjforanstaltning pa grund af stej fra trafik. Her
vil det veere afgerende, at der tages hensyn til at omrédet omkring ’spiralen’ ikke skeemmes. Udformning af evt. stajhegn
og evt. begronning af dette, vil veere et emne under udarbejdelse af lokalplanforslaget.

Mix af boliger og generationer

Den foreslaede bebyggelse rummer i alt 183 boliger fordelt pa tre overordnede boligtyper. Bygning A er tiltaenkt 27
familieboliger, mens bygning B vil rumme 20 seniorboliger, placeret i den sydligste del af bygningen, mod
Hammersholtvej, tiltenkt som et opgangsfellesskab. Til seniorboligerne planlegges der for et tilherende felles indenders
opholdsareal pa 230 m2 placeret pa 1. sal ind mod gardrummet.



Den resterende del af bygning B er tilteenkt 136 1- og 2-veerelses ungdomsboliger - heraf 10 handicapvenlige. P& hver
etage planlegges desuden for faelles opholdsarealer med bl.a. felleskekken og ligeledes etableres vaskeri i stueetagen ud
mod DSB’s parkeringsplads. Vaskeri og andre falleskabsorienterede faciliteter i stueetagen er med til at skabe transparens
og feelles liv 1 bygningen, som ligeledes kan vaere med til at gge trygheden i og omkring omradet i blandt andet
aftentimerne.

Arkitekturradets udtalelse om projektet
I forbindelse med forhandsdialogen med bygherre har projektet vaere forelagt Arkitekturradet ad 2 omgange.
Arkitekturradets udtalelser er blevet brugt til at skeerpe projektet.

Arkitekturradets seneste udtalelse er vedlagt som bilag. Der geres opmarksom pé at udtalelsen forholder sig til en
tidligere version af projektet, og det fremlagte projekt er bygherres nyeste forslag basseret pa udtalelsen og dialog med
forvaltning. I Arkitekturradets udtalelse er der serligt lagt vaegt pa de nedenfor oplistede punkter. Ligeledes er det i
punktform beskrevet hvordan bygherre har segt at imedekomme udtalelsen pa nuverende stadie i processen.

¢ Projektet udger en stor bygningsmasse pa grunden, hvorfor det er vigtigt at arbejde med at nedskalere bebyggelsen,
blandt andet ved hjelp af forsetninger og fremspring. Iser det lange facadeforleb mod banen behover yderligere
bearbejdning.

¢ Bygherre arbejder med at bryde facaden ned i flere sektioner med tilbagetreekninger, der blandet andet skaber storre
rum for kantzonen mod perron og Sendre Jernbanevej. Kantzonen skal understette bygningens mgde med
omverdenen.

o Fellesarealer i stueetagen ber i hejere grad orientere sig mod banen, for at skabe gget tryghed og mere liv.
o Der patenkes store vinduespartier ved de offentlige funktioner i stueetagen.

¢ Hjernesammenskeringen, hvor bygning B meder Hammersholtvej behgver yderligere bearbejdning. Bygningens
nederste etage vil udgeres af parkering og vil vere synlig fra Hammersholtvej og spiralen. Madet mellem
bygningshjerne og terrenforskel skal udfoldes.

¢ Dette udfoldes i forbindelse med den videre bearbejdning under udarbejdelse af lokalplanforslaget.
* Fokus pa negdvendige pladsforhold til affaldshindtering, og en gron strategi for gardomradet ber vises og udfoldes.

¢ Bygherre har vist placering af affaldsstation pa illustrationsplan.
¢ Kantzonen mod parkeringsdak i gardrummet og opholdsarealer pa parkeringsdeek i gdrdrum begrennes.

o Arkitektur og materiale er ikke velbeskrevet pa nuverende tidspunkt. Det minimalistiske, anonyme bygningsudtryk
afkreever et stort fokus pa materialer og facadedetaljer, for at lykkes med at frembringe en lethed og lys stoflighed.
Der ber vare et stort fokus pa strategi for valg af mursten, vinduesprofiler og detaljering omkring altangange. Det
anbefales at der laves en mock-up af et facadeudsnit 1:1.

o Altangange skal fremsta som en integreret del af bygningskroppen og skal begrennes.
¢ Indgangspartier og vinduer i stueetagen markeres med detaljeringer i murveerk.

¢ Evt. stgjforanstaltning mod Hammersholtvej og spiralen (benavnt ’sneglen’) skal indarbejdes i1 projektet, da denne
overgang og kantzone ellers kan blive en afvisende og uimedekommende adgang til Hillered, ndr man kommer fra
Hammersholtvej og villabyen i syd. Det skal beskrives hvordan der skabes en veerdig ankomst til stedet set fra
Hammersholtve;j.

¢ Dette udfoldes i forbindelse med den videre bearbejdning under udarbejdelse af lokalplanforslaget.

Arkitekturradets udtalelse vil sammen med forvaltningens anbefalinger danne afsaet for den videre bearbejdning af
projektet i forbindelse med udarbejdelse af et lokalplanforslag.

Forvaltningens vurdering

Forvaltningen vurderer, at dispositionsforslaget for omradet i hovedtraek er god og at projektet vil bidrage til udviklingen
af stationsomradet. Forvaltningen anbefaler derfor, at lokalplan og kommuneplantilleg igangseattes under forudsatning
af, at Arkitekturrddet og forvaltningens anbefalinger danner afsat for udarbejdelse af et lokalplanforslag, for at sikre et
velfungerende stationsnart boligomréde.



Forvaltningen supplerer arkitekturradets udtalelse med felgende opmerksomhedspunkter til det fremlagte projekt:

¢ De 4 parkeringspladser fjernes fra gdrdrum, siledes at gdrdrummet fredeliggeres og kvaliteten af opholdsarealer
oges.

e 600 etageboligmeter svarende til de 4 parkeringspladser i gdrdrummet treekkes ud af bygning B, og bidrager til at
nedskalere bygningskroppen mod baneterranet. I praksis vil det betyde, at en del af den 5. etage ud mod banen
tages ud af projektet, séledes at den 5. etage i hegjere grad vil opleves som en hjernemarkering. Etagenedtrapningen
vil bidrage til, at bygning B vil fremsta mindre massiv og bombastisk mod baneterrenet jf. arkitekturrddets
anbefaling om nedskallering af bygningsvolumenet mod banen.

¢ Bygherre skal arbejde videre med en detaljering af facaderne, altangangene og frem- og tilbageryk i
bygningskroppene, sé bebyggelsen kan opna en hgj kvalitet og bidrage positivt til byens rum.

¢ Forvaltning og bygherre undersgger om opsatning af pullerter i gardrum er en fornuftig lesning til at hindre unedig
bilkersel i gardrum.

¢ Der arbejdes videre med en strategi for kantzoner, begrenning af altangange og udformning af gardrum, som
imedekommer fallesskabet og bebyggelsens forskellige mélgrupper.

¢ Der arbejdes videre med at skabe en venlig facadeafskeermning ind mod parkeringsanlagget i konstruktion i
bygning B, saledes gardrummet bliver et rart opholdssted.

¢ Der arbejdes videre med at fa etableret en offentlig forbindelse for gdende gennem bebyggelsen, der kobler Sendre
Jernbanevej op pd Hammersholtve;j.

¢ Der arbejdes videre med en evt. lasning for udformning af en stejafskeermning mod Hammersholtvej og *spiralen’,
som ikke vil virke skemmende pa omridet.

¢ Fallesskabsorienterede faciliteter kan med fordel placeres ud mod baneperron i bygning B, for at skabe en mere
transparent og imedekommende stueetage ud mod omverdenen.

Kommuneplantilleeg

Det ansegte projekt forudsetter at der udarbejdes et tilleeg til kommuneplan 2017, idet der er tale om et byggeri i 6 etager
set fra gdrden og idet bebyggelsesprocenten for omradet vil blive hgjere end de tilladte 155 %, idet parkering i
konstruktion teller med.

Bebyggelsesprocenten for det anseggte projekt er 155 % for boligarealet alene, og 196 % for beboelse inkl. parkering i
konstruktion. Forvaltningen foreslar at der treekkes 600 m2 ud af etageboligarealet i bygning B svarende til de 4
parkeringspladser i gardrummet, hvilket vil betyde at bebyggelsesprocenten vil lande pé ca. 180 % inkl. parkering i
konstruktion. Forvaltningen anser det som et vaesentligt aktiv for omrédets bylivskvalitet, at fa parkering vaek fra gaden
og det offentlige rum og ind i konstruktion, hvorfor der ses med dbenhed overfor at heeve bebyggelsesprocenten i en
anerkendelse af, at det er skonomisk fordyrende for projektet, at etablere parkering i konstruktion.

Projektets veldisponerede udenders opholdsarealer udger pa nuvarende tidspunkt ca. 20 % af etagearealet.
Kommuneplanens generelle ramme for fri opholdsarealer er 25 %. Safremt parkering treekkes ud af gdrdrummet vil der
veere grundlag for at opna kommuneplanens retningslinje for opholdsarealer. Kantzoner mod perron og Sendre
Jernbanevej, samt vejarealer og evt. parkering i gardrum teeller ikke med som opholdsareal for beboerne.

Dag- og skoletilbud

Projektet er ikke indarbejdet i boligprognosen, og dermed heller ikke i grundlaget for befolknings-, pasnings- og
elevprognoserne. Der er derfor foretaget en overordnet vurdering af omradets pavirkning af befolkningen og af
kapaciteten inden for dagtilbud og skoler. Se mere om dette i vedlagte startredegerelse. Kapaciteten inden for dagtilbud er
presset inden for det geografiske omrade. Kapaciteten inden for skoleomréadet, Frederiksborg Byskole, er ligeledes
presset. Elevtallet vil ifalge elevtalsprognose 2021 forventeligt overstige distriktets kapacitet selv uden planlaegning for
nye boligomréder. Flere boliger i distriktet vil betyde oget pres pa skolekapaciteten. Det er umiddelbart ikke inden for den
eksisterende ejendomskapacitet muligt at finde losninger, som kan athjaelpe presset pa nuvarende tidspunkt i distriktet.
Inden for den eksisterende lokalplan er der dog fortsat muligheder for at udvide Frederiksborg Byskole, ogsé efter
gennemforelse af helhedsplanen. Se omformertabel i startredegerelsen.

Séafremt projektet opnar udvalgets godkendelse, vil udbygningen indga i den naste boligprognose og dens effekt vil
ligeledes herefter indgé i befolknings-, pasnings- og elevprognoserne.

Videre proces og borgerinvolvering

Safremt sagen godkendes og lokalplan og kommuneplantilleg igangsettes, vil der blive afholdt et indledende borgermeade
pa baggrund af projektets startredegerelse. Der vil desuden blive holdt et borgermade i forbindelse med den offentlige
hearing af lokalplanforslaget, og behandling af eventuelle heringssvar finder ligeledes sted, for Byradet endeligt beslutter
om planerne for omradet skal vedtages. Den samlede lokalplanproces tager forventet 12 maneder.



Retsgrundlag
Planlovens kapitel 5.
Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.
Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 05-05-2021

Kim Lang Serensen og Jacob Sahlin Olesen fra NPV og Seren Stoustrup og Christian Dige Pedersen fra Mangor Nagel
praesenterede opleg.

Udvalget besluttede ikke at godkende indstillingen.

Udvalget bemarker at det ensker et projekt som overholder kommuneplanens rammer og som i hgjere grad tager hgjde
for forvaltningens bemaerkninger.

Herudover bemarker udvalget, at al parkering skal veere placeret i konstruktion, og at der skal arbejdes videre med en
differeret arkitektur for bygning A og bygning B.

Udvalget bemerker, at projektet skal bevare de positive elementer som kantzoner, opholdsarealer og den bearbejdede gavl
ud til DSB’s parkeringsplads.

Udvalget sender ikke sagen videre til skonomiudvalget.

Bilag
Startredegorelse - Sendre Jernbanevej 28

Arkitekturradets udtalelse



Punkt 13: Lokalplan 464 for boliger pa Vibekevej - igangsatning

20/6913
Indstilling
Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at indstille til skonomiudvalget at

1. beslutte at gkonomiudvalget sarskilt forholder sig til forholdet omkring velfaerdskapacitet i relation til
igangsatning af lokalplanen.

2. igangsette lokalplan og kommuneplantilleeg for boliger pa Vibekevej 4-8, under de forudsatninger som er navnt i
sagsfremstillingen.

Sagsfremstilling

Formélet med sagen er, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget samt gkonomiudvalget skal tage stilling til igangsattelse
af lokalplan og kommuneplantilleeg for boliger pa Vibekevej 4-8.

Forvaltningen har modtaget en anmodning om at opfere en etageboligbebyggelse pa Vibekevej 4-8, matr.nr. 203av, 203ae
og 203al, alle Hillered Markjorder. Ejendommen er 2410 m2, og granser mod nord op til en raekke af byens @ldre,
velbevarede villaer pd Nordre Jernbanevej. Mod vest graenser grunden op til den integrerede vuggestue og bernehave,
Boernehuset Gartneriet, og mod est steder grunden op til Vibekevej 2, der rummer en kereskole og et solcenter, og st
herfor ligger Hillerad station. Mod syd graenser grunden op til Vibekevej og bebyggelserne, The Hill og Hildis Have.
Vibekevej er desuden det mest direkte bindeled for gdende og cyklister mellem station og bykerne. Pa vejens nordside
ligger i dag 3 enfamiliehuse, Vibekevej 4, 6 og 8. Med igangsattelse af ny lokalplan forudsattes det, at husene rives ned. I
1999 er Vibekevej 6, som det eneste af de tre huse, SAVE-registreret som en kategori 6. Forvaltningen vurderer, at
enfamiliehusene kan nedrives, idet husene ikke reprasenterer en vasentlig bevaringsverdi, og idet det praesenterede
projekt vil bidrage til en bymaessig og arkitektonisk kvalitet, som understotter revitaliseringen af Vibekevej og
stationszonen i sin helhed.

Kort beskrivelse af det ansegte projekt
Bebyggelsesforslaget bestar af to bygningskroppe - den ene bebyggelse orienterer sig ud mod Vibekevej, og skaber en
tilgreensende facade ud til gademiljeet. Det anden bebyggelse straekker sig fra Vibekevej og ned gennem grunden.

Bygherre ensker at opfere bebyggelserne i 2-3 etager med udnyttet tagetage, og vil bringe elementer i spil fra den
klassiske byhustypologi. Alle boliger er gennemlyste og far direkte adgang til et uderum i form af enten en altan,
tagterrasse eller direkte adgang til terreen. Bygherre laegger op til at holde facader i redbrune tegl med enkle indryk og
relieffer i murvaerk, og tagene udfores som sadeltage i bruneret metalprofiler og tilferes desuden tagterrasser, kviste og
ovenlys.

Kantzonen langs Vibekevej optager det naturlige terreenfald, der er pa ejendommen, og udnytter det til at etablere
terrasseringer og niveauspring mellem fortov/offentligheden og stueetage/privatheden. Kantzonen far et gront praeg og
lyse flader.

Forvaltningen vil i det videre arbejde have fokus pa kantzonens niveaubearbejdning og udformning mod Vibekevej, og
bernehuset Gartnerriet, for at sikre at omradet far et udtryk, der bidrager til en gren oplevelse og en naturlig overgang til
boligerne.

Ud mod Vibekevej 8 stér i dag et markant Magnolietre. I projektet l&gges der op til at bevare traeet, dog pa en ny
placering i bebyggelsens gardrum. Bebyggelsens opholdsarealer bestér af bilfri fredelige rum og opstér dels i passagerne
mellem bygningskroppene og dels i gadrdrummet.

Forvaltningen finder, at der er lagt vagt pa skabelsen af brugbare solrige opholdsarealer, hvor bern kan lege og faerdes
frit, og hvor beboere har sin daglige ferden og medes qua indgangspartiernes gardvendte orientering. Samtidig dbner
disponeringen af omradet op for, at der kan skabes en ny smutvej fra Vibekevej ind gennem omradet, og gennem
kirkegarden til byen.

Parkering holdes under terren og sikrer 0,9 parkeringspladser pr. 100 m2, hvilket soger at imedekomme et politisk enske
om at have p-normen for omradet i forbindelse med vedtagelse af ny kommuneplan ultimo 2021.

Kommuneplantilleeg

Det ansogte projekt forudsatter at der udarbejdes et tilleeg til Kommuneplan 2017, idet bebyggelsesprocenten for omradet
onskes haevet fra 85 % til 135 %. Etageantallet overholder den nuvarende rammebestemmelse, idet der kan bygges op til



4 etager. Opholdsarealerne svarer til 30 % af ejendommens etageareal. Kommuneplanens generelle ramme for
opholdsarealer er min. 25 % af ejendommen etageareal.

Arkitekturrddets opmarksomhedspunkter i forbindelse med udarbejdelse af ny lokalplan for omradet

I forbindelse med forhdndsdialogen med bygherre har tidligere projektforslag veret forelagt Arkitekturradet ad 2
omgange. Arkitekturradets udtalelser er blevet brugt til at skarpe projektet - dels i forhold til fodaftryk og formgivning
men ogsa i forhold til at henlede opmarksomheden pa omradets potentiale og centrale placering i byen, i stationsomradet.

Arkitekturradets seneste udtalelse er vedlagt som bilag til sagen. Der gores opmarksom pé at udtalelsen forholder sig til
et tidligere forslag og ikke det fremlagte. I udtalelsen er der sarligt lagt vaegt pa, at felgende faktorer skal opfyldes, for at
skabe et velfungerende boligomrade og bidrag til byen:

o Forstaelse for grundens centrale placering og omradets tilher til stationsomradet. Bebyggelsens placering i byen
skal komme til udtryk i arkitekturen og arkitekturen skal bidrage aktivt til stedet.

¢ Bebyggelsen skal bidrage til at stramme gadeforlgbet op, og understette fokus i Helhedsplanen for stationszonen
om at intensivere omradets urbane potentiale

¢ Valg af bygningstypologi, samt valg af facade-, vindues-, altan-, tag- og tagterrasselgsninger skal vare let afleeseligt

¢ Bebyggelsens fodaftryk skal efterlade et ssmmenhaengende og attraktivt solbeskinnet gdrdrum, der imegdekommer
ophold og fzllesskab for omradets beboere

¢ Bebyggelsens tagform ber have et formsprog, som giver bebyggelsen kant, og taget skal harmonere med omradets
ovrige tagprofiler

¢ Placering af affaldsomréde og avrige feellesfaciliteter skal indtaenkes tidligt i processen

¢ Fokus pa bearbejdning af bebyggelsens kantzone. kantzonen skal bidrage til at skabe et imgdekommende, urbant og
attraktivt omrade for vejens beboere og de mange forbipasserende.

Det er forvaltningens vurdering at det fremlagte projekt forholder sig til, og imedekommer Arkitekturradets anbefalinger.
Ovenfornavnte faktorer, samt forvaltningens fokuspunkter, vil fortsat veere omdrejningspunkt i forbindelse med
udarbejdelse af et lokalplanforslag.

Forvaltningens vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at det foresldede projekt vil bidrage positivt til Vibekevejs samlede udvikling hen mod et
gadeforleb af hej bylivsgivende kvalitet. Herunder finder forvaltningen, at den tilgreensende savtakkede facade mod
Vibekevej videreforer et formsprog kendt fra vejens sydside, og lykkes med at skabe en facade, som henvender sig mod
omverdenen, og understatter oplevelsen af Vibekevej, som en central feerdselsare i byen. Forvaltningen vurderer desuden,
at byggeriet vil skabe et keerkomment balancepunkt i omradet, og bidrage til at binde omradet nord og syd for Vibekevej
sammen. Fra villaerne i nord vil der ske en gradvis optrapning til The Hill og Hildis Have, og samtidig ger omradets
terrenmassige forhold, at den foresldede bebyggelse ikke vil synes meget hegjere end villaerne pé 2,5 etager.

Det opfattes som et positivt bidrag til byen, at parkering anbringes under boligerne, s& gardrummet kan forbeholdes
ophold og leg. Prioriteringen om at anbringe parkering i keelder fordyrer projektets skonomi, men betragtes som et
vaesentlig bidrag til byen i forhold til at gge byrum- og bylivskvaliteten, hvorfor forvaltningen ogsa ser positivt pa at haeve
bebyggelsesprocenten for omradet. Det er forvaltningens vurdering at bebyggelsesprocenten for omradet er afvejet i
forhold til omgivelserne og placeringen i stationszonen.

Forvaltningen anbefaler, at lokalplan og kommuneplantilleeg igangsettes under forudsetning af, at felgende fokuspunkter
viderebearbejdes i forbindelse med udarbejdelse af planerne, for at sikre et velfungerende stationsneert boligomrade:

« Fokus pa at konkretisere bebyggelsens byhustypologi, herunder fokus pa arkitekturen, materialer og farvevalg.

¢ Fokus pa at skabe en velfungerende kantzone, der understatte vejforlabets potentiale, og bidrager til byliv og
oplevelse.

¢ Fokus pa at skabe et velintegreret renovationsomrade, der ikke skeemmer bebyggelsen eller Vibekeve;.

¢ Gardrummet skal viderebearbejdes, sa det sikres, at der er fornuftige grenne opholdsmuligheder for beboerne.

¢ Fokus pa muligheden for at 4bne op for en mulig ny stiforbindelse gennem omradet, s& man let kan komme fra
stationen, gennem boligomridet, gennem kirkegarden til den indre bykerne.

Dag- og skoletilbud

Nearvernede startredegerelse er ikke indarbejdet i boligprognosen, - og dermed heller ikke i grundlaget for befolknings-,
pasnings, og elevprognoser. Der er derfor foretaget en overordnet vurdering af omradets pavirkning af befolkningen og af
kapaciteten inden for dagtilbud og skoler. Se mere om dette i velagte startredegerelse.



Kapaciteten inden for dagtilbud er presset inden for det geografiske omrade. Kapaciteten inden for skoleomradet,
Frederiksborg Byskole, er ligeledes presset. Elevtallet vil ifelge elevtalsprognose 2021 forventeligt overstige distriktets
kapacitet selv uden planlaegning for nye boligomréader. Flere boliger i distriktet vil betyde oget pres pa skolekapaciteten.
Det er umiddelbart ikke inden for den eksisterende ejendomskapacitet muligt at finde lgsninger, som kan athjelpe presset
pa nuvaerende tidspunkt i distriktet. Inden for den eksisterende lokalplan er der dog fortsat muligheder for at udvide
Frederiksborg Byskole, ogsé efter gennemforelse af helhedsplanen. Se omformertabel i startredegerelsen.

Endelig bemarkes, at safremt udvalgene godkender igangsatning af lokalplan og kommuneplantilleeg, vil udbygningen
indga i den naeste boligprognose og dens effekt vil ligeledes herefter indga i befolknings- pasnings- og elevprognoserne.

Videre proces og borgerinvolvering

Safremt sagen godkendes og lokalplan og kommuneplantilleg igangsattes, vil der blive afholdt et indledende borgermede
om projektets startredegerelse. Der vil desuden blive holdt et borgermede i1 forbindelse med den offentlige hering af
lokalplanforslaget, og behandling af eventuelle heringssvar finder ligeledes sted, for Byrddet endeligt beslutter om
planerne for omradet skal vedtages. Den samlede lokalplanproces tager forventet 12 maneder.

Retsgrundlag
Planlovens kapitel 5.
Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmessige konsekvenser.
Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 05-05-2021

Thomas Malling fra CFP Group og Nina Lundager Jensen, Nynne Brandt Thykier og Karoline Marie Petersen fra Palsson
arkitekter.

Udvalget godkendte ikke indstillingen.

Udvalget bemarker, at projektet fremsta for massivt og ensker et projekt der overholder kommuneplanens rammer og et
mere gront udtryk.

Udvalget sender ikke sagen videre til gkonomiudvalget.

Bilag
Startredegorelse - Vibekevej

Arkitekturradets udtalelse



Punkt 14: Lokalplan 465 for Favrholm stationsomrade - igangsaetning

20/15928
Indstilling

Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at indstille til skonomiudvalget at igangsette en lokalplan
for et stationsnaert kvarter i Favrholm med etageboliger, under de forudsetninger, som er navnt i sagsfremstillingen.

Sagsfremstilling

Formélet med denne sag er, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget indstiller til gkonomiudvalget, at der skal igangsattes
en ny lokalplan for en stationsnaer bydel i Favrholm med etageboliger. Bydelen er ca. 4 hektar stor, mens selve
lokalplanomrédet er pé ca. 10 hektar og ogsé omfatter mose og skov.

Bygherre vurderer, at projektet kan rumme op til 40.840 m? bruttoetageareal, med en samlet bebyggelsesprocent pa 155%.
Lokalplanen skal skabe de planmessige rammer for opferelsen af Favrholm stationsomrade og sikre, at det nye byomrade
indgar i en sammenhang og helhed med bydelen Favrholm og de nermeste omgivelser. Det skal ligeledes sikres, at
omradets centrale placering afspejles 1 en hej kvalitet i arkitektur og byrum, og at omradet planlaegges under hensyntagen
til omradets eksisterende natur- og landskabsveardier. Forvaltningen har beskrevet og vurderet projektet i
startredegerelsen, som er vedheftet dagsordenspunktet som bilag.

Forvaltningen vurderer, at projektet imedekommer visionen og rammerne for omradet, som de er beskrevet i Helhedsplan
Favrholm og Kommuneplan 2017. Projektet viser intentioner om hgj arkitektonisk kvalitet, markant byggeri og
varierende grenne gardrum.

Det aktuelle projekt er det sidste i en raekke projektforslag. Der har varet et tidligere forslag, som nu er opgivet grundet
en kendelse i klagenavnet. projektet er derfor reduceret s& det benytter den del af grunden, hvor der ikke er beskyttet
natur. Efterfelgende er der arbejdet med omrédet, hvor ogsa arkitekturrddet har veret involveret i udformningen i forhold
til rddgivning af forvaltningen og byrddet om den mest optimale fremtidige udformning. Dette er endt med det projekt,
der nu fremlaegges. Se i ovrigt arkitekturrddets udtalelse, som er vedhaeftet dagsordenspunktet som bilag. Herunder
beskrives arkitekturrddets anbefalinger under de enkelte punkter, hvor det er relevant.

Gzldende planlegning

Projektet overholder kommuneplanens bestemmelser for rammeomrade FH.C.1. - Favrholm, nord for stationen, der
udleegger omradet som centeromrade til etageboliger, kontor, kulturelle og sociale formal, liberale erhverv, hotel- og
konferencecenter, restauranter/cafeer, offentlig og privat service, samt andre ikke genegivende erhverv som naturligt kan
indpasses i omrédet.

Beskyttet natur

Forvaltningen vurderer, at den eneste mulighed for at trafikbetjene det kommende byomrade som bygherre kalder Favrhgj
er vejadgangen gennem en §3 beskyttet mose. Adgangsvejen er fastlagt i godkendelse af myndighedsprojektet for
vejprojektet til Nyt Hospital Nordsjelland af 8/2-2019. Pa denne baggrund vurderer forvaltningen, at der skal arbejdes
videre med denne losning frem mod at meddele dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 3, til etablering af
adgangsvejen. I en § 3 dispensation vil der blive stillet vilkar om at etablere erstatningsnatur som kompenserer for det
moseareal som inddrages, formentlig i forholdet 1:2. For at sikre, at padderne kan sprede sig til de nye omrader, og at den
okologiske funktionalitet for padderne opretholdes, er det forvaltningens vurdering, at erstatningsnaturen skal etableres i
direkte tilknytning til Salpetermosen.

Arkitektur og skala

Projektet praesenterer en bebyggelse, der varierer mellem 4 og 7 etager, og holder sig gennemsnitligt under en
bygningshgjde pé 6 etager som kommuneplanen foreskriver. Herudover gnsker bygherre at opfere et enkelt tarnhus pa 14
etager, hvilket overholder kommuneplanens rammer. Projektet arbejder med en meget ensartet bygningstypologi, hvilket
forer til en lav visuel variation. Dette kan begranse det genkendelige i den enkelte bolig og gare det svaerere at orientere
sig i bydelen. Dette er samtidig et af fokuspunkterne i arkitekturradets udtalelse om projektet. Det er en anbefaling fra
arkitekturradet, at et fokus med lokalplanen ber vaere at fa bygningerne til at treede mere forskelligartede frem med
forskellige virkemidler, s& man kan orientere sig, nir man feerdes i omradet, men samtidig opretholde arkitekternes vision
om et harmonisk boligomrade set fra afstand.

Tarnhuset vil fremstd meget synligt i landskabet set fra afstand og i Favrholm, og det vil derfor vaere vigtigt, at tarnets
arkitektur konkretiseres i den videre lokalplanproces. Arkitekturrddet anser det som vasentligt, at der placeres en bygning,
der skiller sig ud fra den @vrige bygningsmasse. De anbefaler dog, at det bar afpreves om 14 etager er i overkanten og



hvordan skyggevirkningen pavirker omgivelserne. Bygherre har redegjort for skyggevirkningerne, som det ses i
startredegarelsen pé s. 19, og der vil blive arbejdet videre med at optimere dette sa vidt muligt i lokalplanprocessen.

For at sikre dagslys, er bygningerne placeret sé afstanden til den modstaende bygning er laengere end den modstidende
bygnings hejde. Det er vigtigt at de gode dagslysforhold bibeholdes i den videre bearbejdning af projektet. Efter
arkitekturraddets udtalelse har arkitekten drejet bebyggelsen en smule, s& den orienterer sig bedst mulig mod solen, sé der
skabes bedst mulige opholdsarealer mellem bygningerne. Det er forvaltningens vurdering, at det er vigtigt at fastholde
bade afstanden mellem bygningerne og den bedst mulige solorientering til opholdsarealerne.

Stejskaerm

For at sikre omradet mod stgj fra Overdrevsvejen, planlegges transparente stgjskeerme mellem gavlene mod vejen.
Skarmene udferes i samme hgjde som bygningerne og er i projektet preesenteret med forskellige forslag til
formgivningen. Ligeledes viser projektet eksempler pé aktiviteter omkring skaermen, bl.a. ophold, leg og vaeksthuse.
Forvaltningen er ikke bekendt med tilsvarende stgjskaerme opfert i op til 7 etager, i et forleb pa ca. 300 meter. Der ber
arbejdes videre med at integrere stgjskeermen som et element i byggeriet, der bidrager positivt til det arkitektoniske
udtryk, og der ber arbejdes med at stgjskaermen bidrager positivt til strategi for bynatur. Herunder ber det undersgges om
det er muligt at s@tte vinduer i gavlene ud mod Overdrevsvejen og stadig overholde retningslinjer for stej i boliger.

Vindturbulens

Bygherre gnsker et projekt med store bygningsvolumener — herunder tdrnhuset og en stejskeerm. Dette vil sandsynligvis
medfere vindturbulens, og forvaltningen anbefaler, at lokalplanen ikke sendes i hering, for der er udarbejdet
undersggelser om vindturbulens. Hvis disse viser, at der er stor vindturbulens er det forvaltningens anbefaling, at der skal
gores tiltag for at forbedre klimaet omkring stejskaermen for lokalplanen vedtages til offentlig hering.

Trafik

Der planlaegges en adgangsvej fra hospitalsvejen, som forer hen til et parkeringshus i den sydlige del af bebyggelsen.
Efter parkeringshuset foreslar projektet, at vejen skifter karakter til ”shared space” for cykler, gdende, langsomt kerende
biler, renovation og redningskeretgjer. Cykler og gdende kan komme til omradet via stationsstien og Overdrevsvejen. Der
soges indgaet en aftale med bygherre om stationsstiens anlaeg. Gaende har ogsd mulighed for at g& ud i moseomradet via
trampestier. Det er forvaltningens anbefaling, at dette princip skal fastholdes i lokalplanen, siledes at idéen med visuelt at
treekke landskabet ind i gardrummene ikke udvaskes.

Parkering

Der etableres parkeringspladser i overensstemmelse med kommunens krav til parkering i et parkeringshus og i en centralt
placeret parkeringskalder. Decentralt placeres handicappladser og af-/pélasning for beboere. Centralt i bebyggelsen
opfoeres en parkeringskalder, hvor beboerne mod nord i omradet med fordel kan parkere, sa der ikke bliver for langt at g&
fra sin bil til sin lejlighed. Arkitekten har i projektet arbejdet med at skabe plads til 1 parkeringsplads per 100 m2. Kravet
til parkering i den nye kommuneplan er endnu ikke fastlagt, men parkeringskaelderen midt i omradet kan udvides med
endnu et parkeringsdeek, hvis det skulle vise sig nedvendigt for at imgdekomme parkeringskravet.

Kantzoner

Projektet beskriver ikke, hvordan der taenkes arbejdet med kantzonerne mod bytorvet eller de mange gardrum.
Forvaltningen vurderer derfor, at der i det videre lokalplanarbejde ber arbejdes videre med at konkretisere og sikre gode
og anvendelige gronne kantzoner i hele bebyggelsen. Forvaltningen anbefaler herudover, at der skal udferes en analyse af
byrummene, der peger pa de vigtigste steder, hvor der ber vere ekstra fokus pa kantzoner. Derudover anbefaler
forvaltningen, at der fortsat er fokus pa anvendelser i stueetagen mod det centrale byrum, som kan skabe byliv.
Arkitekturradet anbefaler desuden, at der arbejdes med hele bebyggelsens rumlige hierarkier, lejlighedstyper,
dagslysforhold, ankomst og adgangsforhold. Dette vil der blive taget hdnd om i lokalplanprocessen.

Opholdsarealer

Arkitekturradet anbefaler, at kvaliteten i de naere udearealer mellem bygningskroppene sikres. Det kan f.eks. vaere med en
klar strategi for private og offentlige opholdsarealer. Dette vil forvaltningen sikre i lokalplanprocessen. Det blev ligeledes
anbefalet af arkitekturradet, at der arbejdes med at skabe bedre lys / solforhold ved evt. at vinkle bebyggelsen, sa
uderummene bliver mere sydvendte, eller ved tande / forskyde bygningerne yderligere fra hinanden, s& der bliver et bedre
lysindfald bade indenders og udenders. Dette har bygherre imgdekommet med det tilrettede projekt. Herudover anbefaler
arkitekturradet, at stojskermen og bygningernes markante skala mod Overdrevsvej ber efterlade plads til at plante store
traeer som kan formidle skalaen i mellemarealet. Antallet af tracer der traekkes ind imellem bygningerne ber kvalificeres s&
konceptet med lunde/skove kan afpreves nér der er taget hejde for adgangsforhold, brand, renovation mm.

Projektet har fokus pé at tilbyde mange forskelligartede uderum og opholdsarealer, bdde grenne og mere urbane byrum.
Ud over et centralt byrum arbejder projektet med tre slags gérdrum, som bygherre kalder henholdsvis "adgangslunde",
"skovlunde" og "selunde". ”Adgangslunde” er belagte gardrum med adgang til den enkle bolig og plads til parkering af
cykler. ”Skovlunde” er gdrdrum, der graenser op til den blandede skov, og spejler dette landskabsrum med en beplantning



af traeer. ”Selunde” er gardrum der granser op til de mere lysdbne moser, og spejler dette landskabsrum med stdende
vandspejl og traeer. Det er forvaltningens anbefaling, at kvaliteten i de neere udearealer mellem bygningskroppene skal
sikres.

Forvaltningen anbefaler, at der udarbejdes et forslag til lokalplan med baggrund i det fremlagte projekt. Dette ber ske med
serlig fokus pé folgende opmarksomhedspunkter:

1. Der er allerede gjort gode tanker om stejskermen, men der skal arbejdes videre med at integrere stgjskeermen som
et element i byggeriet, der bidrager positivt til det arkitektoniske udtryk, og stejskaermen skal have en funktion ud
over at vere stgjskeerm. Desuden skal det undersgges hvorvidt det er muligt at isette vinduer i gavlen eller pa
anden méde nedbryde gavlenes store skala.

2. Projektet viser en meget homogen arkitektur. Det er forvaltningens anbefaling, at der ber arbejdes med at skabe en
oplevelse af variation i omradet, hvor bygningerne ber treede mere forskelligartede frem, samtidig med at den
samlede bebyggelses helhed bevares. Der ber desuden arbejdes mere med at detaljere facaderne og bryde skalaen
ned, serligt i stuen og 1. etage.

3. Tarnhuset vil fremsta meget synligt i landskabet og i Favrholm, og det vil derfor vare vigtigt, at tarnets arkitektur
konkretiseres i den videre lokalplanproces.

4. Redegorelse af de klimatiske forhold med turbulens og vind skal underseges omkring stgjskaerm og tdrnhus samt
mellem de hgjeste bygninger i omradet. Forvaltningen anbefaler, at lokalplanen ikke ber vedtages til offentlig
hering for disse forhold er undersegt, og at konklusionerne fra denne undersogelse indarbejdes i lokalplanen.

5. Der skal i lokalplanprocessen arbejdes videre med at konkretisere gode og anvendelige grenne kantzoner i hele
bebyggelsen. Derudover skal der fokuseres pa anvendelser i stueetagen mod det centrale byrum, som kan skabe
byliv.

6. Projektet kraever dispensation for Naturbeskyttelsesloven og etablering af erstatningsnatur som beskrevet ovenfor.

Med igangsatning af en lokalplan beslutter ekonomiudvalget, at forvaltningen skal udarbejde et forslag til lokalplan. I
forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanforslaget vil der blive holdt et tidligt borgermede om startredegerelsen.
Borgermadet vil blive holdt den 15. juni fra kl. 19:00. Lokalplanforslaget skal senere behandles og besluttes af byrédet for
at kunne blive sendt i offentlig hering. Forvaltningen vurderer, at heringsperioden skal fastsattes til 8 uger, og der holdes
borgermede i heringsperioden. Forst efter haringen behandler byradet borgernes heringssvar og vedtager eventuelt
lokalplanen endeligt.

Retsgrundlag
Planloven.
Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.
Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 05-05-2021

Hans Tjellesen fra Stensdal Group og Anders Halgren fra Arkitema prasenterede oplag.
Udvalget godkendte indstillingen med bemerkning om at der skal arbejdes videre med forvaltningens bemaerkninger.

Udvalget sender sagen videre til gkonomiudvalget.

Bilag
Startredegerelse Favrholm Stationsomréde

Arkitekturradets udtalelse



Punkt 15: Grent i byplanlaegning - orientering

21/4886
Indstilling

Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at tage orienteringen om grent i byplanlaegningen til
efterretning.

Sagsfremstilling

Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget har bedt om et inspirationsoplaeg, der omhandler hvordan og hvad der kan stilles af
krav til det grenne i kommune- og lokalplanlaegning.

Pé baggrund af dette giver forvaltningen en orientering om aktuelle og mulige tiltag, der kan sikre det gronne aspekt i
byplanlaegningen.

I lokalplanlaegning geres allerede flere greonne tiltag. Der planlaegges for grenne sedum tage, og der er med
arkitekturpolitikken kommet mere fokus pa grenne kantzoner. Derudover skal der geres tiltag for at udpege
bevaringsvardige traer og indteenke nye bytraer ved bade renovering og planlaegning. Et af de fremtidige tiltag, er
indarbejdningen af et afsnit om bynatur i Kommuneplan 2021. Hvis det vedtages vil det betyde, at det I forbindelse med
lokalplanleegning bliver et krav, at der udregnes en biofaktor for projektomradet for og efter byudviklingen. Hensigten
med en maling af biofaktor er at gé i dialog med udviklere og bygherrer, sé det gronne teenkes med ind fra begyndelsen.
Det er meningen, at der i lokalplanlagningen redegeres for biofaktor, sé det kan indgé i byradets konkrete afvejning og
beslutning om den enkelte lokalplan.

Retsgrundlag

Planloven.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 05-05-2021
Udvalget udsatte sagen.



Punkt 16: Lokalplan 466 Frederiks Torv - igangsaetning

20/6912
Indstilling
Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at indstille til skonomiudvalget at

1. beslutte om Frederiks Torv 8 skal udpeges som bevaringsvardig i lokalplan eller ej
2. igangsette lokalplan for Frederiks Torv under de forudsaetninger, som i gvrigt er naevnt i sagsfremstillingen og
startredegorelsen.

Sagsfremstilling

Formélet med sagen er at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget samt ekonomiudvalget skal tage stilling til igangsettelse
af ny lokalplan for et omréde ved Frederiks Torv i Hillerad by.

Forvaltningen har modtaget en anmodning om at opfere etagebebyggelse og erhverv ved Frederiks Torv (matrikel 67, 69
og 70a). Det drejer sig om baggardsmiljeet ved Slotsgade 13-17 og Slotsgade 21 (se startredegerelse pa bilag 1 og
udtemmende projektmateriale pé bilag 2). Bygherre Frederiksborggruppen A/S ensker at opfore 3.000 m2 etagebyggeri
med ca. 18 boliger og erhverv i 3,5 — 4 etager. [ samme ombaring ensker bygherre at rive en del af de eksisterende
baggardsbygninger ned. Omrédet er beliggende i det stationsneere omrade, inden for hvilket der jf. retningslinje 1.4.3 i
Kommuneplan 2017, skal opferes boligbebyggelse som etagebyggeri eller anden tet boligbebyggelse.

Kommunens eksterne arkitekturrdd er blevet hert i forbindelse med lokalplananmodningen, og udtaler sig overordnet
positivt om projekts indpasning og skala (se udtalelse pa bilag 4). Museum Nordsjaelland er ogsa blevet hert og vurderer
at bygningen ved Frederiks Torv 8 ber bevares af kulturhistoriske arsager (se udtalelse pa bilag 5). Arkitekturradet og
bygherre vurderer at denne kan rives ned i forbindelse med projektet (se bygherrers notat pa bilag 3 og arkitekturradets
udtalelse pa bilag 4).

Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget besluttede pa mede den 3. februar 2021, at der forud for beslutning om
igangsatning af lokalplan skulle holdes et borgermeade og indhentes en uvildig SAVE-registrering af bygningen pa
Frederiks Torv 8. Den uvildige SAVE-registrering kan laeses pé bilag 6 og den giver Frederiks Torv 8 en samlet
bevaringsverdig pa 5. I Kommuneplanen betragtes bygninger med en SAVE-vardi pa 1-3 som bevaringsverdige, mens
en veerdi pa 4 forudsetter en konkret vurdering. Bygninger med bevaringsverdi mellem 5-9 betragtes som udgangspunkt
ikke som bevaringsverdige.

Der blev holdt borgermede den 11. marts 2021, hvor bygherre praesenterede projektet og forvaltningen fremlagde det
planmassige grundlag og SAVE-registeringen.

Arkitekturrdd og bygherres vurdering af Frederiks Torv 8

Det fremgér af dokumentation og besigtigelse af ejendommen, at der har vaeret udfert flere gennemgribende og
ugenoprettelige endringer i bdde byggeriets indre og ydre fremtreeden blandt andet ved efterisolering af gavl og etablering
af senere abninger og vinduer i facaden. Konsekvenserne af disse tidligere @endringer har, ifolge bygherre, resulteret i at
ejendommens historiske spor er blevet skjult og hovedsageligt slettet. Trods ejendommens historik, kan der, ifolge
bygherre, sés tvivl om hvorvidt ejendommen i dag stadig beerer en historisk vigtighed. Bygherre argumenterer séledes for
at Frederiks Torv 8 er en vaesentligt anderledes ejendom i dag, end den oprindeligt har veret. Arkitekturrddet vurderer i
dets udtalelse at “det forsldede projekt nansomt tager historien til sig og arbejder videre i den kontekst, som er kendt det
pageldende sted”. Radet foreslar pa den baggrund at Frederiks Torv 8 nedrives. Bygherre vurderer, at en nedrivning af
ejendommen, vil muliggere et vaesentligt mere dbent og inkluderende byggeri som aktiverer og genererer mere byliv, og
sdledes understetter den eksisterende lokalplans vision om en mere aktiv passage mellem Frederiks Torv og Slotsgade.

Forvaltningens vurdering af Frederiks Torv 8

Nordstenfabrikken var et jernsteberi og maskinfabrik grundlagt i 1877 af Peder Nordsten og var i over 100 ar en af
Hillerads sterste virksomheder. Frederiks Torv 8 (formentlig fra slutningen af 1800-tallet) er, ssmmen med Stegberihallen,
en af de sidste tilbagevarende bygninger i omradet fra Nordsten-perioden for opferelse af Slotsarkaderne. Nordsjaellands
Museum betragter derfor bygningen som bevaringsveaerdig af kulturhistoriske arsager. Sammen med arkitekturpolitikkens
fokus pa kulturarv og bevaringsvardige bygninger taler dette for, at Frederiks Torv 8 bevares. Den uvildige SAVE-
registrering giver en samlet bevaringsverdi pd 5 hvor serligt de mange ombygninger vurderes til at skeemme bygningens
oprindelige arkitektur. Sammen med arkitekturradets anbefaling af det forsldede projekt og bygherres vision om at
viderefore og udvikle baggardsmiljeet, taler dette for, at Frederiks Torv 8 kan rives ned til fordel for projektforslaget. Med



tilfgjelsen af den uvildige SAVE-registrering vurderer forvaltningen, at der samlet set er mere som taler for en nedrivning
af Frederiks Torv 8 til fordel for det forslaede projekt.

Om projektet generelt - bygningshgjder og indpasning

Projektet bygger i maksimalt 4 etager mod Frederiks Torv hvilket er i overensstemmelse med Kommuneplanen.
Arkitekturradet vurderer, at der arbejdes med en skala der respekterer den gamle bykernes variation af hgjder og tyngde.
Pé baggrund af radets vurdering finder forvaltningen at kommuneplanrammens 4 etager kan fastholdes som maksimalt
etageantal i en lokalplan. Forvaltningen vurderer, at projektets bygninger i 3,5 etager fremstar tilpasset med omgivelserne
og husrekken langs Slotsgade 13-21 som er opfert i 3- 3,5 etager. Mod Frederiks Torv kan der opfores i 4 etager (hvis nr.
8 ikke bevares), men ikke i en hgjere kote end Slotsarkaderne pd modsatte side. Ny bebyggelse foreslas opfert i skel mod
vejen Frederiks torv. En bygning i skel vil bidrage til en mere afsluttet og praecis bebyggelse over for Slotsarkaderne og
en mere pracis afgreensning af vejrummet “Frederiks Torv” Tilgengeeld vil bebyggelsen tage noget af udsynet til torvet.
En konsekvens af bygningens placering er desuden, at der ikke vil veere areal til ophold med udeservering i “kantzonen”
ved bygningens sydvestvendte facade. Egentligt ophold ber derfor fortrinsvis ske i de starre byrum som halv offentlige
gardrum pa terreen, i heevede gardrum og pa private altaner/terrasser. De skitserede anvendelser med udadvendte erhverv
som café i stueetagen ud mod Frederiks torv kan derved blive tilsvarende begraensede. Dette kan vare en fordel for
boliger placeret pd 1. etage, idet stojgener fra en cafe herved undgas.

Der arbejdes med en tagform hvor taget udadtil er fladt og mod gérdrummet har en heldning. Dette skaber variation i
tagudformningen ligesom det videreforer tagformen fra andre bygninger i omradet. P4 den baggrund vurderer
forvaltningen, at tagformen vil passe ind i omradet. Ved matrikel 67 (Slotsgade 21) arbejdes der med 3 bygninger i 3,5
etager med fladt tag som forskyder sig. Forvaltningen vurderer, at det flade tag og forskydningerne fungerer fint her, da
bygningskroppene er relativt sma og grunden smal. Projektet opferes i murvaerk i forskellige nuancer og med forskellige
murvaerksdetaljer. Forvaltningen vurderer, at det indpasser sig fint i omrédet, men at der i lokalplanen ber vaere mere
detaljerede beskrivelser omkring facadematerialer og detaljering med udgangspunkt i de medsendte referencer.

Kantzoner og opholdsarealer

Der vil blive udlagt udenders opholdsarealer svarende til 25% af boligetagearealet og 5% for etagearealet for avrig
anvendelse jf. Kommuneplanen. Opholdsarealerne varierer fra halv offentlige gdrdrum pa terraen til heevede gardrum og
private altaner/terrasser. Kantzonerne i det store gardrum ber kun i mindre grad vere til trapper og ramper der leder til
heje stueetager. Renovation og cykelparkering ber ikke fylde i garden, men bar placeres i selve bygningen. Det vurderes
at de haevede gardrum vil skabe bedre lysforhold og bidrage til at aktivere baggérdsmiljoet som i dag fremstér lukket.

Parkering

Bygherre skal forestd den nedvendige parkering der skal etableres efter kommuneplanes krav (2-3 pladser pr. 300 m2
bebyggelse). Bygherre kan tilbydes at indbetale til kommunens p-fond og udnytte nerliggende p-hus ved Gallerierne til
beboerparkering. Parkeringskrav kan blive andret i forbindelse med den kommende Kommuneplan 21. Ud fra et
baeredygtighedsperspektiv, vurderer forvaltningen, at det kan give god mening at udnytte p-huset, da man hermed kan
have dobbeltudnyttelse af p-pladser. De neermere omstaendigheder og aftaleforhold med hensyn til parkeringslgsningen
skal konkretiseres i en eventuel lokalplan.

Eksisterende lokalplan 207

11990 er der udarbejdet en lokalplan 207 for Nordstenomradet med ny centerbebyggelse (Slotsarkaderne). Frederiks Torv
8 er i lokalplan 207 beliggende i delomrade 3 hvor der ikke udlaegges nye byggefelter udover den eksisterende
bebyggelse. Projektet omfatter et storre byggefelt end det der fremgéar af den geeldende lokalplan.

Kommuneplantilleg

Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanramme SB.C.11, som giver mulighed for at opfere blandet bolig og
erhverv i 4 etager med bebyggelsesprocent pa 135. SB.C.11 bestemmer at der ikke mé indrettes boliger pa 1. sal, hvorfor
der i den kommende Kommuneplan 2021 skal gives mulighed for dette for at realisere projektet. Forvaltningen vurderer,
at 1. sal med fordel kan bruges til boliger, da det er begraenset hvilke udadvendte erhverv der har interesse i at placere sig
over gadeniveau.

Dag- og skoletilbud
En realisering af projektet medferer en forventet ibrugtagning af boligerne i 2023. Projektet er indarbejdet i
boligprognosen og med i grundlaget for befolknings-, pasnings- og elevprognoserne.

Forvaltningens vurdering af projektet

Overordnet set vurderer forvaltningen, at projektet har mange kvaliteter med spendende arkitektur og nye opholdsarealer
som vil bidrage positivt til omradet og styrke forbindelsen til Slotsgade. Med en SAVE-vurdering pé 5 for Frederiks Torv
8 og arkitekturrddets positive syn pa projektet, vurderer forvaltningen, at der samlet set er mere som taler for en



nedrivning af Frederiks Torv 8 frem for en bevaring. Det anbefales derfor, at der igangsaettes en lokalplan pa baggrund af
forslaede projekt.

Retsgrundlag
Planlovens kapitel 5.
Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.
Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 05-05-2021

Udvalgsformanden stillede forslag om at bygningen ikke udpeges som bevaringsvardig.

3 stemte for: Dan Riise (V), @zgen Yiicel (V) og Lars Ole Skovgaard Larsen (O)
2 stemte imod: Mie Lausten (A) og Peter Langer (F)

Bygningen udpeges ikke som bevaringsverdig.

Udvalget stemte om indstillingens punkt 2:

3 stemte for: Dan Riise (V), @zgen Yiicel (V) og Lars Ole Skovgaard Larsen (O)
2 stemte imod: Mie Lausten (A) og Peter Langer (F)

Indstillingens punkt 2 blev godkendt.

Socialdemokratiet og SF ensker tilfajet protokollen, at de mener, at baghuset ber bevares af hensyn til kulturhistorie og
miljo i baggarden. Bygherre opfordres til at indsende et projekt hvor baghuset indgér.

Udvalget sender sagen videre til skonomiudvalget.

Bilag

Frederiks Torv projektmateriale

Notat fra bygherre vedr. Frederiks Torv 8
Udtalelse arkitekturrad Frederiks Torv

Notat Museum Nordsjaelland

Frederiks Torv 8 - SAVE-registrering marts 2021

Startredegorelse Frederiks Torv 8 April 2021



Punkt 17: Lokalplan 460 og kommuneplantillaeg 23 for erhvervsomradet i
Favrholm - forslag

20/10845

Indstilling

Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at indstille til skonomiudvalget og byradet at forslag til
tilleeg 23 til Kommuneplan 2017, Lokalplan 460 for erhvervsomréadet i Favrholm, samt miljevurdering af planforslagene
godkendes og fremlaegges i offentlig hering i 8 uger.

Sagsfremstilling

Formaélet med denne sag er, at byradet godkender forslag til lokalplan 460 samt forslag til kommuneplantillaeg nr. 23 til
offentlig fremlaggelse i otte uger med borgermede i heringsperioden.

Denne sag var tidligere p&d meade i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 3. marts og gkonomiudvalget den 17. marts
2021, hvor skonomiudvalget besluttede at sende sagen (se bilag 5) tilbage til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget med
henblik pa at afklare folgende punkter:

¢ Maksimalt tilladte byggehgjder inden for omréadet.

¢ Den maksimalt tilladte miljoklasse for kommende virksomheder i omradet.

¢ Byggeretsgivende lokalplan eller rammelokalplan.

¢ Udbudssager kan foreleegges Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget med henblik pa en udtalelse om arkitektur inden
salg, sa det kan indgd i skonomiudvalgets vurdering af salgssagen.

Hejder

I planforslagene for det nye erhvervsomrade i Favrholm laegges der op til byggeri i maksimalt 3 etager og en maksimal
bygningshgjde pa 25 m. De 25 m muligger og er mélrettet virksomheder med produktion primeert inden for life science,
miljo og IT, der kan vaere sarligt pladskraevende.

Til sammenligning findes eksisterende virksomheder i Hillered Kommune inden for biotek med varierende
bygningshgjder, med enkelte hgjere felter op til 22 m grundet produktionsforhold. Plangrundlaget for dette omréade
tillader byggeri op til 15 m, dog op til 25 m inden for specifikt afgreensede omrader.

I planforslagene for erhvervsomradet i Favrholm laegges der op til, at byggeri kan opferes i op til 25 m inden for
delomrade 1 og 2. Dog vil det i forbindelse med udbud fortrinsvist vaere pa de store parceller ud til Overdrevsvejen, syd
for stamvejen (parcel 1.1 og 1.2), at den maksimale bygningshgjde kan blive aktuel, idet det er disse parceller, der kan
rumme de store produktionsvirksomheder. Parcellerne nord for stamvejen og mod landskabskilen har en udformning, der
laeegger op til erhvervsbyggeri af mindre skala. Ilokalplanforslaget er disponeringen af omradet formuleret siledes, at der
legges op til en placering af hgjere byggeri syd for stamvejen og lavere byggeri nord for stamvejen, for at skabe en
gradvis overgang mellem byggeri og landskabskile. Hvis der ikke er mulighed for 25 m kan det haemme tiltreekning af
eksempelvis nye store medicinalvirksomheder.

Forvaltningen har faet udarbejdet et tvaersnit (Se bilag 6), der skal visualisere, hvordan et erhvervsbyggeri pa 25 m vil
komme til udtryk set i forhold til det kommende boligomrade, Generationernes Kvarter i Roskildevejfingeren.

Det er forvaltningens vurdering, at bygningernes indflydelse pa boligomradet rent visuelt vil blive mindsket pga.
afstanden og beplantningen i landskabskilen. Forvaltningen har i planleegningen af omradet fokuseret pé at skabe en
overgang mellem produktionsvirksomheder og boligomréder. Dette handteres ved at foresla en placering af de hgjeste
bygninger lengst vaek fra boligomrédet, og byggeri i en lavere skala ind mod landskabskilen. Derudover vil beplantning
pa matriklerne, samt allé traeer pd stamvejen, ud over beplantning i landskabskilen, veere med til at skabe grenne barrierer
mellem bolig- og erhvervsomrade. P4 baggrund heraf, er det forvaltningens vurdering, at indflydelsen fra de hgjeste
byggerier i erhvervsomradet rent visuelt ikke blive vasentlig for det nordliggende boligomrade.

Miljeklasser

I lokalplanforslaget er der lagt op til, at virksomheder op til miljeklasse 5 kan etableres i omradet. Miljoklasse 5
indebarer eksempelvis industrivirksomheder. Miljeklasse 5 er nedvendig, hvis det skal vaere muligt at etablere medico
virksomheder 1 omrédet. I lokalplanforslagets formal, tillades der primert virksomheder inden for life science, med
abenhed for virksomheder inden for milje- og IT. Det er derudover angivet i formalet, at disse virksomheder ikke ma veare



genegivende eller skabe miljekonflikter for omradet. Der vil derfor ikke tillades virksomheder, der kan skabe
miljekonflikter eller veere genegivende for omkringliggende omréader.

I samme kategori af ikke-gengivende produktionsvirksomheder i Hillerad Kommune findes: Fujifilm (placeret i en ramme
der tillader virksomheder med miljoklasse 4-5), Foss (placeret i en ramme der tillader virksomheder med miljeklasse 4-5)
og Novo Nordisk (placeret i en ramme der tillader virksomheder med miljeklasse 4-5).

Byggeretsgivende/rammelokalplan

Lokalplanforslaget fungerer bdde som rammelokalplan og byggeretsgivende lokalplan. For regionens omrade er
lokalplanforslaget en rammelokalplan, og for den del, der er kommunens areal, er lokalplanforslaget byggeretsgivende. At
regionens omrade er en rammelokalplan, betyder, at der ved senere udvikling af arealerne, skal udarbejdes endnu én eller
flere lokalplaner.

Da kommunen ejer arealerne, der er udlagt i den byggeretsgivende del af lokalplanforslaget, kan kommunen vare med til
at pavirke udviklingen af omrédet, ved at selge til kommende virksomheder gennem udbud baseret pa pris og projekt.

Ved udbud af arealerne, vil der vare et sarligt fokus pa felgende punkter fra kommunens arkitekturpolitik, afsnittet om
nye byudviklingsomrader:

¢ I nye bykvarterer skal vi turde sta ved vores egen tid og skabe kvaliteter ud fra nyeste viden og vaerdier. I
Favrholm sldes tonen an med NHN og Novos Favrholm Campus. Hillereds nye byudviklingsomrader er oplagt som
scene for banebrydende og nytenkende arkitektur.”

¢ “I ny by skal der vare plads til at eksperimentere med nytenkning af fellesskaber.

¢ Bygninger, bebyggelser og byrum skal indbyde til feellesskaber, og arkitekturen skal give maksimal mulighed for at
deles om ressourcer og faciliteter. Eksempelvis i form af nye boformer, men ogsa i relation til erhverv og offentlige
funktioner, og ellerhelst graensebrydende, pa tvaers af traditionelle opdelinger i eksempelvis anvendelse, bruger- og
andersgrupper.”

* “Baredygtigheden skal blandt andet sikres ved, at bygge tettest pa s-banen og ved at skabe synergi mellem
bebyggelse, landskabs-, natur- og kulturveerdier og miljerigtige losninger”.

Ved at gere lokalplanen byggeretsgivende, vil det vaere attraktivt for store virksomheder, at de kan ansege om tilladelse til
byggeri hurtigt efter keb uden at skulle afvente en ny lokalplan. Tid er ofte helt afgerende for at tiltraekke sddanne
virksomheder. Kommunen kan som grundejer, gennem udbud pa bade pris og projekt (herunder arkitekturens kvalitet),
sikre at salg kun sker til projekter som lever op til udbudsmaterialets krav om kvalitet og til arkitekturpolitikken. Det
sikres i de kommende kebsaftaler.

Proces

P& nuveerende tidspunkt, gar udbudssager direkte til skonomiudvalget og byradet, pa baggrund af det ekonomiske aspekt.
Forvaltningen foreslar en proces for behandling af tilbud, hvor tilbud for erhvervsomradet i Favrholm sendes forbi
Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget, til udtalelse om arkitekturen. Dermed er det muligt lebende at sikre fokus pa
arkitektur, landskab, sammenhang og omradets helhedsvirkning. Derudover kan projekter sendes forbi arkitekturradet til
udtalelse.

Retsgrundlag

Lov om planlegning, lovbekendtgerelse nr. 287 af 16/4/2018 (planloven), serligt kap. 4 og 5.
Lov om miljevurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM), lovbekendtgarelse nr. 1225 af 25/10/18
(miljevurderingsloven), sarligt afsnit I1.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmessige konsekvenser.
Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 05-05-2021

Udvalget besluttede at udsatte sagen med henblik pé yderligere visualiseringer.

Bilag
Forslag til Lokalplan 460 for erhvervsomradet i Favrholm
Forslag til Kommuneplantilleg nr. 23

Miljerapport af forslag til kommuneplantilleeg nr. 23 til kommuneplan 2017 samt forslag til lokalplan 460 for
erhvervsomradet i Favrholm



Projektbeskrivelse Smerkildefinger - landskab og stamve;j
Kommuneplantilleeg 23 og Lokalplan 460 for erhvervsomradet i Favrholm - forslag til offentlig fremleggelse

Tveersnit



Punkt 18: Pionercamp i Favrholm - opstart og anlaegsbevilling

17/37136
Indstilling
Direktionen indstiller, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget indstiller til ekonomiudvalget at

1. godkende udformning og opstart af formidlingspunktet pionercamp i Favrholm

2. der overfores 50.000 kr. fra Nordic Health Lab pé driften til anlaegskonto XA-0000065164 Planlaegning af
byudvikling i Favrholm

3. der meddeles anlaegsbevilling pa 50.000 kr. til XA-0000065164 Planlagning af byudvikling i Favrholm

4. alle bevillinger indgar i budgetopfelgning 1-2021.

Sagsfremstilling

Sagen forelegges Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget, samt gkonomiudvalget for at godkende udformning og opstart af
formidlingspunktet pionercampen i Favrholm.

Formélet med denne sag er at folge op pa skonomiudvalgets beslutning den 21. november 2018 om projektering og
etablering af et formidlingspunkt, der kan fungere som fysisk ankerpunkt for kommende aktiviteter i omradet.
konomiudvalget besluttede at anvende 50.000kr pé projektering af formidlingspunktet, af anleegsmidler fra XA — 00000
651 64 Planlegning af byudvikling i Favrholm, afsat til aktiviteter i 2018. Det fremgik af sagen, at ndr der foreld et
projekt ville det blive forelagt til godkendelse.

Pionercamp som del af kulturel byggemodning i Favrholm

Pionercampen er en del af den kulturelle byggemodning i Favrholm. Pionercampen er et fysisk sted og en titel for
forvaltningens arbejde med, at modne omrédet for kreativitet, kultur og sammenhaengskraft. Dette arbejde skal binde den
fysiske planleegning af en ny bydel sammen, bade mellem de enkelte kvarterer i Favrholm, og mellem Favrholm og
Hillered bymidte. Den kulturelle byggemodning indgér som del af den generelle formidling og involvering omkring
Favrholm og er med til at give Favrholm en stedsidentitet.

Som del af den kulturelle byggemodning etableres en pionerlandsby. Pionerlandsbyen bestar af Besggscenter pa
byggepladsen ved Nyt Hospital Nordsjalland, Museum Nordsjellands mobile museum og Hillerad Kommunes
Pionercamp.

Besogscentret er ramme for meder med virksomheder, udviklere og gaster til byggeriet og byggemeder. Samtidig er det
tanken, at det bruges til undervisningslokale med det formal at introducere elever i mellemskolen til fag og
arbejdsomrader inden for erhvervsuddannelsesomréadet, og derved skerpe elevernes nysgerrighed pé lesningen af
specifikke problemstillinger. Nordsjallands Rekrutteringsservice undersgger muligheden for at besggscentret ogsé kan
blive ramme for en virksomhedsskole, hvor ledige fra Nordsjellandske kommuner kan stifte bekendtskab med
handvarksfagene.

Museum Nordsjalland har indrettet en container som et mobilt ubemandet museum — “Kulturspot”, som benyttes til
formidlingen af de rige fund efterhdnden som de findes og knyttes til den fzlles forteelling om Favrholms historie og
fremtid.

Pionercampen vil vaere med til at formidle udviklingsprocessen og -planerne for Favrholm og etablere Favrholm som et
“rigtigt” sted i folks bevidsthed ved at foreninger, enkeltpersoner med flere kan bruge stedet som base for aktiviteter.
Pionercampen er ogsé en mulighed for at nuvaerende og kommende bygherrer i Favrholm kan skabe kontakt med
Hillerads borgere.

Pionercamp — udformning

Pionercampen kan etableres pad Region Hovedstadens interesseomrade, umiddelbart udenfor hospitalsbyggeriet.
Pionercampen etableres som en simpel konstruktion omkring en container (se bilag med skitse og budget). Den viste
bygning tankes at blive suppleret med en. Det endeligt estimerede budget har tilfgjet et beleb til uforudsete udgifter, der
gor at det samlede projekt forventes at have udgifter for 25.000 kr. mere end forst antaget. Den mulige overskridelse
vurderes at kunne holdes inden for de allerede frigivne samlede midler til Favrholm Byudvikling (se nedenfor).

Der er ansegt og givet midlertidig byggetilladelse til den viste konstruktion. Der indgés brugsaftale med Region H om
midlertidig anvendelse af deres areal.



Aktiviteter i pionercampen og tidsplan
Realiseringen af Pionercampen har vaeret udsat pa grund af coronarestriktioner.

Indledningsvist arbejdes med et kunstnerisk tiltag ”Pionerhjerte”. Pionerhjerte bestér af en aktion hvor reprasentanter for
foreninger/kulturakterer/virksomheder planter hjerter med de verdier de ensker sig med ind i fremtidens Favrholm ved
Pionercampen. Dette bliver filmet til deling pa sociale medier. Med foto fra aktionen bliver der skabt to bygherreskilte.
Bygherreskiltene viser logoer og hjerteveardier for foreninger og virksomheder. Aktionen planlagges til at forega i juni
2021 og bygherreskiltene bliver udstillet ved Pionercampen.

Formaélet er at skabe konkret fysisk ejerskab og engagement fra foreninger, kulturakterer og virksomheder i Hillerad
Kommune, at skabe indhold til kommunikation og SoMe og give en anledning til at besoge stedet og se udstillingen af
bygherreskilte. Tiltaget er valgt som en mulighed for at lave indledende aktivitet i omradet, og pa grund af
coronarestriktioner. uden at personer behgver medes fysisk,

I forbindelse med at Coronarestriktionerne forventes ophavet i august 2021, starter radgiverne ’Bureau Detours” arbejdet
med at knytte borgere, foreninger, virksomheder m.v. til Pionercampen. Samtidig med events som skal skabe og fastholde
opmarksomhed i omrédet, bliver den forste opgave, sammen med aktive borgere omkring Pionercampen, at arbejde med

borgere om at designe og lave prototyper af friluftfaciliteter til landskabsprojektet i Smeorkildefingeren.

Yderligere aktiviteter i pionercampen planleegges lobende og knytter sig til udviklingen af delprojekter i Favrholm.
Som orienteret om i Favrholm status-sagen i februar 2021 etableres pionerlandsbyen i 2021. Da pionercampen fungerer
bedst som aktivitets- og besagssted i sommerhalvaret, forventes den etableret forst pd sommeren.

Retsgrundlag

Ikke relevant for sagen.

Okonomi

Udgift til anlaeg af Pionercampen finansieres dels som delvis udmentning af anlagsbevilling givet i februar 2021 til den
fortsatte planlaegning af Favrholm bydel (inden for den eksisterende ramme pé konto XA-0000065164 Planlegning af
byudvikling i Favrholm). Der er derudover tilknyttet 50.000kr til anlaeeg og 150.000kr til formidling fra Livskraftmidlerne.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 05-05-2021

Udvalget godkendte indstillingen og sender sagen videre til gkonomiudvalget.

Bilag

Bilag Pionercamp Favrholm



Punkt 19: Budget 2022-2025, Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget

20/17896
Indstilling

Direktionen indstiller, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget forer en afsluttende droftelse af omprioriteringskataloget
inkl. anlegsensker, sa forvaltningen kan arbejde videre med kataloget med henblik pa at udvalget til juni kan godkende
det samlede omprioriteringskatalog samt indstille dette til forste behandling i skonomiudvalget og byradet.

Sagsfremstilling

Formélet med denne sag er at prasentere udvalget for resultaterne af de foregdende maneders droftelser af forslag til
omprioriteringskatalog. P& baggrund heraf drofter udvalget udkast til finansieringsforslag, til businesscases, evt.
aktivitetsudvidelsesforslag samt anlegsensker. De vedlagte dokumenter viser nuverende status for udvalgets arbejde med
omprioriteringskataloget.

Okonomiudvalget har tidligere (i januar 2019) som en del af omprioriteringssagen besluttet, at eventuelle forslag til
budgetprocessen fokuseres pa:

forslag der kan sikre ensket omstilling

businesscases

forslag om kapacitetstilpasning

forslag der er forudsaetninger for implementering af ny lovgivning

forslag afledt af nye ufravigelige behov

forslag der opdaterer tidligere budgetdokumenter, som er nedvendige for indeverende budgetproces.

Udvalget fastleegger séledes opleeg til deres sidste behandling af budgetforslag til udvalgets made i juni. Fagudvalgets
bilag til budgetforslag er derfor ogsa kun i udkast frem til den endelige version til junimedet.

Retsgrundlag
Styrelsesloven § 40.
Okonomi

Jkonomiudvalgets rammeudmelding af 17. marts 2021 er udgangspunkt for fagudvalgenes videre arbejde.
Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 05-05-2021

Udvalget dreftede omprioriteringskataloget inkl. anleegsensker.

Udvalget beder om at belabene pa 50A0A2022-193 rykkes et ar frem.
Bilag

Finansieringsforslag 2022-2025 ABT maj
Aktivitetsudvidelsesforslag 2022-2025 ABT maj

Anlagsensker 2022-2025 ABT maj



Punkt 20: Udmentningsplan 2021 - maj opdatering

20/15295
Indstilling

Direktionen indstiller, at fagudvalget godkender den opdaterede udmentningsplan 2021 for de sager, der er tillagt
fagudvalget.

Sagsfremstilling
Byradet vedtog i december 2020 den nuvaerende udmentningsplanen for 2021. Udmentningsplanen opdateres i maj 2021
ved budgetopfelgning 1 og ved budgetopfelgning 3 i november 2021.

Med denne sag gives der status pa udmentningsplanen efter 1. kvartal 2021.

Status efter 1. kvartal 2021 for udmentningsplanens 56 initiativer med opfelgningsmaessige behov er, at:

10 initiativer er afsluttet

35 initiativer er igangverende

9 initiativer er igangvaerende med @ndret tidsplan
2 initiativer er ikke padbegyndt.

e o o o

Den opdaterede udmentningsplan fremgér af bilag 1.

Efter fagudvalgenes behandling vil den samlede udmentningsplan komme pé skonomiudvalget
og byradet. Fagudvalgenes kommentarer vil her vere indarbejdet.
Retsgrundlag

Styrelsesloven.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutning i Natur, Milje og Klimaudvalget den 04-05-2021
Udvalget godkendte indstillingen.

Beslutning i Idrat og Sundhedsudvalget den 04-05-2021
Udvalget godkendte indstillingen.

Fraverende: Thomas Briicker (A)
Beslutning i Born, Familie og Ungeudvalget den 05-05-2021
Udvalget godkendte indstillingen.

Mette Thiesen (D) tog et forbehold.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 05-05-2021
Udvalget godkendte indstillingen.

Beslutning i Erhverv, Beskeaftigelse og Turismeudvalget den 05-05-2021
Udvalget godkendte indstillingen.

Afbud: Tue Tortzen (Q)

Beslutning i Kultur og Fritidsudvalget den 05-05-2021
Udvalget godkendte indstillingen.

Beslutning i Omsorg og Livskraftsudvalget den 05-05-2021
Udvalget godkendte indstillingen.

Bilag



Udmentningsplan 2021 - 2024 BOF1_FAG.pdf



Punkt 21: Nyt fra udvalgsformanden og forvaltningen

17/400

Indstilling

Direktionen indstiller til, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget tager orienteringen til efterretning.
Sagsfremstilling

Udvalgsformanden og forvaltningen giver en opfelgende orientering vedr. sager dreftet pa sidste mede samt orienterer om
aktuelle emner med interesse for udvalget.

Retsgrundlag

Ikke relevant for sagen.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmessige konsekvenser.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 05-05-2021

Udvalget tog orienteringen til efterretning.



Punkt 22: Digital godkendelse af referat

20/19713
Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 05-05-2021
Godkendt.
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