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Punkt 1: Dispensation etageantal - Boligbyggeri - Nordre Jernbanevej 4

02.34.02-G00-213979
Indstilling

Direktionen indstiller, at Plan og Byudviklingsudvalget beslutter, at der kan meddeles dispensation til en ejendom i 4
etager under forudsatning af, at der ikke indkommer vasentlige indsigelser ifm. en naboorientering.

Beslutning

Udvalget godkendte indstillingen.

Sagsfremstilling

Denne sag handler alene om dispensation til etageantallet.

Nodo arkitekter ansgger om at opfere en beboelsesejendom som huludfyldning (bygningen udfylder den tomme grund
mellem 10.klassesskolen og hjernebygningen pé stavns hjerne og fuldender derved husraekken).

Den ansggte bebyggelse indeholder 15 lejligheder og fremstér i 4 etager mod gaden og 3% mod gérden. Byggeriet kraever
dispensation fra lokalplanens bestemmelse om max 3 etager. Nodo arkitekter begrunder dispensationsansegningen dels
med at bygningens tilpasning til nabobebyggelserne samt projektekonomi (eget boligareal).

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 286. Lokalplanen har bl.a. til formal at “bevare og forbedre miljeet i bymidten
samt at forbedre parkeringsforhold i omradet.”

Lokalplanen giver mulighed for byggeri i 3 etager, jf. kortbilag. Tage skal etableres som symmetriske sadeltage. Altsd en
ejendom i 3 etager samt et sadeltag med uudnyttet tagrum. Lokalplanens parkeringskrav er 1 plads pr. 75m? bolig — p-
pladser der ikke kan anlegges, kan jf. lokalplanen indbetales til parkeringsfonden.

En parkeringsfond giver mulighed for at en bygherre kan indbetale et belagb pr. p-plads der ikke kan anlagges pa egen
grund. Herefter overtager kommunen forpligtelsen til at anleegge de pagaldende p-pladser i neeromradet og indenfor 5 ar.

I Hillered Kommune har der veeret flerarig praksis for, at en bygherre kan benytte sig af adgangen til at indbetale til
parkeringsfonden, séfremt lokalplanen giver mulighed for dette og bygherre ikke kan eller kun vanskeligt kan etablere de
pageldende pladser pa egen grund. I denne sag vurderer forvaltningen, at der ikke kan etableres mere end 7 p-pladser pa
ejendommen.

Ansgger har sidst i bilaget bl.a. vist to scenarier for at illustrere forskellen mellem et byggeri med eller uden dispensation
fra etageantal. Det er byggeriet i scenarie 2 der enskes opfort, og dermed det der sgges om dispensation til.

Scenarie 1- viser et byggeri der overholder lokalplanens etageantal:

* Boligbebyggelse i 3 etager med 11 lejligheder — samt uudnyttet loftrum i tagetagen.



¢ Det udleser krav om 11 p-pladser hvoraf de 7 etableres i gdrdrummet og de resterende 4 indbetales til P-fond.

Scenarie 2 — viser det ansegte byggeri der kraever dispensation fra etageantallet:

¢ Boligbebyggelse i 4 etager (372 mod gard) med 15 lejligheder.
¢ Det udlgser krav om 14 p-pladser, hvoraf de 7 etableres i gdrdrum og de resterende 7 indbetales til P-fond.

Forvaltningen vurderer, at det ansegte byggeri, tilpasser sig de to naboejendomme i forhold til kiphgjde og tagfod og
anbefaler en dispensation fra etageantal. En dispensation til et oget etageantal medferer dog samtidig krav om yderligere
parkeringspladser. Parkeringspladser der i forvejen er mangel pa i omradet.

Retsgrundlag
Lokalplan 286.
Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Bilag

Nordre Jernbanevej 4, Materiale til politisk behandling



Punkt 2: Foresporgsel om udstykningsmulighed af Helledammen 4A

01.04.00-G00-159915
Indstilling

Direktionen indstiller, at Plan og Byudviklingsudvalget beslutter:

1. at der meddeles afslag til udstykning af Helledammen 4A med udkersel til Hulvejen, som ansegt og
2. at der i stedet kan gives tilladelse til udstykning med adgangsvej via et 4 m bredt koteletben fra Helledammen.

Beslutning
Udvalget godkendte indstillingen. Udvalget opfordre bygherre ved en evt. byggeansggning at ga i dialog med nabo.

Bilaget “Ekstra bemarkninger fra ejer - Helledammen 4A" inkl. to billeder blev sendt til udvalget forud for medet.
Bilaget er vedhaftet referatet.

Sagsfremstilling

Ejeren af ejendommen Helledammen 4A, 3400 Hillered, matr.nr. 22, Hammersholt By, Nr. Herlev, har via landinspekter
indsendt en principiel ansggning om udstykning af ejendommen.

Helledammen 4A udger en matrikel pa i alt 1.920 m? Ansegningen omfatter udstykning af ca. 800 m? med henblik pa
etablering af en ny boligparcel. Det foreslas, at der etableres overkersel til Hulvejen via en 4-5 m bred adgangsvej
placeret i matriklens sydligste hjerne.

Landinspekteren oplyser, at placeringen af det nye skel er tilrettelagt sdledes, at det skra hgjdegranseplan og vandret
afstand til eksisterende bebyggelse pé restejendommen overholdes. Bebyggelsesprocenten for restejendommen (ca. 1.190
m?) er beregnet til 13,6.

Terrenet falder ca. 4 m mod Hulvejen i det omrade, der onskes udstykket. Forslag til udstykning fremgér af bilag 1. Der
er tinglyst en 5 m bred vejbyggelinje langs Hulvejen pa ejendommen.

Hulvejen er en lokal sekundarvej med en &rsdegntrafik pa ca. 1.500 keretgjer, og der er for nylig etableret 40 km/t-zone
pa streekningen. Det vurderes dog, at de nedvendige oversigtsforhold er udfordret ved en ny overkersel mod Hulvejen
som ansegt. Dels pé grund af terrenforhold og dels pa grund af svinget.

Ud fra trafiksikkerhedsmaessige hensyn vurderer vejmyndigheden, at en mulig adgang til den nye parcel i stedet ber
undersages fra Helledammen frem for Hulvejen. Ejendommen Helledammen 4A er en koteletgrund, hvor den
eksisterende ca. 4 m brede adgangsvej kan forleenges til ogsa at betjene den nye udstykning. En sadan lesning vil sikre en
mere trafiksikker adgang men skal samtidig opfylde krav til bredde for brand- og redningskeretgjer samt afstande til skel
mod nabobebyggelse. Denne lgsning forudsatter dog fjernelse af en eksisterende carport pa Helledammen 4A.

Ejendommen er beliggende i delomrade 2 i Byplanvedtagt nr. 36 for Ny Hammersholtomradet. Af § 2 fremgér, at
udstykning i delomrade 2 kun ma foretages efter de retningslinjer, der fremgar af kortbilaget. Der er ikke i
byplanvedtaegten angivet en udstykningsmulighed for den pagaeldende matrikel.

I en tidligere udstykningssag i Gadevang meddelte Hillerod Kommune afslag pa udstykning med henvisning til, at
byplanvedtagten for omradet fastsatte, at “udstykning kun ma foretages efter de retningslinjer, som fremgér af det
tilherende kortbilag”. Ved afgerelse af 4. juli 2013 fandt Natur- og Miljeklagenaevnet imidlertid, at denne bestemmelse i
byplanvedtagten var for svagt og upracist formuleret til i sig selv at kunne begrunde et afslag pa udstykning.

Landinspekteren har henvist til at der i nyere tid er givet tilladelse til 2 udstykninger i omradet. Forvaltningen har
undersegt de to udstykningssager og bemarker, at der 1 2014 blev givet tilladelse til udstykning ved Lille Sverige Vej 1,
hvor vejforholdene omfatter meget begranset trafik fra i alt syv ejendomme. 1 2023 blev der givet tilladelse til udstykning
ved Hulvejen 2B, hvor der i forbindelse hermed blev etableret vendeplads pa ejendommen Gl. Frederiksborgvej 14 for at
undgé at der bakkes ud pa Hulvejen. I begge sager er de trafikale forhold blevet handteret til mindst mulig gener for
omrédet.

Byplanvedtaegtens § 5 om bebyggelsens omfang og placering fastsetter, at der i delomrade 2 alene ma opferes bygninger
i én etage med eventuel udnyttet tagetage, og at stuegulvets hgjde over faerdigt terraen hejst mé vaere 40 cm. Det forventes,



at der pa den nye parcel vil blive opfort et enfamiliehus, eventuelt med udnyttet tagetage.

Udstykningsforslaget har varet i naboorientering, og naboer og genboer har haft mulighed for at fremsende
bemerkninger. Der er modtaget bemarkninger fra ejendommen Sattedammen 14, som er genbo til det ansogte
udstykningsareal. Ejendommen Settedammen 14 ligger ca. 2 m lavere end den laveste kote pa Helledammen 4A og ca. 1
m lavere end Hulvejen.

I bemaerkningen fremforer ejer af Seettedammen 14 bl.a., at en ny bebyggelse pa det udstykkede areal vil kunne forringe
udsynsforholdene vasentligt, idet deres bolig er beliggende lavt i terreenet. Endvidere udtrykkes bekymring for egede
indbliksgener og manglende privathed som folge af terreenforskellen, serligt hvis der opferes byggeri i flere plan. P4 den
baggrund anmodes kommunen om at afvise udstykningen.

Forvaltningen vurderer, pa baggrund af de trafikale forhold p& Hulvejen, at der ber meddeles afslag p& udstykningen med
den ansegte adgang til Hulvejen. Hulvejen fungerer bl.a. som adgangsvej til Hillerad Goltklub, hvor trafikken ud over
medlemmer i et vist omfang bestar af gaster, som ikke er fortrolige med de lokale forhold. Dette, sammenholdt med de
vanskelige oversigtsforhold ved etablering af en ny overkersel, vurderes at give en trafiksikkerhedsmaessig udfordring.

Alternativt vurderer forvaltningen, at udstykning kan imedekommes, safremt adgangen til den nye parcel etableres via et
ca. 4 m bredt koteletben fra Helledammen langs skel mod ejendommene Hulvejen 11 og 13. En sddan lgsning forudsatter,
at den eksisterende carport pa Helledammen 4 A nedrives.

Retsgrundlag

BR18, §§173 og Udstykningsloven §18

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Bilag

Udstykningsforslag

Hulvejen set fra hjerne ved ensket udkresel
Udsigt fra Hulvejen mod Helledammen 4A
Heringssvar - Saettedammen 14

Forvaltningens forslag til udstykning

Ekstra bemarkninger fra ejer - Helledammen 4A
Ekstra bemarkninger fra ejer - Helledammen 4A

Ekstra bemarkninger fra ejer - Helledammen 4A



Punkt 3: Industrivaenget, Velundsvej, Agirsvej og Frejasvej, status sager og
beslutning om detailhandelsanalyse

02.00.00-K02-112413
Indstilling

Direktionen indstiller:
1. at Plan og Byudviklingsudvalget tager orienteringen til efterretning, og

2. at Plan og Byudviklingsudvalget indstiller til @konomiudvalget at beslutte at igangsaette en detailhandelsanalyse af
muligheden for en udvidelse af bymidten i en del af industrikvarteret.

Beslutningsforleb
Beslutning i Plan og Byudviklingsudvalget den 07-05-2026
Udvalget udsatte sagen.

Fravaerende: Janne Lunding Olsen (F) og Tue Tortzen (@)

Beslutning
Udvalget godkendte indstillingens punkt 1.
A stillede folgende forslag, som blev sat til afstemning:

Med henvisning til detailhandelsanalysen fra 2023, som blev optaget i kommuneplanen i sommeren 2025, ensker
udvalget ikke at bestille endnu en detailhandelsanalyse.

De handlende og ejendomsejerne i Hillered midtby, Hillered Byforum og Hillerad Kommune kemper for at opretholde
en levende bymidte. Det er en kamp, der fortsat keempes hver dag. Butikkerne i midtbyen presses f.eks. af @ndrede
indkebsvaner som nethandel. De vil nappe kunne klare, hvis bymidten udvides til ogsa at omfatte industrikvarteret, sa
bymidten efterlades med flere tomme forretninger.

3 stemte for: A, F, @

4 stemte imod: C, [l og V

Forslaget blev ikke vedtaget.

V stillede folgende forslag til afstemning:

Udvalget besluttede at anbefale @konomiudvalget at igangsatte en detailhandelanalyse for at undersege om bymidten har
den rette storrelse.

5 stemte for: C, F, L og V
2 stemte imod: A og O

Forslaget blev vedtaget.

Udvalget godkendte ikke indstillingens punkt 2.

Sagsfremstilling

Plan og Byudviklingsudvalget behandlede pd medet den 5. februar 2026 en sag om historik og planmaessige muligheder
vedrerende klagesagerne i industrikvarteret i Hillered.



Denne sag har til formal at give en status for behandlingen af de i alt 20 klager vedrerende enkeltvirksomheder pé
ejendommene. Forvaltningen har indtil videre feerdigbehandlet 14 ud af de 20 klager. I en enkelt sag er der meddelt pabud
om fysisk lovliggerelse, mens der i de gvrige sager enten ikke har vaeret grundlag for at indlede en lovliggerelsessag eller
forholdet er godkendt pa anden vis. De resterende sager er fortsat under behandling.

Orienteringen indeholder status for klagesagsbehandlingen. Alle klagesager vedrerer spergsmalet om lovligheden af den
pageldende ejendoms anvendelse i forhold til lokalplanernes anvendelsesbestemmelser.

Der er en reekke af forskellige parametre, der kan indgé i vurderingen af, om en virksomhed er lovlig i forhold til den
anvendelse, der er fastsat i lokalplanen.

Disse kan eksempelvis vare:

e Anvendelsen ligger umiddelbart inden for lokalplanens anvendelsesbestemmelser.

¢ Om der er tale om eksisterende lovlig anvendelse, som er godkendt efter tidligere bestemmelser, dvs. for vedtagelse
af geeldende plangrundlag.

¢ At der er meddelt dispensation fra den geldende lokalplan, eventuelt pa visse vilkar.

e [sé fald, om virksomheden fortsat opfylder dispensationen/vilkérene.

o [ tilfzelde af, at virksomheden ikke har segt; om den pageldende virksomhed vil kunne indeholdes i lokalplanens
anvendelsesbestemmelser.

I processen med at undersoge en sddan klage er det dels nedvendigt at gennemga, hvad der ligger af oplysninger i
kommunens byggesagsarkiver pa den pageldende ejendom, og herudover skal ejer/lejer ofte partsheres, ligesom der skal
indhentes relevante oplysninger til sagen. Begge dele er en ofte tidskreevende proces, herunder er ejer/lejer ofte nedsaget
til at fa en rddgiver, der kan bista med at fremskaffe eller udarbejde det dokumentationsmateriale, der indgar i den
endelige vurdering af sagen. Det kan for eksempel vere i forbindelse med vurderingen af, om en virksomhed overholder
vilkar meddelt i en tidligere tilladelse.

Alle klager er indgivet af samme person. Hillerod Kommune modtog de forste 13 klager i marts og juni 2024, og
herudover indgav klager den 12. marts 2025 en klage til Ankestyrelsen over Hillered Kommunes administrationspraksis i
forhold til planloven. I denne klage indgik yderligere syv nye klager. Ankestyrelsen bad pé den baggrund kommunen om
en udtalelse, med henblik péd en beslutning om, hvorvidt Ankestyrelsen vil rejse en egentlig tilsynssag mod kommunen.
Hillered Kommune afgav den 27. juni 2025 en udtalelse til Ankestyrelsen. Ankestyrelsen har endnu ikke pdbegyndt
klagesagsbehandlingen og klager indgiver lebende nyt materiale i sagen. Det er derfor uvist hvornar sagen bliver
behandlet.

En del af de bererte ejendomme er omfattet af Lokalplan 255 - Et erhvervsomrade ved Industriveenget og Velundsve;j.
Enkelte er omfattet af Lokalplan 186 for et erhvervsomrade i Tolvkarlevang hhv. Lokalplan 306 for et erhvervsomrade i
Hillered Vest, Rennevangsomrédet. Virksomhederne pa Frejasvej 32 er omfattet af Lokalplan 241 for et erhvervsomrade
nord for Herredsvejen, se bilag 1-4.

For s& vidt angér en del af de enkelte klagesager, har forvaltningen bedt om ekstern bistand fra et advokatfirma til at
gennemga og vurdere sagerne. Udgiften hertil er indtil videre ca. 230.000 kr. excl. moms.

Forvaltningen vil pd medet for Plan og Byudviklingsudvalget give et mundtlig oplaeg.
Detailhandelsanalyse

Hvis muligheden for store udvalgsvarebutikker i industrikvarteret skal forbedres i en ny lokalplan, kan det kun ske ved en
@ndring af kommuneplanen, der udvider bymidten efter reglerne i Planloven. Det forudsatter en detailhandelsanalyse
med vurdering af den aktuelle rummelighed til butiksformal og af det forventede fremtidige behov for nye butiksarealer.
Analysen skal omfatte Hillered by, herunder bymidten, industrikvarteret og aflastningsomradet.

En redegeorelse for en sddan @ndring af kommuneplanen skal oplyse, hvordan udvidelsen tilgodeser mélene for
detailhandelsstrukturen, herunder om udvidelsen er med til at styrke den eksisterende bymidte og Hillereds rolle som
Nordsjellands regionale detailhandelscentrum. Det skal beskrives hvilke konsekvenser @ndringen har for bymiljeet, fx
for oplevelsen af et attraktivt, levende og let tilgeengeligt butiksomrdde samt for afviklingen af trafikken til og fra
bymidten, herunder tilgengeligheden for forskellige trafikarter samt parkeringsmuligheder.

Hvis udvalgene beslutter at igangsatte en detailhandelsanalyse vil forvaltningen i juni fremlaegge en sag om proces for
detailhandelsanalysen og for eventuel endring af kommuneplan og lokalplan for en sddan udvidelse af bymidten.

Retsgrundlag



Planloven kapitel 2d og § 51.

Lokalplan 255 Et erhvervsomrade ved Industrivaenget og Velundsve;.
Lokalplan 186 For et erhvervsomréade i Tolvkarlevang.

Lokalplan 306 for et erhvervsomrade i Hillerad Vest — Rennevangsomradet.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.
Bilag

kortbilag 3.pdf

LP 255

LP 186

LP 306

LP 241



Punkt 4: Detailhandelsanalyse

01.02.00-P00-337066
Indstilling

Direktionen indstiller, at Erhverv og Uddannelsesudvalget tager orientering om detailhandelsanalysen til efterretning og
afgiver eventuelle bemarkninger herom til Plan og Byudviklingsudvalget.

Direktionen indstiller, at Plan og Byudviklingsudvalget indstiller til @konomiudvalget:

1. at godkende rammer og proces for en detailhandelsanalyse af muligheden for en udvidelse af bymidten i en del af
Industrikvarteret

2. at godkende at der holdes et temamede i Kommunalbestyrelsen om analysens resultater

3. at godkende at der holdes et dbent mede, hvor virksomheder, organisationer og borgere orienteres om
detailhandelsanalysens resultater og om en eventuel videre planproces — og far mulighed for at komme med idéer
og forslag til den kommende planleegning, hvis en sddan igangsattes.

Beslutningsforleb
Beslutning fra Erhverv og Uddannelsesudvalget, den 2. juni 2026, punkt 12:

Udvalget anbefaler, at en eventuel detailhandelsanalyse tager udgangspunkt i detailhandelsanalysen fra 2023 og dens
anbefaling om at fastholde og styrke den eksisterende bymidte.

Udvalget anbefaler, at analysen ikke forudsatter en udvidelse af bymidten, men sikrer et oplyst grundlag, herunder
belyser konsekvenserne af spredningen af detailhandel og risikoen for svaekkelse af den eksisterende bymidte.

Susanne Due Kristensen (A) stemte imod med felgende begrundelse:

’Med henvisning til detailhandelsanalysen fra 2023, som blev optaget i kommuneplanen i sommeren 2025, ensker
Socialdemokraterne ikke, at der bestilles endnu en detailhandelsanalyse. De handlende og ejendomsejerne i Hillerad
midtby, Hillerad Byforum og Hillerad Kommune keemper for at opretholde en levende bymidte. Det er en kamp, der
fortsat keempes hver dag. Butikkerne i midtbyen presses f.eks. af endrede indkebsvaner som nethandel. De vil naeppe
kunne klare, hvis bymidten udvides til ogsa at omfatte industrikvarteret, s& bymidten efterlades med flere tomme
forretninger.’

Fraveerende:

Hanne Kirkegaard (V)

Beslutning

Folgende forslag blev sat til afstemning:

Udvalget anbefaler jf indstillingens punkt 1 @konomiudvalget at igangsatte en detailhandelanalyse for at undersege om
bymidten har den rette storrelse.

Udvalget ensker sarlig opmaerksomhed pé, at arbejdet med detailhandelsanalysen sker pa et oplyst og balanceret
grundlag, som objektivt preesenterer fordele og ulemper, potentialer og risici for handelslivet i bade den eksisterende
bymidte og de omkringliggende erhvervsomrider ved sdvel status quo som en eventuel udvidelse af den geografiske
bymidte.

Der legges til grund, at analysen samtidig har et serligt fokus pa at sikre en staerk og velfungerende bymidte.

En afgerelse om bymidtens geografiske afgraensning skal traeffes pa baggrund af en politisk beslutning. Forud for politisk
stillingtagen skal relevante interessenter som borgere, foreninger, erhvervsliv og handelsliv inddrages.

5 stemte for: C, F, L og V

2 stemte imod: A, og @



Forslaget blev vedtaget.

A og 0 stemmer imod, idet vi ikke ensker at bruge penge pé endnu en analyse, og skabe uro omkring bymidten.

Udvalget godkendte indstillingens punkt 2 og 3.
Sagsfremstilling

Denne sag kan igangsette en detailhandelsanalyse af muligheden for en udvidelse af bymidten i en del af
Industrikvarteret.

Formalet med denne sag er, at Erhverv og Uddannelsesudvalget orienteres om detailhandelsanalysen og far mulighed for
at afgive bemerkninger hertil. Formalet er desuden, at Plan og Byudviklingsudvalget og @konomiudvalget behandler
rammer og proces for analysen med henblik pa at @konomiudvalget treeffer beslutning herom.

Detailhandelsanalysens rammer

Detailhandelsanalysen skal give Kommunalbestyrelsen et fyldestgerende grundlag til at treeffe afgerelse om en eventuel
planlaegning for udvidelse af bymidten i en del af Industrivaenget. Detailhandelsanalysen er desuden ngdvendig for at
kunne gennemfore en evt. udvidelse af bymidten, da resultatet skal bruges til at opfylde planlovens krav om redeggrelse,
jf. Planloven §11e, stk. 6.

En udvidelse har til formal at give mulighed for at sterre udvalgsvarebutikker kan lokaliseres her. En eventuel udvidelse
skal 1 analysen ses i sammenhang med maélet om at fastholde Hillerads rolle som Nordsjzllands regionale
detailhandelscentrum og i forhold til hvordan det styrker bymidten. Analysen skal ogsa svare pa om og hvordan der i givet
fald kan redegeres for en udvidelse af bymidten mod vest i henhold til planlovens detailhandelsbestemmelser.

Analysen skal belyse konsekvenserne for den eksisterende detailhandel og handelslivet i gvrigt i bymidten. Analysen skal
ogsa svare pa hvor stor en udvidelse, der vil vaere hensigtsmaessig (i forhold til pavirkning af bymidten, markedet,
relevante butikskoncepter mm) og mulig (i forhold til planlovens krav).

Detailhandelsanalysen skal redegere for aktuel rummelighed til butiksformaél, det forventede fremtidige behov for nye
butiksarealer, konkurrencesituationen, styrker og svagheder for den eksisterende bymidte, herunder oplevelsen af et
attraktivt, levende og let tilgeengeligt butiksomrade og en sammenhangende bymidte, afviklingen af trafik til og fra
bymidte og aflastningsomrade, tilgeengeligheden for forskellige trafikarter samt parkeringsmuligheder. Analysen skal som
minimum omfatte bymidten, Industrikvarteret og aflastningsomréadet i Hillerad by.

Forvaltningen forventer, at analysen ogsa vil kunne anvendes til et eftersyn af detailhandelsbestemmelserne for bymidten
og aflastningsomradet i forbindelse med den kommende kommuneplanrevision.

Proces for udarbejdelse af detailhandelsanalyse
Detailhandelsanalysen anbefales ud fra ovenstiende udarbejdet efter folgende proces:

e Juli/august 2026 — udarbejdelse af detailhandelsanalyse

o Start september 2026 - temamede for kommunalbestyrelsen med oplag fra detailhandelsradgiver

¢ Oktober 2026 — politisk behandling af analysen i Erhverv og Uddannelsesudvalget, Plan og Byudviklingsudvalget
samt @konomiudvalget.

Forvaltningen anbefaler, at et udkast til analysen foreleegges pa et temamede 1 kommunalbestyrelsen. Pé temamadet kan
detailhandelsradgiveren foreleegge resultatet af analysen og kommunalbestyrelsen far mulighed for at stille spergsmal og
komme med bemarkninger.

Planproces

En udvidelse af bymidten kraver en @ndring af detailhandelsstrukturen i kommuneplanen. Desuden skal der udarbejdes
en ny lokalplan, for omréadet vil kunne anvendes i overensstemmelse med en tilrettet kommuneplan. En evt. fremtidig
kommune- og lokalplanleegning skal definere minimums butikssterrelser og eventuelle begraensninger i varesortiment,
hvis det er nedvendigt for at opretholde en velfungerende bymidte. Andringen af kommuneplanen kan ske i forbindelse
med planstrategi og revision af Kommuneplan 2025 eller som et tilleeg til kommuneplanen. Herunder skitseres de to
processer helt overordnet:



¢ /ZEndring i forbindelse med planstrategi og revision af Kommuneplan 2025
2027: Planstrategi 2027
2028-2029: Kommuneplan 2029
2028-2029: Lokalplan udarbejdes parallelt med kommuneplanen

Denne proces vil betyde, at der tidligst kan foreligge en lokalplan i 2. kvartal 2029. En samlet proces kan give bedre
mulighed for at sikre at beslutninger om detailhandelsstrukturen har sammenhang med andre temaer, fx trafik.

¢ Zndring som et tilleeg til Kommuneplan 2025
2027-2028: Tilleeg til Kommuneplan 2025 om detailhandel
2027-2028: Lokalplan udarbejdes parallelt med kommuneplantillegget

Denne proces vil betyde, at der tidligst kan foreligge en lokalplan i 3. kvartal 2028. En opdelt proces kan give mere plads
til debat om detailhandel uden at det tager fokus fra andre emner i planstrategi og kommuneplan.

Videre skridt

Forvaltningen forventer at fremlaegge en sag i oktober 2026 om resultatet af detailhandelsanalysen.

Nar dette resultat foreligger, kan @konomiudvalget pa samme mede tage stilling til om udvalget ensker der arbejdes
videre med et @ndret plangrundlag og om dette skal ske i forbindelse med planstrategi og kommuneplanrevision eller som
et tilleg.

Inddragelse

Begge planprocesser vil indeholde inddragelse af relevante interessenter, herunder lovpligtige heringer og borgermeder.
Der kan tidligt i planprocessen, fx i november 2026, holdes et dbent mede hvor virksomheder, organisationer og borgere
orienteres om detailhandelsanalysens resultater og om en evt. videre planproces — og far mulighed for at komme med
idéer og forslag til den kommende planlagning, hvis en sddan igangsattes.

Retsgrundlag

Planloven kapitel 2d og kapitel 4, §11a og §11e.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.



Punkt 5: Foretrade om lokalplanansegning for Venligboliger pa Vibekevej 8
01.02.05-P16-74661

Indstilling

Direktionen indstiller, at Plan og Byudviklingsudvalget tager orienteringen om projektet til efterretning.

Beslutning

Sagen blev taget af dagsordenen.

Sagsfremstilling

Plan og Byudviklingsudvalget behandlede den 5. marts og @konomiudvalget den 18. marts 2026 sag om prioritering af
ansggninger om lokalplan. Lokalplanlisten, som er tilrettet efter @konomiudvalgets beslutning, er vedlagt som bilag.

Boligprojekter, nr. 10-14 pa listen, er i strid med kommuneplanen og der vil ikke vaere kapacitet i skoler og dagtilbud pé 4
ars sigt. Udvalgene besluttede at invitere ansegerne for projekt nr. 10-14 til mede i Plan og Byudviklingsudvalget, inden

naste sag til prioritering af ansegninger af lokalplaner.

Pé dette mede inviteres repraesentanter for nr. 13, ansggning om lokalplan for Venligboliger pa Vibekeve;j 8, til at
fremlaegge deres projekt.

Retsgrundlag

Ikke relevant for sagen.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmessige konsekvenser.
Bilag

Status planopgaver marts 2026



Punkt 6: Tillaeg 4 til Kommuneplan 2025 om skovrejsning - forslag -
supplerende sagsfremstilling

01.02.15-P16-250127
Indstilling

Indstilling til moede i Plan og Byudviklingsudvalget den 04-06-2026

Direktionen indstiller, at Plan og Byudviklingsudvalget indstiller til @konomiudvalget at indstille til
Kommunalbestyrelsen at:

1. vedtage forslag til tilleeg 4 til Kommuneplan 2025 om skovrejsning med de anbefalede &ndringer, jf. den
supplerende sagsfremstilling

2. tage miljescreeningsafgerelse om at kommuneplantilleegget ikke skal miljevurderes til efterretnin

3. sende forslag til tilleeg 4 til Kommuneplan 2025 i offentlig hering i 10 uger og holde et borgermade.

Indstilling

Direktionen indstiller, at Natur, Miljo og Klimaudvalget udtaler sig til Plan og Byudviklingsudvalget i sagen, herunder om
@ndringen i forslag til udpegningen af gnsket skovrejsning pa baggrund af udvalgets bemarkning om samspil med VE-
anlaeg i forbindelse med godkendelse af analysegrundlaget, se afsnittet ’Genbeseg af analysegrundlag med fokus pa VE-

anlaeg’.

Direktionen indstiller, at Plan og Byudviklingsudvalget indstiller til @konomiudvalget at indstille til
Kommunalbestyrelsen at:

1. vedtage forslag til tilleg 4 til Kommuneplan 2025 om skovrejsning

2. tage miljescreeningsafgerelse om at kommuneplantilleegget ikke skal miljgvurderes til efterretning
3. sende forslag til tilleeg 4 til Kommuneplan 2025 i offentlig hering i 10 uger og holde et borgermade.

Beslutningsforleb
Beslutning i Natur, Milje og Klimaudvalget den 05-05-2026

Udvalget anbefaler Plan og Byudviklingsudvalget at fastholde arealer til VE anleeg som neutrale omrader, undtaget ved
serlige grundvandsinteresser, og at godkende de forsldede @ndringer til udpegningen.

Beslutning i Plan og Byudviklingsudvalget den 07-05-2026
Udvalget udsatte sagen med henblik pa afklaring af spergsmaél fra udvalget.

Fravaerende: Tue Tortzen (O)

Beslutning
Udvalget godkendte indstillingen med felgende @ndring til teksten i svar ad 2, hvor denne setning udgar: "Det skal

afvejes om den varige beskyttelse af grundvandet som skovrejsning giver, skal prioriteres hgjere end klimaeffekten ved
etablering af energianlaegget.”

Sagsfremstilling
Supplerende sagsfremstilling efter mode i Plan og Byudviklingsudvalget den 07-05-2026

Formélet med den supplerende sagsfremstilling er at svare pa spergsmaél fra Plan og Byudviklingsudvalget. Spergsmélene
er kort gengivet her:

1. Kan kommunen give afslag pa en ansggning om skovrejsning i et neutralomrade med den begrundelse, at omradet i
stedet ber friholdes til energianlaeg? Og treffes afgarelsen administrativt eller politisk?



2. Hvordan indgar opmaerksomhed pa grundvand, ndr kommunen skal afveje enske om energianleeg indenfor omrader
udpeget som ensket skovrejsning, herunder kan solcelleanleeg pavirke grundvandet negativt?

Svar ad 1: Kommunen kan pd nuvarende tidspunkt ikke afvise skovrejsning i neutralomrader med den begrundelse at
omrddet i stedet bar friholdes til solenergianlaeg. Det skyldes, at der i den geldende kommuneplan ikke er en udpegning
til solenergianlaeg i kommuneplanen, som kan danne grundlag for en sddan afgerelse. Der kan fremover komme
udpegning eller rammebestemmelser for konkrete anlaeg, hvis der udarbejdes lokalplaner herfor. I sa fald vil der kunne
gives afslag pé skovrejsning indenfor disse omrader. Afgerelser i sager om skovrejsning er tidligere truffet i forvaltningen.

Denne satning fremgar i kommuneplantilleegget: “Eventuel skovrejsning i neutralomrdder bor scerligt afvejes i forhold til
fremtidige muligheder for storre solenergianleeg.” Forvaltningen er enige i at setningen kan virke misvisende.
Forvaltningen anbefaler, at s@tningen slettes inden forslag til tilleg 4 sendes i hering.

Svar ad 2: Der henvises til denne satning i kommuneplantillegget: ”’Ved onske om solenergianiceg inden for
skovrejsningsomrdder i omrdder med sdrbare og vigtige grundvandsmagasiner, skal der ske en vurdering af balancen
mellem energianlceeg, CO2 reduktion og grundvandsbeskyttelse inden der gives mulighed for energianleg med udpegning
af erstatningsarealer til skovrejsning.”

Setningen handler om at skovrejsning generelt anses for at have en vesentlig og varig effekt i forhold til at sikre sarbare
grundvandsressourcer — i modsatning til energianlaeg, som ofte nedlaegges efter 30 ar. Denne effekt skal inddrages ved en
beslutning om at tillade energianlaeg i et omrade med ensket skovrejsning.

Forvaltningen anbefaler, at setningen forenkles pé folgende made: ”Ved onske om solenergianlceg inden for omrdder, hvor
skovrejsning er onsket, skal der ske en afvejning i forhold til grundvand. Det skal afvejes om den varige beskyttelse af
grundvandet, som skovrejsning giver, skal prioriteres hojere end klimaeffekten ved etablering af energianlegget.”

I forhold til spergsmél om solcelleanlaegs potentielle pavirkning af grundvandet kan forvaltningen oplyse at
Miljestyrelsen har udarbejdet en vejledning vedrerende solcelleanlaeg og grundvandsbeskyttelse. Her oplyses, at risikoen
for afsmitning af miljefarlige stoffer til grundvandet fra solcelleanlaeg generelt vurderes lille, men at det athanger af
hvilke materialer der anvendes pa de enkelte paneler. En eventuel pavirkning vil skulle belyses i forbindelse med
miljovurdering af et konkret projekt.

Indstillingens punkt 1 er 22ndret pa baggrund af spergsmal 1. @vrige indstillingspunkter er uendrede.

Sagsfremstilling

Det fremgar af Kommuneplan 2025, at Kommunalbestyrelsen vil revidere skovrejsningstemaet med fokus pa klima inden
naeste kommuneplan (2029). Formalet med sagen er at vedtage forslag til tilleeg 4 til Kommuneplan 2025 om
skovrejsning, at sende forslaget i offentlig hering og holde et borgermade.

Natur, Miljo og Klimaudvalget godkendte den 2. december 2025 en analyse af forslag til supplerende omrader til ensket
skovrejsning som grundlag for en revision af kommuneplanens udpegning af skovrejsningsomrader. Natur, Milje og
Klimaudvalget bemerkede, at samspil mellem VE udpegning og skovrejsning skal vurderes i forbindelse med det nye
kommuneplantilleg.

Danmarks nationale skovprogram (2018) indeholder et mal om, at skov daekker 20-25 pct. af Danmarks areal inden
udgangen af 21. arhundrede. Hillersd Kommune opfylder malet med ca. 25% eksisterende skov. I Aftale om et Gront
Danmark (2024) ligger et mal om, at der inden 2045 skal etableres 250.000 hektar ny skov i Danmark. Aftalen omfatter
nye statslige tilskudsordninger til skovrejsning.

Hillerad Kommune har en malsatning om, at kommunen vil vaere CO2 neutral inden 2040. Revision af kommuneplanens
skovrejsningstema er et led i at indfri Klimaplanens handlingsplan pkt. 3.1.2: ”Understatte skovrejsning i samarbejde med
private og offentlige akteorer”.

I Kommuneplan 2025 er der allerede udpeget ca. 1.620 ha gnsket skovrejsning og ca. 5.825 ha uensket skovrejsning.
Store dele af kommunens landomréade er hverken udpeget til ensket eller ugnsket skov og er dermed sakaldte
'neutralomrader’. De gaeldende udpegninger for skovrejsning stammer overvejende tilbage fra Frederiksborg Amt. Det er
et statsligt krav, at det udpegede areal i kommuneplanen til omrader, hvor skovrejsning er ensket, som udgangspunkt
fastholdes eller forages.



Med forslag til tilleeg 4 eendres maélet for skovrejsning, sé reduktion af CO2 medtages som et mél sammen med geeldende
mal om at sikre grundvands- og drikkevandsressourcen, skabe bynere, rekreative omrédder og mere natur.
Arealudpegningerne @ndres, sé der med tilleegget udpeges ca. 580 nye ha til ensket skov i den vestlige del af kommunen.
Samtidig flyttes en del arealer fra ensket til uensket skov pa grund af geeldende beskyttelsesinteresser. Samlet set gges
udpegningen til ensket skovrejsning med 75 ha i forhold til den gaeldende udpegning og udpegningen til uensket
skovrejsning eges med 2.568 ha.

Med tilleegget sker saledes en beskeden samlet foragelse af udpegningen til gnsket skovrejsning. Det vidner om de mange
areal- og beskyttelsesinteresser i det dbne land. Med tilleegget opdateres udpegningen i forhold til disse interesser, sa den
fremover i hgjere grad omhandler omrader, der reelt vil kunne udvikles til skov. Dermed udger udpegningen et mere
tydeligt administrationsgrundlag, og det vil vaere mere gennemskueligt for ansegere, hvor de kan forvente at fa tilladelse
til skov.

Grundlaget for den foreslaede @ndring af udpegningemne til skovrejsning er en analyse godkendt i Natur, Milje og
Klimaudvalget. Resultatet af analysen med forslag til nye udpegninger for henholdsvis ensket og uensket skov fremgar af
udvalgssagen den 2. december 2025. Analysen tager hejde for en raekke principper for, hvor skov er uensket, samt en
landskabelig og visuel vurdering af de resterende omraders kapacitet for at rumme skov. De omréader, der vurderes at vare
i modstrid med skovrejsning, er bl.a. arealer udpeget til bevaringsverdigt landskab, Unesco verdensarv, sg- og
abeskyttelseslinjer, Grent Danmarkskort (potentielle gkologiske forbindelser for logfre), kirkeindsigtskiler og
rastofomréder.

Genbesog af analysegrundlag med fokus pd VE-anleg

Forvaltningen har genbesegt analysens forslag til omrader, hvor skovrejsning er ensket, pa baggrund af Natur, Milje og
Klimaudvalgets bemaerkning om VE-anleeg. Forvaltningen har set pa de arealer, hvor European Energy har ansegt om
solcelleanleeg og pa fremtidige placeringsmuligheder. Klimaplanen indeholder et mél om, at der lokalt produceres
minimum 250 GWh el fra vedvarende energianlaeg i 2030. Der er mange faktorer, der spiller ind pa arealbehovet for at
kunne opna dette mal, men et skon er et areal pad mellem 340-420 ha, hvis man tager udgangspunkt i nuvaerende teknologi
og kun regner med energi fra sol (ikke vind). En kortleegning af neutrale omrader for placering af solcelleanlaeg, viser
flere overlap med analysens forslag til nye omrader til ensket skovrejsning. Forvaltningen anbefaler pa den baggrund, at
arealer pa i alt ca. 200 ha, der indgik i analysen, ikke udpeges som ensket skovrejsning i forslag til kommuneplantillegget
af hensyn til fremtidig mulighed for VE-anlaeg. Desuden anbefaler forvaltningen, at et omrade pa ca. 100 ha, som ikke
indgik i analysen, da dele af omradet indgér i projektomradet for Gerlese skov, udpeges til gnsket skovrejsning. Se bilaget
Notat, Samspil skovrejsning og VE-anlag for forvaltningens vurdering af de konkrete arealer, der er genbesggt. De
anbefalede @ndringer er indarbejdet i vedlagte forslag til tilleeg 4.

Udpegningen af omréder til ensket skovrejsning vil potentielt kunne bidrage til malsaetninger om reduktion af CO2 og
kvaelstof i Gron Trepart. Skovrejsningsomrdderne kan ogsé bidrage til at skabe sammenhang mellem omréderne i
omlagningsplanen.

Dele af de nye udpegninger har sammenhang med arealer kortlagt som grundvandsdannende opland og forventes derfor
at have en positiv effekt i forhold til grundvandsbeskyttelse. Det er dog baseret pé eksisterende kortlegning.
Miljestyrelsen er 1 gang med ny grundvandskortleegning, som for Hillered Kommune forventes feerdig inden udgangen af
2026.

Se forslaget til kommuneplantillegget pa Hillered Kommunes digitale kommuneplan

Kommuneplantilleeg 4 er digitalt og kan ses pa Hillerad Kommunes digitale kommuneplan 2025. Kopier evt. stien til egen
browser:

https://hillerod.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?Tillaecgld=45

En PDF af kommuneplantillegget er ogsa vedlagt som bilag, men vi anbefaler at leese den digitale version, da links ikke
virker i PDF'en.

Til orientering vil forvaltningen inden offentliggerelse af forslag til Tilleeg 4 sikre bedre leesbare kort. Der har vist sig
udfordringer med at visualisere de store datasat pa en enkel og let afleeselig méde. Forvaltningen bruger derfor tiden
parallelt med den politiske behandling til at bearbejde kortene.

Miljgscreening

Forvaltningen har foretaget en screening af kommuneplantilleegget og vurderer, at tillegget ikke kan fa vasentlig
indflydelse pa miljeet, og at der ikke skal udarbejdes en miljovurdering. Afgerelsen om miljevurdering vil blive


https://hillerod.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?TillaegId=45

offentliggjort samtidigt med planforslaget. Screeningsafgerelsen er vedlagt som bilag.

Et udkast til screeningsafgerelsen har veret i haring hos bererte myndigheder - uden bemerkninger til selve afgerelsen.
Hillered Forsyning har bemarket, at omradet omkring Freerslev Kildeplads ber udpeges til ensket skovrejsning.
Forvaltningen anbefaler, at omrédet fastholdes som uensket skovrejsning, da omrédet er udpeget som vardifuldt
landskab.

Det videre forleb

Forvaltningen anbefaler, at planforslaget sendes i 10 ugers offentlig hering, og at der holdes et borgermede den 13. august
2026. Heringsperioden pd 10 uger anbefales pa grund af sammenfald med sommerferien.

Retsgrundlag

Planloven, kapitel 4, Lovbekendtgerelse nr. 572 af 29.05.2024.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Bilag
Notat, samspil skovrejsning og VE
Forslag til tilleg 4 til Kommuneplan 2025 om skovrejsning

Miljescreeningsafgerelse



Punkt 7: Lokalplan 499 for solcelleanlaeg ved Georlese og Nr. Herlev -
orientering om inddragelsesproces og startredegorelse

01.02.05-P16-27908
Indstilling

Direktionen indstiller til Natur, Milje og Klimaudvalget samt Plan og Byudviklingsudvalget at tage orientering om
forsinkelse i proces med udvidet inddragelse og udarbejdelse af startredegerelse for lokalplan 499 for solcelleanleeg ved
Gorlese og Narre Herlev til efterretning.

Beslutningsforleb
Beslutning fra Natur, Milje og Klimaudvalget, den 2. juni 2026, punkt 10:

Udvalget tog orienteringen til efterretning og udtrykte bekymring for manglende fremdrift i projektet.

Udvalget opfordrer til at sikre fremdrift i arbejdet og papeger klimaplanens mal om, at der i 2030 skal produceres 250
GWh elektricitet fra vedvarende energianlag lokalt i kommunen. Hvis lokalplanen og anleegget gennemfores, vil det
bidrage med omkring 100 GWh og saledes vere et vigtigt skridt pa vejen til at opfylde malet i klimaplanen.

Fraveerende:

Manuel Vigilius (C)
Beslutning

Udvalget tog orienteringen til efterretning.

Forvaltningen bemarker, at der er en arstid fejl i sagsfremstillingen i den oprindelige tidsplan. Der skal under Politisk
behandling af startredegerelse’ std marts 2026 og under "Forventet endelig vedtagelse af lokalplan med tilherende
miljerapport’ skal der st marts 2027.

Sagsfremstilling

Forvaltningen orienterer om, at der er opstéet forsinkelser i processen med udarbejdelsen af en startredegerelse for
lokalplan 499 for solcelleanleeg ved Gerlase og Nerre Herlev.

Forsinkelsen skyldes forsinkede leverancer fra udvikler.

Som felge af en ansegningsrunde for projekter til vedvarende energi besluttede @Okonomiudvalget den 19. marts 2025 at
igangsette startredegerelse for lokalplanlegning og miljevurdering af to omrader ved henholdsvis Gerlase og Nerre
Herlev til vedvarende energiprojekter. I forbindelse med prioriteringen af sagerne blev det besluttet, at der skulle arbejdes
med en udvidet inddragende borgerproces forud for fremlaeggelse af en startredegerelse for projektet. @konomiudvalget
udtalte i sagen, at ’det er vigtigt, at stotte projekter med storst hensyntagen til natur og miljo...".

Projektudvikler pa det ansggte projekt er European Energy, der ensker at opstille solcelleanlaeeg samt et batterianleg i
tilknytning til projektet.

Forvaltningen har arbejdet med en udvidet inddragelsesproces, hvor de nare naboer (bosat 200 meter fra
lokalplanafgraensningen) samt relevante interesseorganisationer har varet inviteret til en rekke temalagte
folgegruppemeder med det formal, at der skabes tillid til processen, gennemsigtighed samt sikres muligheden for at skabe
gode relationer allerede i startfasen.

Forleb med temalagte folgegruppemeder

Mpoderaekke |1. Information 2. VE- 3. Natur og 4. Lokal 5. Opsamling
ordninger miljo tilpasning




Kort intro Meadet blev atholdt i Madet blev Meadet er Madet er Meadet er endnu
til mede mindre grupper. atholdt som endnu ikke endnu ikke  [ikke afholdt, men
form og ¢t samlet atholdt, men [afholdt, planlaegges som
indhold De nzre naboer blev mede for alle  [planlegges  [men en flles
informeret om projektets  finviterede i som et planlegges  |opsamling
pavirkning pé deres folgegruppen. [samlet mode |som flere hvorfra bidrag
naeromrade. med fokus meder i lkan bringes med
o Der blev pa hvad mindre som
Interesseorganisationerne  jorienteret om  |projektet har  [grupper opmarksom-
blev informeret mere VE-ordninger [af med de hedspunkter i
bredt. og lag op til pavirkninger |neere naboer |startredegorelsen.
at indtenkte  |pd natur og  med fokus
muligheder miljeforhold. |pa den neere
fra Gron tilpasning
Pulje lokalt. af projektet.
Udvikler
planlegger
at tilbyde en
eksklusion
til
eksisterende
anlaeg.

De forste folgegruppemeder blev atholdt hen over sommeren 2025. Der har pa alle meder veret et godt fremmede, bade
fra naboer samt fra interesseorganisationer, herunder repraesentanter fra lokalrddene, Hillerad Lokalbeskyttelse, Danmarks
Naturfredningsforening Hillered og Nordsjellands Landboforening. Udvikler har ligeledes deltaget pa
folgegruppemeoderne.

Foelgegruppemederne var fra forvaltningens side planlagt s& processen startede med tre meder i mindre grupper af
informerende karakter.

Dernast blev der afholdt et storre samlet mede, hvor forvaltningen og udvikler sammen gennemgik de lovpligtige VE-
ordninger, der folger med realiseringen af starre vedvarende energiprojekter. Herunder VE-kompensionsordninger og
Gren Pulje.

De resterende folgegruppemeder med temaerne *Natur og milje’, ’Lokal tilpasning” og *Opsummering’ skulle have veret
afholdt hen over efteraret 2025, men er blevet udsat pa grund af manglede leverancer fra udvikler.

Undervejs pa felgegruppemederne har deltagerne serligt udtrykt bekymringer vedrerende risici forbundet med brand pa
anlaeggene, sarligt fra batterierne. Ligeledes har placering, valg af type paneler og afskeermning til anlaeegget skabt debat
pa felgegruppemederne. Den udvidede inddragelsesproces skaber et behov for et mere detaljeret grundlag tidligt i
processen end saedvanligt i processen for udarbejdelse af startredegerelse for at kunne drefte ovenstiende temaer og
kunne svare pa spergsmal pa felgegruppemederne.

European Energy mangler saledes fortsat at belyse projektet fyldestgerende for der kan arbejdes videre med den
inddragende proces, og det videre arbejde med startredegerelsen. Resterende meder afventer derfor yderligere materiale
fra udvikler forud for planleegningen af temamederne 3-5.

Udvikler har undervejs i processen skiftet rddgiverteam hvilket naturligt har fert til forsinkelser i de aftalte leverancer. Det
er en tidskraevende proces at indhente sarligt oplysninger vedrerende brandforhold.

European Energy har meldt ud at de forventer at kunne levere et fyldestgerende materiale pr. 1. juli. 2026. Herefter vil
forvaltningen skulle gennemga materialet inden der kan planleegges de resterende folgegruppemeader og udarbejdes en
startredegarelse til politisk behandling. En startredegerelse forventes pa nuvaerende tidspunkt tidligst at vere klar til
politisk behandling i februar 2027.

Oprindelig tidsplan
Tidsplan |April — medio Medio juni — INovember — Marts 2027 Marts 2028
juni 2025 oktober 2025 februar 2026




Forvaltningen Afholdelse af Forvaltningen Politisk Forventet
gennemgar folgegruppemeder [udarbejder behandling af endelig
projektmateriale startredegorelse [startredegorelse [vedtagelse
og planlegger for projektet af lokalplan
folgegruppemeoder med
tilherende
miljerapport
Forventet tidsplan
Tidsplan |August — medio Medio september  [Medio oktober  |Februar 2027 Februar
september 2026 — medio oktober — medio 2028
2026 december 2026
Forvaltningen Atholdelse af Forvaltningen  [Politisk Forventet
gennemgar folgegruppemeder |udarbejder behandling af endelig
projektmateriale med ca. 2 ugers startredegorelse |startredegorelse [vedtagelse
og planlegger mellemrum for projektet af lokalplan
folgegruppemader mellem hvert med
mede tilherende
miljerapport

De nare naboer, interesseorganisationer samt gvrige interesserede kan lgbende orientere sig om planlaegningen pé
hjemmesiden >Sammen om Hillerad’. Her fremgar det under *Tidslinje for planleegningen’ at de temadrefteler efter 2.
folgegruppemede vedrerende VE-ordninger efterfolgende er udsat og afventer yderligere levering af materiale fra
udvikler. Det fremgar ogsa at forvaltningen vil indkalde folgegruppen nar materialet ligger klart.

Retsgrundlag

Ikke relevant for sagen.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.



Punkt 8: Registrering af bevaringsvardige bygninger - anlegsbevilling

01.00.05-100-227049
Indstilling
Direktionen indstiller til Plan og Byudviklingsudvalget at indstille til @konomiudvalget at indstille til

Kommunalbestyrelsen at meddele anlaegsbevilling pa 1.000.000 kr. til registrering af bevaringsverdige bygninger, for
1940.

Beslutning

Udvalget godkendte indstillingen.

Sagsfremstilling

Formélet med sagen er at sgge anlaegsbevilling til registrering af bevaringsvardige bygninger for 1940.
Anlagsbevillingen er et led i arbejdet med at indfri budgetaftale 2026-2029 og Kommunalbestyrelsens ambition om
registrering af bevaringsvaerdige bygninger som forarbejde til bevarende lokalplaner. Dette er en forudsatning for at
realisere ambitionerne i kommunens arkitekturpolitik og sikre, at kulturhistoriske bygninger og miljeer bevares for

fremtiden. Arbejdet skal resultere i en plan for, hvordan registreringen omseettes til lokalplaner, der styrker Hillerads
serlige identitet.

Retsgrundlag
Styrelseslovens § 40, stk. 2.
Okonomi

Der er pa anlagsplanen afsat et radighedsbelab pa i alt 1.000.000 kr. i budget 2026-2029 til XA-0000065106 Registrering
af bevaringsverdige bygninger, for 1940 — forarbejde til bevarende lokalplaner.



Punkt 9: Budget 2027-2030, Plan og Byudviklingsudvalget

00.30.10-G01-64892

Indstilling

Indstilling til mede i Plan og Byudviklingsudvalget den 04-06-2026

Direktionen indstiller, at Plan og Byudviklingsudvalget sender udvalgets budgetforslag for 2027-2030 videre i sin helhed

til at indga i det samlede omprioriteringskatalog til 1. behandling i @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen den 2.
september 2026.

Indstilling:

Direktionen indstiller, at Plan og Byudviklingsudvalget drefter omprioriteringskatalogets forelebige indhold inklusive
anlaegsenskerne.

Beslutningsforleb
Beslutning i Plan og Byudviklingsudvalget den 07-05-2026
Udvalget udsatte sagen.

Fravaerende: Janne Lunding Olsen (F) og Tue Tortzen (Q)

Beslutning
Udvalget godkendte indstillingen.

Udvalget anbefaler @konomiudvalget ift. den kommende tilpasning af budgetproces at undersoge placering af
okonomiansvar for medarbjdere i forvaltningen, sé alle ikke er pa akt. 11.

Sagsfremstilling
Supplerende sagsfremstilling efter mode i Plan og Byudviklingsudvalget den 07-05-2026

Formaélet med denne sag er, at udvalget pa baggrund af tidligere dreftelser af forslag til omprioriteringskatalog sender sine
budgetforslag for 2027-2030 videre i deres helhed til Okonomiudvalgets og Kommunalbestyrelsens 1. behandling i
september. Forvaltningen bemaerker, at hvis de igangvaerende regeringsforhandlinger fortsatter i en leengere tidsperiode
kan det betyde, at tidsplanen for budgetprocessen ma justeres. Forvaltningen vil tage initiativ til dette, nar dette er kendt.

Udvalgets budgetdokumenter omfatter det enkelte aktivitetsomrades finansieringsforslag, aktivitetsudvidelsesforslag og
anlaegsensker.

Det samlede budgetmateriale sendes i hering i perioden 23. juni til 27. august 2026.

Ved godkendelse af tidsplan for budgetprocessen i 2026 for budget 2027-2030 besluttede Okonomiudvalget, at
fagudvalgene i den kommende budgetproces skal have information om det forslag til besparelser pd forvaltningens
personaleressourcer, som @konomiudvalget oversender til budgetforhandlingerne. Finansieringsforslag til udmentning af
den administrative reduktion, som ekonomiudvalget blev praesenteret for i maj, vedleegges derfor som bilag til
information til fagudvalgenes meader i juni.

P& Kommunalbestyrelsens made i februar 2026 blev det besluttet, at udmentningsplanen bliver vedlagt som orientering til
fagudvalgenes budgetdreftelser i juni 2026 uden yderligere opfolgning.

Forvaltningen vender tilbage til Kommunalbestyrelsen med informationer om konsekvenser af den indgéede aftale om
kommunernes gkonomi for 2027 mellem regeringen og KL. Konsekvenserne af Lov- og Cirkulereprogrammet kendes
dog ikke for sidst i juli méned 2026. Desuden vil KL sidst i juni maned fremsende et revideret pris- og lensken.



Sagsfremstilling

Formalet med denne sag er at prasentere udvalget for resultatet af droftelserne af forslag til omprioriteringskatalog inden
for udvalgets omrade. Pa baggrund heraf drefter udvalget udkast til finansieringsforslag, til investeringsforslag, evt.
aktivitetsudvidelsesforslag samt anlaegsensker. De vedlagte dokumenter viser nuvearende status for udvalgets arbejde med
omprioriteringskataloget.

Udvalg med flere aktivitetsomrader inden for udvalgets samlede skonomiske ramme maé saledes gerne efter
ekonomistyringsprincipperne formulere flere forslag pé et aktivitetsomrade og friholde/reducere forslag p& andre
aktivitetsomrade forudsat at summen af de udarbejdede forslag svarer til udvalgets samlede mal for
omprioriteringskataloget.

Udvalget fastleegger saledes oplag til deres afsluttende behandling af budgetforslag til udvalgets mede i juni.
Retsgrundlag

Kommunestyrelsesloven § 40.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Bilag

Finansieringsforslag 2027-2030 PBU maj
Anlagsensker 2027-2030 PBU maj
Finansieringsforslag 2027-2030 PBU juni

Anlegsensker 2027-2030 PBU juni



Punkt 10: Medeplan 2027 - Plan og Byudviklingsudvalget

00.22.00-G01-105908
Indstilling

Direktionen indstiller at, Plan og Byudviklingsudvalget godkender udvalgets medekalender
for 2027, herunder medetidspunktet torsdage kl. 8.00.

Beslutning

Udvalget godkendte indstillingen.

Sagsfremstilling
De stdende udvalg skal godkende egne medeplaner for 2027.

Det tilstreebes, hvor det er muligt i forhold til ferier og helligdage, at de stdende udvalgsmeader
ligger to uger for @konomiudvalgsmedet, og at skonomiudvalgsmederne ligger en uge for
Kommunalbestyrelsens mede.

Forvaltningen foreslar, at januar og september er madefri. Der vil vere mulighed for at holde
ekstraordinare udvalgsmeder, hvis det bliver nadvendigt i henholdsvis september 2027 og januar
2028, dog kun med sager, der ikke gér videre til andre udvalg, eller som kan vente til henholdsvis
februar og oktober.

Forvaltningen foreslar, at Plan og Byudviklingssudvalget meder holdes torsdage med start kl.
8.00.

Maoderne ligger pé folgende datoer:
Den 4. februar 2027

Den 4. marts 2027

Den 8. april 2027

Den 13. maj 2027

Den 3. juni 2027

Den 12. august 2027

Den 7. oktober 2027

Den 4. november 2027

Den 2. december 2027

Udkast til mgdeplan 2027 vedhaftes som bilag.

Da flere udvalgsmedlemmer er med i mere end et udvalg, er der ikke de store muligheder for at
@ndre pa tidsplanen.

Retsgrundlag

Kommunestyrelsesloven § 20, stk. 1, nr. 1.
Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.
Bilag

Mgadekalender 2027



Punkt 11: Nyt fra udvalgsformanden og forvaltningen
00.01.00-GO1-175552
Indstilling

Direktionen indstiller, at Plan og Byudviklingsudvalget tager orienteringen til efterretning

Beslutningsforleb

Beslutning i Plan og Byudviklingsudvalget den 07-05-2026
Udvalget udsatte sagen.

Fraverende: Janne Lunding Olsen (F) og Tue Tortzen (&)

Beslutning

Udvalget tog orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling

Udvalgsformanden og forvaltningen giver en opfelgende orientering om udvalgets sager, samt orienterer om aktuelle
emner med interesse for udvalget.

Retsgrundlag
Ikke relevant for sagen.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.



Punkt 12: Digital godkendelse af referat

00.22.04-P35-269457
Beslutning

Godkendt
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