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Punkt 1: Lokalplan 469 for Nr. Herlev Station - igangsatning

20/10705
Indstilling

Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at indstille til skonomiudvalget at igangsatte lokalplan 469
for Nr. Herlev Station under de forudsatninger, som er navnt i sagsfremstillingen.

Sagsfremstilling

Formalet med denne sag er at igangsaette en lokalplan 469 for Nr. Herlev Station, der muligger etableringen af en ny
lokalbanestation i Nr. Herlev, som skal aflose den eksisterende Bradeskov Station. Arsagen er, at stationens nuvarende
placering er uhensigtsmaessig af bl.a. trafiksikkerhedsmaessige arsager, da de der benytter stationen fra Nr. Herlev by ma
krydse den trafikerede Lyngevej. Desuden forventer Lokaltog et eget antal passagerer pé stationen pa dennes nye
placering.

Der er udarbejdet en startredegerelse pa baggrund af den lokalplananmodning, som Hillerad Kommune har modtaget fra
bygherre, Lokaltog A/S. Startredegerelsen er vedhaftet som bilag. Bygherres praesentation af projektet — idéfaserapporten
—er ligeledes vedhzftet.

Lokalplanens omréde

Projektomradet er beliggende ved gadekaret i den nordlige del af Nr. Herlev by — vest for Lyngevej og nord for
Engparken.

Omradet omfatter dele af matriklerne 66 og 71a, Herlev By, Nr. Herlev, som begge ejes af Hovedstadens Lokalbaner.

Omrédet er i dag et jernbaneareal samt et mindre grent omrade. Hele projektomradet er i dag ubebygget, og det eneste
anleeg er jernbanen, som ligger havet pa en banevold. Foran denne skarer en anden vold gennem landskabet, som
stammer fra en nedlagt jernbane.

Projektet

Projektet bestar af en perron, en forplads, og adgangsstier mellem de to. Perronen anlegges i en laengde af cirka 90 meter
og bredde pé 4,5 meter pa banevolden ved de eksisterende jernbanespor. Den belaegges med betonfliser ligesom de fleste
af lokalbanens gvrige stationer. Der bliver pé perronen placeret bl.a. leeskerm, siddemuligheder og infotavle.

Forpladsen til stationen vil blive placeret ved adgangsvejen Engparken imellem gadekeret og vejens sving. Denne bestér
af et afsetningsomrade, som ogsé fungerer som en vendeplads, og af et opholdsareal, hvor der ogsa placeres
cykelparkering. Adgangsvejene mellem forplads og perron anlegges henholdsvis som terrentrappe og som et
rampeforleb, som sikrer trinfri adgang til perronen.

Den relativt stejle skraning, som i dag karakteriserer projektomradet, bliver udjaevnet, hvor det er nedvendigt af hensyn til
den ny konstruktion.

Plan- og ejerforhold



Adgangsvejen Engparken er en privat faellesvej. Der vil i forbindelse med etableringen af stationen skulle tildeles vejret til
stationen, og det vil i lokalplanudarbejdelsen blive undersegt, om vejstykket mellem stationsforpladsen og krydsningen
med Bygaden skal @ndres til offentlig vej.

Projektet er i overensstemmelse med kommuneplanen. Heri er omradet udlagt til "teknisk anleeg — trafikanlaeg’. Der er
desuden i kommuneplanens retningslinjer et enske om, at Brodeskov station rykkes til en mere central placering i Nr.
Herlev. En flytning af Bradeskov Station til Nr. Herlev er desuden ikke til hinder for, at der pa sigt kan etableres en station
pé lokalbanen i stadionkvarteret mellem Favrholm Station og Nr. Herlev Station.

Sterstedelen af projektomradet er ikke lokalplanlagt. Det er kun en lille del i den ostlige ende af omradet, der er en del af
den eksisterende lokalplan 387. Derfor skal lokalplan 387 aflyses i dette omrade, og relevante bestemmelser vil blive
overfort til den nye lokalplan.

Den del af lokalplanomradet, der ikke allerede er byzone, vil med lokalplanen blive overfort fra landzone til byzone.

Forvaltningens vurdering og opmarksomhedspunkter

Forvaltningen vurderer, at den nye placering vil forbedre trafiksikkerheden for passagerer til og fra stationen, som undgar
at krydse en befeerdet hovedvej. Dette er specielt positivt for de skolebern, som benytter stationen for at komme til og fra

Hanebjerg Skole i Bredeskov. Det er desuden positivt, at den nye placering vil gare det lettere for byens gvrige beboere at
benytte den kollektive trafik frem for bil.

Forvaltningen vil i udarbejdelsen af lokalplanen vare opmaerksomme pa, at adgangsforholdene mellem forplads og
perron, som er projekteret som trappe og rampesystem, kunne gentenkes med henblik pé at & et mere harmonisk udtryk,
som kunne understettes med beplantning. Desuden anbefaler forvaltningen, at cykelparkeringen og dele af ventepladsen
ved afsaetningsarealet overdeekkes, sé kvaliteten af opholdsarealet oges.

Den projekterede afsaetnings- og vendeplads er dimensioneret sddan, at tre biler p4 samme tid kan standse ved
afsetningspladsen. Dette vurderes, i en trafikanalyse foranlediget af bygherre, at passe til behovet. Der kan i
udarbejdelsen af lokalplanforslaget arbejdes med sterre rumlig separation mellem blede og héarde trafikanter, og der kan
eventuelt reserveres plads til lengerevarende parkering inden for lokalplanomréadet. En sddan investering skal aftholdes af
bygherre.

Den nye placering af stationen er pé et centralt sted i Nr. Herlev. Neeromrédet er et typisk landsbymilje med gron karakter,
gadekar og dben-lav bebyggelse. Gadekaret pa den modsatte side af Engparken er naturbeskyttet og ma derfor ikke
pavirkes negativt af anlagsarbejdet. Ligeledes findes der bevaringsvardige treeer i projektomradet, hvis tilstand ikke méa
forvaerres. Forvaltningen er opmarksom pa, at ny beplantning ber tilpasses landsbymiljoet.

Bygherre har til forvaltningen leveret en stejrapport, som har beregnet den fremtidige @ndring i driftsstej fra
jernbaneanlaegget. Det vurderes pé baggrund heraf, at Miljostyrelsens graenseverdier for stegj ved jernbaner overholdes.

Forvaltningen anbefaler, at der udarbejdes et forslag til lokalplan p& baggrund af det i startredegerelsen fremlagte projekt,
under speciel hensyntagen til de felgende punkter:

¢ Disponeringen af adgangsforholdene fra forplads til perron.
¢ Cykelparkering og en del af opholdsarealet pa forpladsen ber overdaekkes.



¢ Det ber undersgges, om der er behov for at reservere plads til bilparkering.
¢ Den naturbeskyttede so pa Engparkens modsatte side samt de bevaringsvaerdige treeer mé ikke pévirkes negativt.
¢ Beplantning ber tilpasses landsbymiljoet.

Med igangsatning af en lokalplan beslutter gkonomiudvalget, at forvaltningen skal udarbejde et forslag til lokalplan.
Forud for udarbejdelse af lokalplanforslaget vil der blive udarbejdet en startredegerelse, som der bliver holdt et
borgermede om. Derefter vil selve lokalplanforslaget blive behandlet af byrddet og sendt i offentlig hering i 8 uger, hvor
der holdes endnu et borgermede. Forst efter haringen behandler byradet borgernes heringssvar og beslutter om
lokalplanen kan vedtages endeligt.

Retsgrundlag

Planlovens kapitel 5.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmessige konsekvenser.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 18-08-2022

Kurt Lauridsen og Morten Simonsen fra Lokaltog presenterede opleg.

Udvalget godkendte indstillingen og sender sagen videre til gkonomiudvalget.

Afbud: Christoffer Lorenzen (C)

Stedfortreeder: Stine Ostlund (C)
Bilag

LP469 - Startredegorelse

Idéfaserapport Nerre Herlev udgave 1.1

Afbud Christoffer Lorenzen



Punkt 2: Lokalplan 473 for Nordre Jernbanevej 8 og 10 - igangsatning

21/16520
Indstilling

Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at indstille til skonomiudvalget, at igangsatte lokalplan
473 — Nordre Jernbanevej 8 og 10 og et kommuneplantilleg under de forudsetninger som er nevnt i sagsfremstillingen.

Sagsfremstilling

Formalet med sagen er at igangsatte lokalplan 473 for boliger og tilherende kommuneplantilleg.

Lokalplanomrédet er 2.806 m2 stort og bestar af Nordre Jernbanevej 8-10. Omradet rummer Nordisk Films biograf, som
skal flytte til en anden lokation i byen, og bygherre Interplan ensker derfor at omdanne den eksisterende biogratbygning
til, sd den kan rumme ca. 99 studieegnede boliger. Mest muligt af den eksisterende konstruktion og ydervagge skal
bevares eller genbruges, sa biografens hgjder mod naboer og vej fastholdes. Derudover skaber projektet et nyt géardrum,
som kobler sig pa omradets overordnede grenne struktur med kirkegarden mod syd. Bygningens ydre ombygges, sa
arkitekturen og materialerne tilpasser og underordner sig sine omgivelser. Parkeringen placeres i kaelderen for at fa plads
til gode opholdsarealer pa terraen.

Gealdende planlegning og politikker

Omradet er beliggende 1 kommuneplanens rammeomrade SB.C.30, der bl.a. giver mulighed for etageboliger i op til 5
etager. Projektet er i overensstemmelse med kommuneplanen med undtagelse af den maksimale bebyggelsesprocent, der
er fastsat til 115 % af den enkelte ejendom, hvor det nye projekt har en bebyggelsesprocent pa ca. 153. Der skal derfor
udarbejdes kommuneplantilleeg sidelobende med lokalplanforslaget. Den forhgjede bebyggelsesprocent skyldes, at der
bliver skudt ekstra etager ind i den eksisterende bygningskrop, hvilket resulterer i en hgjere bebyggelsesprocent.

Lokalplan 279 for Biografcenter mv. ved Ndr. Jernbanevej, vedtaget af Hillerad Byrad den 28. oktober 1999, skal aflyses
for den del, der omfattes af den nye lokalplan.

Projektet er ikke indarbejdet i boligprognosen og dermed heller ikke i grundlaget for befolknings-, pasnings, og
elevprognoser. Der er derfor foretaget en overordnet vurdering af omradets pdvirkning af befolkningen og af kapaciteten
inden for dagtilbud og skoler. Ibrugtagning forventes at ske tidligst fra 2025 og vil ifelge
befolkningsprognoseberegningen betyde 100 ekstra borgere Der er ingen effekt pé antal elever og en forsvindende lille
effekt pa dagtilbud (4-5 bern i 2030). Udbygningen vil pavirke kapaciteten pa daginstitutions og skoleomréadet i
Frederiksborg Byskole. Det bemerkes, at safremt startredegerelsen opnar udvalgets godkendelse til den videre proces, vil
udbygningen indgé i den naste boligprognose og dens effekt vil ligeledes herefter indgé i befolknings- pasnings- og
elevprognose.

Projektet lever op til Hillerad Kommunes boligpolitik, hvor der bl.a. er fokus pé at opfere flere studieegnede boliger.

For at leve op til strategi for bynatur er der arbejdet med at opfere en klimavenlig bebyggelse, hvor omradet begrennes
med bade traeer og stauder pé terraen og klatreplanter op ad bygningens altangange.

Forvaltningens vurdering og anbefaling



I bilaget startredegerelse for lokalplan 473 for Nordre Jernbanevej 8 og 10 kan forvaltningens vurdering og anbefaling
laeses. Overordnet vurderer forvaltningen, at projektet vil bidrage positivt til neeromradet, bdde hvad angar arkitektur og
struktur. Arkitekturradet er ligeledes positivt indstillet over for projektet, og der er stor overensstemmelse mellem
arkitekturraddets udtalelse og forvaltningens vurdering. Arkitekturradets vurdering og anbefalinger er vedlagt som bilag til
dagsordenspunktet.

Forvaltningen anbefaler derfor, at der udarbejdes et lokalplanforslag med baggrund i det fremlagte projekt. Dette skal dog
ske under foruds@tning af forvaltningens vurderinger og anbefalinger samt opmarksomhedspunkterne 1 — 12 oplistet
sidst 1 dagsordenspunktet.

Herunder er forvaltningens vurderinger og anbefalinger kort resumeret fra startredegerelsen:

Arkitekturen og detaljeringerne tager udgangspunkt i de to bevaringsvaerdige nabobygninger mod st og vest og
fremhaever disse to bygningers flotte bevaringsvardige traek og detaljer. Det er forvaltningens vurdering, at den nye
bebyggelse vil lade de to nabobygninger komme bedre til deres ret, og at gadebilledet langs Nordre Jernbaneve;j vil blive
mere harmonisk, end det er i dag.

Arkitekturradet pointerer, at den valgte tagform ber nuanceres, da det vil tilfere bygningens omgivelser en ekstra kvalitet.
Forvaltningen vurderer, at tagformen generelt er tilpasset til sin kontekst, men at en sterre variation i tagformen pé
udvalgte steder — f.eks. pa gavlene ind mod kirkegérden - vil betyde, at bygningen vil tilfere ekstra kvaliteter til sine
omgivelser.

Der er ikke arbejdet med en kantzone ud mod vejen, da forvaltningen vurderer, at bebyggelsen skal opfares helt ud til
fortovskanten pé linje med hovedparten af den gvrige etagebebyggelse i omrédet. Der er i stedet arbejdet med at undga
indblik fra fortov til lejlighederne i stueetagen.

Projektet er godt tilpasset ind mod kirkegarden, hvor det grenne strog fra kirkegarden traekkes ind i det indre gérdrum og
op ad de begronnede altangange. Gavlenes udtryk ind mod kirkegéarden skal dog viderebearbejdes med f.eks. vinduer eller
begronning af facaden.

Forvaltningen vurderer at det centrale opholdsareal i gairdrummet er godt og brugbart, men at kvaliteten af de mindre
opholdsarealer skal bearbejdes yderligere med lokalplanen. Der er f.eks. en manglende stillingtagen til det eksisterende
terreen mod kirkegarden og den sydligste del af 10. klasseskolen. Forvaltningen vurderer, at en bedre terreenbearbejdning
kan tilfgje projektet store kvaliteter.

I gardrummet mod 10. klasseskolen er der placeret vejadgang og andre nadvendige funktioner som affaldshéndtering og
cykelparkering. Forvaltningen vurderer, at der skal arbejdes videre med gérdrummet, sa det fremstér knap s& meget som
en bagside til projektets boliger.

Mgadet med naboen mod ost er stadig uafklaret, da projektet mangler en bearbejdning af det eksisterende terren.
Forvaltningen vurderer, at dette kan lgses i den kommende lokalplanproces, men at det kan fa indflydelse pa facadens
udseende. Forbi gstfacaden gér en sti, som kan anvendes som offentlig sti mellem vejen og kirkegarden. Det er vigtigt at
sikre kvaliteten af dette langstrakte rum ved at bearbejde facaden og mellemrummet mellem de to bygninger, sa det bliver
et indbydende areal.

Opmerksomhedspunkter:



1. Projektet arbejder med at gentage detaljer fra omgivelserne. Det skal sikres med lokalplanen, at dette gode
ambitionsniveau efterleves, s projektet lever op til de viste referencer i startredegerelsen hvad angér tagformer,
klassiske motiver, kvalitative materialer og detaljering.

2. Stueetagens mode med fortovet skal bearbejdes yderligere, sé indbliksgenere fra fortovet til boligerne undgas.

3. De to lukkede gavle mod kirkegarden skal bearbejdes, sa bygningen ikke fremstar lukket og afvisende. Dog skal det
ske med respekt for indblik og udsyn.

4. Det gronne gardrum og begrenning af altangangene skal sikres.

5. Gardrummet mod 10. klasseskolen skal bearbejdes, sa det fremstar mere som et areal til ophold og ikke
overvejende som en bagside til boligerne, hvor der er placeret affald, cykelparkering, vejadgang og lignende
negdvendige funktioner.

6. Det skal afklares, om der er gode dagslysforhold til boligerne mod 10. klasseskolen.

7. Facaden og rummet mod den gstlige nabos lange rackke af skure skal bearbejdes, s& det lange areal imellem de to
naboer bliver mere indbydende.

8. Det skal vises, hvordan terreenet ind mod det estlige skel bliver bearbejdet, og hvilken indflydelse terreenet har pé
facaden og placeringen af f.eks. vinduer i facaden bade i forhold til naboen og til dagslysforhold.

9. Det skal vises, hvordan terreenet mod kirkegérden bliver bearbejdet.

10. Der skal arbejdes for at sikre en offentlig tilgeengelig stiforbindelse fra Nordre Jernbanevej, igennem
lokalplanomradet og ind til kirkegarden.

11. Der skal vare fokus pa at skabe velintegrerede renovationsomréder, der understotter bebyggelsens arkitektoniske
udtryk. Der skal undersages om der er afsat nok plads til renovation.

12. I lokalplanleegningen skal der udferes stgjnotat, for at redegere for, hvor stor stgjbelastningen fra trafikken pa
Nordre Jernbanevej er, og om der skal foretages afvergeforanstaltninger.

Med igangsatning af en lokalplan beslutter skonomiudvalget, at forvaltningen skal udarbejde et forslag til lokalplan.
Forud for udarbejdelse af lokalplanforslaget vil der blive udarbejdet en startredegerelse, som der bliver holdt et
borgermede om. Derefter vil selve lokalplanforslaget blive behandlet af byrddet og sendt i offentlig hering i 8 uger, hvor
der holdes endnu et borgermede. Forst efter haringen behandler byradet borgernes heringssvar og beslutter om
lokalplanen kan vedtages endeligt.

Retsgrundlag

Planlovens kapitel 5.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 18-08-2022

Anders Hove Vestergaard fra Interplan, Seren Stoustrup og Malene Jensen fra arkitektfirmaet Mangor og Nagel
presenterede opleg.

Udvalget godkendte indstillingen med bemerkning om at der skal veere et stort fokus pé& vinduesdesignet.

Udvalget sender sagen videre til gkonomiudvalget.

Sagen blev behandlet som sag nr. 3

Afbud: Christoffer Lorenzen (C)

Stedfortreeder: Stine Ostlund (C)
Bilag



Startredegerelse for Lokalplan 473 for Nordre Jernbanevej 8 og 10
Arkitekturradets udtalelse af 18. juni 2022

Bygherres prasentation af projektet

Afbud Christoffer Lorenzen



Punkt 3: Lokalplan 480 for tre boliger ved Salpetermosen - igangsatning

21/17674
Indstilling

Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at indstille til skonomiudvalget, at igangsatte lokalplan
480 — tre boliger ved Salpetermosen og et kommuneplantilleeg under de forudsatninger som er naevnt i sagsfremstillingen.

Sagsfremstilling

Formaélet med sagen er, at igangsatte et lokalplanforslag og et kommuneplantilleeg, der kan udbedre en fejludpegning i
kommuneplan 2021. Samtidig vil lokalplanen give mulighed for &ben-lav boligbyggeri under hensyntagen til de
naturmaessige forhold ved Salpetermosen.

Baggrunden for projektet er en lokalplananmodning fra ARC Nordic pa vegne af bygherre Per Riis, som Hillerad
Kommune modtog i november 2021. Intentionen med lokalplanen er at udleegge tre grunde til &ben-lav boliger. Lidt under
halvdelen af arealet er udlagt til byzone i kommuneplanen, hvilket giver mulighed for at lokalplanlagge for boliger.
Resten af arealet ligger 1 landzone og er taget med for at kunne blive anvendst til have til de tre boliger. Kun den del af
arealet, der ligger i byzone vil vaere byggeretsgivende, hvilket er ca. 850 m2 per grund, som giver en byggeret pa ca. 255
m2 per grund. Lokalplanomradet er i alt 6.670 m2.

Gealdende planlegning

Byzonedelen af lokalplanomréadet er daekket af kommuneplanens rammeomrade SB.B.17. Den generelle anvendelse er
fastlagt til boligomréade, og den specifikke anvendelse er angivet til &ben-lav boligbebyggelse. Den maksimale
bebyggelsesprocent er 30 % af den enkelte ejendom. Det maksimale antal etager er 1,5. Minimums udstykningssterrelse
er 700 m2.

Byplanvedtegt 40 for Amtmandsvang, vedtaget af Hillerod Byrad den 8. februar 1973, skal aflyses for den del, der
omfattes af den nye lokalplan.

Landzonedelen af lokalplanomridet er deekket af kommuneplanens rammeomrade SB.F.1 - Slotsbyen, Salpetermosen.
Den generelle anvendelse er fastlagt til rekreativt omrdde, og den specifikke anvendelse er angivet til storre rekreativt
omrade, naturomridde. Den maksimale bebyggelsesprocent er 0 %, og der er en serlig bestemmelse, der regulerer, at der
ikke mé opferes ny bebyggelse inden for omradet.

Béde arealet i byzone og landzone er i kommuneplanen udlagt som en del af en storre landskabskile kaldet
Salpetermosekilen. De landskabelige kiler ved Hillered by og de indre grenne kiler / landskabsrum skal fastholdes og
udvikles med henblik pé sterre biodiversitet (mere natur ind i byen).

De store landskabskiler ved Hillered by samt de indre grenne kiler / landskabsrum skal fastholdes som ubebyggede natur /
rekreative omréader. De ber plejes, sa de tilgodeser en storre fauna- og floradiversitet, s& naturen kommer helt ind i byen.
Der skal sikres gode adgangsforhold til de store landskabskiler, og de indre landskabsrum skal danne rammen om
aktiviteter og rekreativ brug.

Kommuneplantilleg



Hvad angér den del af lokalplanomradet, der er udpeget som landskabskile og ligger i byzone er der tale om en
fejludpegning i kommuneplan 2022, og der skal derfor laves kommuneplantilleeg sidelebende med lokalplanen, der
udtager byzonen fra landskabskilen. For den del af lokalplanomradet, der ligger i landzone, vil retningslinjer for
landskabskilen stadig veere gaeldende, og de ber plejes, sa de tilgodeser en storre fauna- og floradiversitet.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet ligger ubebygget hen som graeseng, krat og et levende hegn ud mod Amtmandsvej. Mod vest ligger et
udbygget parcelhuskvarter pa den anden side af Amtmandsvej og en cykelsti. Cykelstien er en del af Salpetermosestien,
og byradet har besluttet, at den skal opgraderes med asfalt og tidssvarende belysning. Mod est greenser lokalplanomradet
op til Salpetermosen og den gamle planteskole. Mod nord er naboen Hillered Staudegartneri, der ligger pé en storre
beplantet grund. Mod syd graenser omradet direkte op til en dben-lav boliger, der ligger markant hgjere i terrenet.

Forvaltningens vurdering og anbefaling

Det er forvaltningens overordnede vurdering, at projektet vil bidrage positivt til neeromradet - bade hvad angér arkitektur
og struktur.

Det er forvaltningens vurdering, at der er taget hgjde for at skabe sikre forhold for de blede trafikanter pa
Salpetermosestien, og at Salpetermosestien bevarer sit gronne udtryk.

Der laegges op til en grent udtryk i landzonearealet, og det er forvaltningens vurdering, at det er muligt at skabe en god
overgang fra byzonen mod vest og til landskabskilen mod est. Det er desuden forvaltningens vurdering, at den grenne
overgang fra parcelhuskvarteret mod vest til Salpetermosekilen opretholdes med projektet ved at plante
beplantningsbalter ca. 2,5 meter inde pa grundene.

Da dele af omradet ligger lavt har bygherre allerede udfaerdiget et notat, der underseger stremningsveje. Det er
forvaltningens vurdering, at notatet giver sikkerhed for, at man kan udvikle omradet som gnsket, men at det fremtidige
terreen og stremningsvejene ber fastlaegges med lokalplanen, sé det sikres, at boliger ikke oversvemmes pga. realisering af
projektet.

Da omradet er praget af flere forskellige arkitektoniske stilarter, er det forvaltningens vurdering, at det er vigtigt, at der
bliver et arkitektonisk formsprog, der giver en sammenhang internt i lokalplanomradet i stedet for at tilpasse sig en stilart
uden for omrédet. Derudover er det forvaltningens vurdering, at bebyggelsen skal tilpasse sig den natur, der omgiver
lokalplanomradet.

Det er forvaltningens vurdering, at de referencefotos af facader, tagmaterialer og tagudformning alle er gode muligheder
for at kunne opfere en samlet god bebyggelse, men at det i lokalplanprocessen ber praciseres yderligere, hvad der kan
bruges af materialer og udtryk.

Arkitekturradet har ikke vaeret rddfert i sagen, da der er tale om en mindre bebyggelse uden stor indflydelse pé det
samlede lokalomrade.

Forvaltningen anbefaler, at der udarbejdes et lokalplanforslag med baggrund i det fremlagte projekt. Dette skal dog ske
under forudsatning af ovenstdende vurderinger og anbefalinger samt folgende opmarksomhedspunkter:



. Det fremtidige terraen og stremningsveje ber fastlegges i lokalplanen.
. Salpetermosestien er kendetegnet ved at vere en smuk rute, som granser op til beskyttet natur, sé for at bevare det
grenne udtryk, ber man i lokalplanen fastsatte, at der kun ma opsattes levende hegn ud mod stien.

3. Det er trafiksikkerhedsmaessigt vigtigt, at man undgér, at biler fra de 3 ejendomme bakker ud pa cykelstien.

4. Der skal fastsattes ensartede krav til materialer og placering af bebyggelsen pé grundene, saledes at gnsket om en
fleksibel arkitektur muliggeres samtidig med, at der kommer en arkitektonisk sammenheng i omréadet.

5. Der skal fastleegges begransninger for anvendelsen af landzonearealet, sé der ikke kan opferes storre anleg som

f.eks. swimmingpool og tennisbane. Det skal undersgges om mindre anlaeg kan indpasses, og hvordan

landzonearealet skal udformes og beplantes for at opna den bedst mulige overgang fra byzone til landzone.

N —

Med igangsetning af en lokalplan beslutter ekonomiudvalget, at forvaltningen skal udarbejde et forslag til lokalplan.
Forud for udarbejdelse af lokalplanforslaget vil der blive udarbejdet en startredegerelse, som der bliver holdt et
borgermede om. Derefter vil selve lokalplanforslaget blive behandlet af byradet og sendt i offentlig hering i 8 uger, hvor
der holdes endnu et borgermade. Forst efter horingen behandler byradet borgernes heringssvar og beslutter om
lokalplanen kan vedtages endeligt.

Retsgrundlag

Planlovens kapitel 5.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmessige konsekvenser.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 18-08-2022

Peter Lindholm fra ARCnordic og bygherre Per Riis praesenterede oplag.

Udvalget anbefaler skonomiudvalget at der atholdes i borgermade for endelig stillingtagen til igangsaettelse af lokalplan.

Udvalget sender sagen videre til gkonomiudvalget.

Sagen blev behandlet som sag nr. 5

Afbud: Christoffer Lorenzen (C)

Stedfortreeder: Stine Ostlund (C)
Bilag

Startredegerelse for lokalplan 480 for tre boliger ved Salpetermosen
Bygherres praesentation af projektet

Biofaktorskema

Afbud Christoffer Lorenzen



Punkt 4: Lokalplan 479 Tikanten - igangsatning

21/16421
Indstilling

Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at indstille til skonomiudvalget, at igangsatte lokalplan
479 for Tikanten og et kommuneplantilleeg under de forudsatninger, som er nevnt i sagsfremstillingen.

Sagsfremstilling

Formalet med sagen er at igangsette en lokalplan og et kommuneplantilleeg, der ger det muligt at opfere etageboliger pa
hjernet af Kegbenhavnsvej og Helsingersgade — ogsé kaldet Tikanten. Kieler Architects har pa vegne af bygherre Athena
Partners ansegt om igangsattelse af planleegning for Tikanten, til et bofallesskab i form af etageboligbebyggelse i op til
2,5 — 3,5 etager. Grunden ligger i dag som en usammenhangende bebyggelse i én etage og en bolig i 1,5 etage og
anvendes til erhvervslejemal.

Langs Kabenhavnsvej ligger storre erhverv, men ogsa reekkehuse og etageboligbebyggelse. Syd for lokalplanomradet er
hovedsageligt opfert enfamiliehuse, herunder pa Mollevang. Nord for lokalplanomréadet ligger Slotsparken. P4 modsatte
hjerne af lyskrydset ved Helsingersgade, Kebenhavnsvej og Skansevej, ligger en markant bevaringsverdig bygning i 3,5
etager kaldet Allégérden (Kebenhavnsvej 19). Bygningen markerer krydset sammen med det halve cirkelslag af haekke
ved begyndelsen af Batzkes bakke. Der findes et ensket projekt pa Batzkes bakke og Kebenhavnsvej, der omhandler
gendannelse af en allé. Projektforslaget inddrager ca. 4 meter af hjornet af matrikel 74 ud mod krydset (en del af
lokalplanomrédet), og skal etablere den manglende halvdel af haekcirkelslaget.

I det sydvestlige hjerne af lokalplanomradet ligger en villa fra 1925 med en bevaringsverdi pa 4 ud af 10 i SAVE
registret. Villaen skal rives ned, hvis projektet skal realiseres. En bevaringsveerdi pa 4 betyder ifelge kommuneplanens
retningslinjer, at bygningens bevaringsverdi skal vurderes i forbindelse med en ny lokalplan. Forvaltningen vurderer ikke,
at villaens bevaringsvardier kan opveje de fordele som et veldisponeret byggeri kan tilfere omradet og byen. Denne
vurdering stottes af Arkitekturrddets udtalelse.

Projektet skal rumme et bofzllesskab, og er derfor teenkt ud fra etablering af fysiske rammer for bade planlagte og
spontane mader. Der etableres et stort felleslokale i keelderen og andre multirum til beboernes egne selskaber, motion og
vaerksted mm. Projekt er disponeret med et feelles gardrum, som samtidig er boligernes faelles ankomstrum. Her etableres
et orangeri, felles spisepladser, grillplads og en legeplads. Mod gardrummet etableres svalegange med adgang til
lejlighederne. Svalegangene udformes med altaner til alle lejligheder med plads til havemebler. I tagetagen er altaner
trukket ind i taget.

Gardrummet er omkranset af en 1,8 meter hgj mur, der modvirker indbliksgener fra projektet til naboerne mod syd.
Projektet vil medfere skyggevirkninger i eget gdrdrum i aftentimerne og pa vejarealerne af Helsingersgade og
Kebenhavnsvej i nogle af dagtimerne.

Der udferes en P-kaelder til 31 biler og 22 cykler, som tilgés via en lysreguleret rampe fra en venstresvingsbane pa
Kebenhavnsvej. Der anlaegges desuden 8 parkeringspladser pa den eksisterende P-plads ved Mgllevang, og 100
cykelparkeringspladser i gdrdrummet.

Ved parkeringspladsen ved Mollevang etableres affaldscontainere til hele bebyggelsen. Grundet P-kalderen er bygningen
og gardrummet havet over omkringliggende terren, og gdrdrummet skal tilgas via ramper fra Kebenhavnsvej og
Mollevang. Af samme arsag er det ikke muligt at nedsive regnvand pé grunden, og derfor bliver der etableret et
underjordisk bassin til forsinkelse af regnvand.



Der er udarbejdet et stgjnotat, som viser, at gairdrummet kan overholde Miljostyrelsens greenseveardi for udenders
opholdsarealer pa under 58 dB. Boligfacaderne mod de omgivende veje er belastet af stej pé op til 78 dB. Facaderne skal
derfor lydisoleres med henblik pé at overholde gaeldende myndighedskrav.

Gealdende planlegning og politikker

Der skal udarbejdes et tilleeg til Kommuneplan 2021, da omradet i dag er udlagt til blandet bolig og erhverv med en
maksimal bebyggelsesprocent pa 85% og en maksimal etagehgjde pé 2,5 etager, og dermed ikke kan rumme projektet, der
bestar at etageboliger med en bebyggelsesprocent pd 126% og en etagehgjde pa 2,5-3,5 etager. Dette gores pd baggrund af
en tidligere ABT beslutning. Den 12. august 2020 blev et tidligere projektforslag til Tikanten pa 4 etager med en
bebyggelsesprocent pa 163, behandlet i ABT, som besluttede at, ”Udvalget tilslutter sig arkitekturradets anbefalinger
(udsnit af arkitekturradets anbefalinger: at projektets bebyggelsesprocent seenkes og bygningsvolumenet nedskaleres”).
Enkelte steder kan projektet g& over kommuneplanens rammer, hvis der tilferes serlige arkitektoniske kvaliteter. Udvalget
onsker, at der arbejdes med tilbagetraekning og kantzone. Udvalget ensker at indblikket til slotsparken fra Kebenhavnsvej
respekteres.”

Det er forvaltningens vurdering at anvendelsesandringen, samt etage- og bebyggelsesprocentudvidelsen vil lgfte omradet
som helhed fra den nuverende parkeringsplads og erhvervsbyggeri til et sammenhaengende omrade med villaer og
etageboliger. Projektforslaget pé 3,5 etager faldende til 2,5 etager, er en harmonisk markering af hjernet og medvirker i
feelleskab med Allégérden til at etablere et portmotiv ved indkerslen til Hillered.

Projektet lever op til Hillerad Kommunes boligpolitik, da bygningen bestar af 49 lejligheder (1-3 verelses pa 52 — 93m2)
der kan sikre en mangfoldig beboerskare fra enlige, til par og pa tvaers af generationer.

Projektet forventes at medfere 81 ekstra borgere, heraf 5 bern i dagtilbudsalderen og 7 skoleelever i det &r med flest bern.
Udbygningen vil pavirke kapaciteten pa daginstitutions og skoleomradet i Frederiksborg Byskole distrikt. De ekstra barn
forventes at presse den aktuelle kapacitet, serligt inden for dagtilbudsomradet, hvor stigningen vurderes at krave
yderligere kapacitet i distriktet. Det bemaerkes, at séfremt startredegerelsen opnér udvalgets godkendelse til den videre
proces, vil udbygningen indga i den naste boligprognose og dens effekt vil ligeledes herefter indga i befolknings-
pasnings- og elevprognose, som danner grundlag for den samlede vurdering af kapaciteten i kommunen.

Forvaltningens vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at lokalplanomradet i dag fremstar som et udflydende byrum, men at placeringen modsat
den markante bygning Allégarden har potentiale til, sammen med Allégarden, at markere én af ”portene” til Hillered
centrum. Bebyggelsens skala, form og materialevalg er derfor valgt med udgangspunkt i Allégarden. Bebyggelsen udferes
sdledes med malede facader i samme farveskala som Allégérden. Taget udferes med en taghaldning pé 45 grader med et
tag af rade vingetegl, og der udferes gesimsband ved etageadskillelser, som refererer til altaner og gesimser pa
Allégarden.

Vinduerne mod gérdrummet er udfert i tree-alu og svalegange, altaner, trappeopgange og elevatorer er bekledt i glas.
Vinduer pé facaderne mod Helsingersgade og Kabenhavnsvej, har et mere moderne udtryk, og treeder frem af facadelinjen
som karnapper. Det er forvaltningens vurdering, at man i den videre proces ber arbejde med facadens udtryk,
vinduessetning, detaljering og farvevalg, da projektet har en enestdende chance for at skabe en bygning, der spiller op til
sin klassiske nabo, samtidig med, at det er en bebyggelse i et moderne formsprog.

Kantzonerne er bearbejdet ved at heve stueetagen over terraen, sé direkte indblik forhindres. For at modvirke indblik
yderligere er der mellem bygningen og fortov planlagt plantet en stedsegren hak mod det offentlige rum, ligesom huset er



trukket tilbage fra Kebenhavnsvej, for at give plads til et gendannelsesprojektet for en allé. Forvaltningen vurderer, at
disse tiltag vil give en god kantzone.

Gardrummet er forbeholdt ophold, men det er forvaltningens vurdering, at man i det videre proces ber arbejde med en
beplantningsstrategi for gardrummet og en afskaermning/begronning af svalegange og altaner. Afskermning af
svalegangene og en sterre grad af begrenning i gdrdrummet, kan skabe gode opholdsmuligheder og forhindre
indbliksgener til de omkringliggende naboer.

Der er meget stor overensstemmelse mellem Arkitekturrddets udtalelse og forvaltningens vurdering og dette afspejler sig i
forvaltningens anbefalinger til det videre arbejde med lokalplanforslag:

¢ Vinduer til gulv i stueetagen ber undlades.

« Kamnapmotivet ber deempes, og vinduesproportioner/farvevalg ber generelt tage storre afset i Allégardens facader.

¢ Der bor arbejdes med et ensartet sprog for facaden, sé det ikke fremstér som en renovering men derimod en
moderne bygning med klassiske takter.

¢ Altangangene ber afskaermes/begronnes, bade i forhold til udtryk og brugsveardien af altanerne og gdrdrummet.

¢ Der skal arbejde med udearealerne, sa der skabes karakterfulde rum til ophold, meder og fallesskab, herunder
tilfaje mere beplantning til gardrummet, sé det indbyder til ophold og skaermer mod indblik til naboerne.

» Parkeringsarealet skal bearbejdes sé& det far en mere gron karakter.

¢ Der skal sikres den ngdvendige plads i P-keelderen, s& der ved tilkersel til P-keelderen fra Kebenhavnsvej ikke
skabes ko uden for grunden.

Arkitekturradets vurdering;

Arkitekturradet vurderer, at projektets disponering, hgjde og fodaftryk overordnet set, lykkes med at danne et tiltreengt
portmotiv til Hillered. De anbefaler dog, at vinduerne og isar de franske altaners udtryk, bearbejdes yderligere, sé der

skabes storre slaegtskab til Allégarden. De anbefaler ogsé solafskeermning/ begrenning af altangangsfacaderne, samt en
storre grad af begrenning af gardrummet. For uddybning, se bilag.

Med igangseatning af en lokalplan beslutter skonomiudvalget, at forvaltningen skal udarbejde et forslag til lokalplan.
Forud for udarbejdelse af lokalplanforslaget vil der blive udarbejdet en startredegerelse, som der bliver holdt et
borgermede om. Derefter vil selve lokalplanforslaget blive behandlet af byrddet og sendt i offentlig hering i 8 uger, hvor
der holdes endnu et borgermede. Forst efter haringen behandler byradet borgernes heringssvar og beslutter om
lokalplanen kan vedtages endeligt.

Retsgrundlag

Planlovens kapitel 5.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 18-08-2022

Christopher Leo Rossel fra Athena partners og Steen Kieler fra Kieler architects prasenterede oplaeg.

Udvalget godkendte indstillingen og sender sagen videre til gkonomiudvalget.

Sagen blev behandlet som sag nr. 6



Afbud: Christoffer Lorenzen (C)

Stedfortreeder: Stine @stlund (C)
Bilag

Arkitekturradets udtalelse
Notat vedr. Helsingersgade 56 (SAVE 4)
Statredegorelse LP 479

Bygherres prasentation af projektet

Afbud Christoffer Lorenzen



Punkt 5: Lokalplan 470 Bellemosegard, Uvelse - igangsatning

20/12441
Indstilling

Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at indstille til skonomiudvalget, at igangsatte lokalplan
470 — Bollemosegard, Uvelse, under de forudsatninger som er nevnt i sagsfremstillingen.

Sagsfremstilling

Formalet med sagen er, at igangsatte lokalplan for boliger i Uvelse. Bygherre, Anne Hinge, LE34, ensker at etablere
lejeboliger i form af 36 rekkehuse og 2 lejligheder i gardens stuchus péa ejendommen Kirkestraede 2, matr.nr. 6a Uvelse
By, Uvelse. De skitserede boliger har hver et areal pa ca. 65 m?, og projektet vil derfor veere med til at sikre et varieret
boligudbud i Uvelse, hvor der i dag primaert er opfert sterre familieboliger.

Lokalplanomradet er placeret i den centrale del af Uvelse. I den vestlige del af lokalplanomradet ligger Bellemosegard,
der er en firlenget gdrd med hvidpudsede facader. Nord for stuehuset findes ejendommens have med store traeer. Den
resterende del af lokalplanomradet udgeres af graesarealer uden bevoksning. Yderligere beskrivelse af lokalplanomradet
fremgér af startredegorelsen.

De kulturhistoriske verdier i neeromradet knytter sig i hej grad til sammenhangen mellem de fa, @ldre huse og garde ved
den sydligste del af Kirkestreede, og kirken laengere nordpé. Der er dog opfert en reekke nyere parcelhuse og villaer i
omrédet, mellem kirken og den @ldre bebyggelse. Ikke desto mindre danner Bollemosegard og nogle f4 andre &ldre huse
i begyndelsen af Kirkestrade, et lille og relativt velbevaret kulturmiljg, som danner ramme om vejen til kirken fra syd.
Kommer man til Uvelse fra sydest, fremstar Bellemosegard, med det dbne areal mod Lyngevej, som et markant historisk
isleet i neromréadet. Bollemosegérd er opfort mellem 1900 og 1920. Ifelge oplysninger fra Lokalhistorisk Arkiv for
Slangerupegnen braeendte Bellemosegard i begyndelsen af 1900-tallet, og er derefter blevet genopfert. Laengerne blev her
forhgjet med trempel og udfert med en taghaeldning pa 30 grader frem for de oprindelige 45 grader. Taget bestod tidligere
af strd og er nu udfert med pandeplader (staltag med profil). Stuehuset fremstéar dog fortsat med det oprindelige stejle tag.

P& baggrund af den udferte SAVE-registrering og vurdering af stuehuset og den sydlige og vestlige leenge til
bevaringsverdig 4, anbefaler Museum Nordsjelland bevaring af hele gdrdkomplekset, og som minimum stuehuset og den
vestlige leenge. Det vurderes samtidig at gardkomplekset samlet set har en hgjere bevaringsverdi end hver enkelt bygning,
og at nye bygninger, ved evt. nedrivning, ber indpasses arkitektonisk i den eksisterende gardstruktur, sa gdrdrummet
bibeholdes. Endvidere anbefales det, at det &bne areal sydvest for garden bibeholdes, sé& indtrykket af Bellemosegard og
den gamle landsby ved ankomst fra sydest bevares. Drachmann Arkitekter har efterfolgende vurderet, at den vestlige
laenge er i sa dérlig stand, at den ikke kan omdannes til nutidige formal (tilstandsvurdering er vedlagt). Forvaltningen
vurderer ud fra ovenstdende, at stuehuset ber bevares, og at leengerne kan nedrives. Nye leenger skal fastholde den
eksisterende placering, og bygningerne skal fremstar som et samlet grdanleg.

Projektet omfatter nedrivning og genopfersel af tre lenger, omdannelse af eksisterende hovedhus til lejligheder og
fortetning af den estlige del af grunden med taet-lav byggeri. Bebyggelsen har et samlet boligareal pa 2884 m2, svarende
til en bebyggelsesprocent pa 36%.

Langerne omkring gdrdrummet anlegges i 1,5 etage med samme originale taghaldning pé 45 grader som det
eksisterende hovedhus. Boligerne i gardstrukturen har adgang igennem den falles gardhave, bl.a. igennem en ny port mod
syd. @st for gardstrukturen udlaegges 6 boligstanger i en vifteform, alle i 1 etage. Boligsteengerne danner sammen tre
lokale sma gadeforleb, hvor naboer kan mades og opholde sig. Mod Kirkestraede suppleres med to mindre boliger i 1
etager, der forstaerker oplevelsen af landsbygade pa Kirkestrade.



Alle boliger mod @st har egen lille for- og/eller baghave samt fzlles gronne opholdsarealer svarende til lidt over 100% af
det samlede boligareal. Der etableres et felles uopvarmet orangeri i faelleshaven i den nordlige del af omréadet, og kilerne
imellem boligstengerne er udlagt med beplantning og feelles opholdsmuligheder. Arealet imellem gérden og Lyngeve;
skal friholdes for byggeri og fremsta som et abent ubebygget fellesareal, der bevarer indtrykket af Bollemosegérd og den
gamle landsby ved ankomst fra sydest. I det nordestlige hjerne er en mindre lavning, der i kommuneplanen er registreret
som et muligt oversvemmelsesomrade. Der anleegges faskiner under de abne grenne feellesarealer mellem boligstengerne,
sa overfladevand forsinkes og nedsives pé den estlige del af grunden.

Der etableres 45 parkeringspladser langs adgangsvejen og mod Kirkestreede. Der er plads til at parkere egne cykler ved
indgangen til boligerne og der etableres yderligere 20 cykelparkeringspladser til gaster.

De tre nye leenger udferes med samme udtryk som hovedhuset med hvidpudsede facader og merke tagsten. Gavlene og
porten til gdrdrummet mod syd skaber symmetri i byggeriet. Det eksisterende hovedhus bliver den dominerende bygning
og de tre nye langer underordner sig hierarkiet. Raekkehusbebyggelsen mod est og dobbelthuset mod Kirkestreede udferes
med facader i redbrune teglsten, symmetriske saddeltage i tegl, beton tagsten eller metal og dere/vinduer udferes i malet
eller anodiseret aluminium i jordfarver.

Kapacitetsprognosen

Projektet forventes at medfere 99 ekstra borgere, heraf 13 bern i dagtilbudsalderen og 18 skoleelever i det ar med flest
bern. Udbygningen vil pavirke kapaciteten pa daginstitutions og skoleomradet i Hanebjerg, afdeling Uvelse. De ekstra
bern forventes at kunne rummes inden for aktuel kapacitet.

Det bemerkes, at safremt startredegerelsen opnér udvalgets godkendelse til den videre proces, vil udbygningen indgé i

den naste boligprognose og dens effekt vil ligeledes herefter indgd i befolknings- pasnings- og elevprognose, som danner
grundlag for den samlede vurdering af kapaciteten i kommunen.

Planforhold

Projektet overholder eksisterende kommuneplanramme UV.LS.C.1.

Forvaltningens vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at man i den videre proces ber arbejde videre med taet-lav boligsteengernes placering,
udformning og materialer. Der savnes en sterre kobling arkitektonisk, typologisk og landskabeligt ift. teet-lav staeengernes
mede med omgivelserne bade den helt naere og i en sterre skala. Der ber arbejdes med en sterre variation bl.a. ved
forskydninger mellem raekkehusene og i kilernes udformning. Derudover foreslar forvaltningen, at materialerne i hojere
grad understotter omradets seregne karakter, og skaber mere tydelige referencer til omradets bebyggelse. Ydermere er det
forvaltningens vurdering, at man i det videre proces ber arbejde med en beplantningsplan for hele lokalplanomradet og
arbejde med grenne rum med nedsivning til hndtering af en potentiel oversvemmelse. Sidst n&vnte ber have indflydelse
pa placeringen af de enkelte boliger. Der er meget stor overensstemmelse mellem Arkitekturrddets udtalelse og
forvaltningens vurdering og dette afspejler sig i forvaltningens anbefalinger til det videre arbejde med lokalplanforslag:

At der udarbejdes alternative skitsemaessige scenarier og analyser af den omkringliggende bebyggelsesstruktur.
Arbejde med det abne rum syd for Bellemosegérd, s gardbebyggelsen traeder tydeligt frem.

Arbejde med udformning af udearealerne, sa der skabes rum til ophold, mader og feellesskab.

Yderligere bearbejdning af nedsivningsomraderne og terreenet mod ost.

Etablering af velintegrerede renovationsomrader, der understetter bebyggelsens udtryk.

Udarbejdelse af et stgjnotat om trafikstej og eventuelle afvaergeforanstaltninger.

Det skal sikres at adgangsstierne har tilstraekkelig bredde.

Det skal sikres at der er tilstraekkeligt manevreareal og fornedne oversigt i forbindelse med udkersel til
Kirkestrade.

e o o o o o o o



Med igangsatning af en lokalplan beslutter gkonomiudvalget, at forvaltningen skal udarbejde et forslag til lokalplan.
Forud for udarbejdelse af lokalplanforslaget vil der blive udarbejdet en startredegerelse, som der bliver holdt et
borgermede om. Derefter vil selve lokalplanforslaget blive behandlet af byrddet og sendt i offentlig hering i 8 uger, hvor
der holdes endnu et borgermade. Forst efter horingen behandler byradet borgernes heringssvar og beslutter om
lokalplanen kan vedtages endeligt.

Retsgrundlag
Planlovens kapitel 5.
Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 18-08-2022

Kenn Jorgensen bygherre, Anne Hinge fra LE34 og Andreas Lauesen fra FORCE4 ARCHITECTS A/S prasenterede
opleg.

Udvalget godkendte indstillingen og sender sagen videre til gkonomiudvalget.

Sagen blev behandlet som sag nr. 7.

Afbud: Christoffer Lorenzen (C)

Stedfortreeder: Stine @stlund (C)
Bilag

Arkitekturra®dets udtalelse

Museum Nordsjeelland udtalelse

Niras SAVE registrering

Tilstandsvurdering af Drachmann Arkitekter
Projektmappe udarbejdet af bygherres radgivere

Startredegorelse for LP 470 pdf

Afbud Christoffer Lorenzen



Punkt 6: Lokalplan 476 for boliger i Gorlose Vest - igangsatning

21/10471
Indstilling

Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at indstille til skonomiudvalget, at igangsatte
lokalplanforslag 476 for teet lav og &ben lav boliger i Gorlgse Vest under de forudsatningersom er navnt i
sagsfremstillingen.

Sagsfremstilling

Formalet med sagen er, at igangsatte lokalplan for boliger i Gerlese. Bygherre, Anders Horsbel Estate 1927, gnsker at
igangsette en lokalplan for i alt ca. 144 boliger fordelt pa ca. 130 taet lave boliger og ca. 14 dben lav boliger. Det samlede
lokalplanomréde omfatter et areal pa ca. 8,6 ha og ejendommene matr. nr. 8aa, 8a,8ab,8t samt dele af matr. nr. 8d,8¢,8u og
8¢ Gorlase By, Gorlese.

Lokalplanomrédet ligger i landzone pa et skrdnende terreen i den nord-og vestlige del af Gerlese. Garden Maglekaergérd
er omgivet af landbrugsarealer, levende hegn og har vejadgang fra Maglekarvej. Lokalplanomradet er ikke omfattet af en
lokalplan.

Det ansogte omrade er omfattet af kommuneplan rammerne GL.B.10, G.L.B.9 og G.L.F.3. Det ansggte projekt er i
overensstemmelse med rammer og retningslinjer i Kommuneplan 2021. En lokalplan vil dog forudsette et
kommuneplantilleeg, da den nuvaerende ramme G.L.B.9 fastlegger en max bebyggelses-procent pd 40 for den enkelte
ejendom, hvilket vurderes som uhensigtsmassigt i forhold til at de tette lave boliger skal kunne udstykkes selvstendigt
og der skal vaere mulighed for flles friarealer. Ordlyden foreslas ndret til, at den maksimale bebyggelsesprocent er
geeldende for omradet under et.

Det ansggte er omfattet af kommuneplanens reekkefalgebestemmelser, der fastlegger en boligudvikling i 2022 af
rammeomraderne GL.B.9-GL.B.10. Projektet omfatter flere boliger end der fremgér af kommuneplan,bolig- og
kapacitetsprognose.

Bebyggelse i lokalplanomradet omfatter en firlenget gdrd Maglekergérd fra 1852. I det ansegte projekt ensker bygherre
at nedrive stuehuset til gdrden. Museum Nordsjelland og firmaet Planvarkstedet har radgivet forvaltningen om gérden.
Planverkstedet har SAVE-registreret garden til en bevaringsverdi pa 5, da der er sket mange a&ndringer og garden er
ombygget i flere omgange, bl.a. pa grund af brand. Museum Nordsjelland har vurderet stuehuset til en bevaringsverdi pa
4 og anbefaler, at stuehuset bevares pa grund af gardens kulturhistoriske betydning som en af de gamle garde ved Gorlese,
der i omfang og overordnet fremtreeden har en rimelig grad af originalitet.

Vurdering af bevaringsvaerdier bygger pé et helhedsindtryk af bygningens kvalitet og tilstand. Som hovedregel vil den
arkitektoniske og den kulturhistoriske verdi dog veje tungest. Karaktererne 1-3 regnes for en hej verdi, 4-6 for middel
veerdi og 7-9 for lav verdi. Jevnfer kommuneplanens retningslinier, sa er bygninger der er registreret med hgj
bevaringsverdi i kategori 1-3 1 SAVE-registreringen udpeget som bevaringsvardige. For bygningskategori 4 foretages en
konkret vurdering af bevaringsverdi i forbindelse med byggesagsbehandling og lokalplanlagning.

Det er forvaltningens vurdering, at stuehuset ikke skal omfattes af et nedrivningsforbud i lokalplanen, da bygningen
fremtraeder til- og ombygget. En fremtidig lokalplan ber dog give mulighed for, at gardens struktur med leenger omkring
et indre gardrum skal bevares og fastleegge at ny bebyggelse skal opferes som leengehuse med saddeltag.



Det er bygherres onske, at omradet skal udvikle sig til et boligomrade med sin egen karakter, hvor fellesskab, natur og
biodiversitet star gverst pa dagsordenen. Bebyggelsen skal udferes i hej arkitektonisk kvalitet og hvor der er en naturlig
orientering mod fallesarealer. Herudover skal det veere muligt at kunne indrette et feelleshus for omradets beboere. Denne
intention skal udmentes i lokalplanen.

Vejadgang til omradet sker i dag fra Maglekervej i gst. Det ansaggte forudszetter, at der etableres en ny vejadgang for
kerende trafik fra Strevej i nord. Den interne trafik i boligomradet sker via en boligvej i kanten af omrédet. De blede
trafikanter far adgang via en gst-vest gdende sti, der forbinder det nye boligomradde med Gerlase by. Stien skal give
adgang til en regnvandsse mod vest og til felleshus i gardbebyggelsen.

Projektets bebyggelse er disponeret med udgangspunkt i et centralt placeret gardfaellesskab af nye gardreekkehuse og et
feelleshus for det nye boligomrade. Omkring garden ligger syv boligklynger med en blanding af gardhavehuse og
reekkehuse adskilt af granne kiler. Nord for den taet- lave boligbebyggelse giver projektet mulighed for et mindre
parcelhuskvarter. Mod est har udvikler planer om at etablere et rekreativt omrade til sport og idreet i forlengelse af det
eksisterende stadion omrade.

Der skal etableres parkeringspladser i overensstemmelse med kommunens krav til parkering for teet lav bebyggelse pa 1,5
pr. 100 m2 boligareal og 2 pr. bolig for aben lav bebyggelse. Der anlaegges opholdsareal i overensstemmelse
kommuneplanens krav til opholdsarealer pa 100 % af etagearealet for boliger. Bygherre vurderer, at kravet kan overholdes
og tilvejebringes i de granne kiler.

Projektet omfatter en relativ stor udbygning i Gerlese, der i dag har ca. 1.200 indbyggere. Projektet forventes at medfere
et storre antal bern end forventet i kapacitetsprognosen, idet projektet ikke er indarbejdet i kommuneplan og
boligprognose med samme boligtal, - og dermed heller ikke i grundlaget for befolknings-, pasnings, og elevprognoser.
Der er derfor foretaget en overordnet vurdering af omradets pavirkning af befolkningen og af kapaciteten inden for
dagtilbud og skoler.

Udbygning med 283 ekstra borgere, heraf 29 bern i dagtilbudsalderen og 55 skoleelever i det &r med flest bern, forventes
at ske tidligst fra 2025 og vil ifelge befolkningsprognoseberegningen presse kapaciteten pé daginstitutions og
skoleomradet i Gerlase. Det bemarkes, at sdfremt startredegerelsen opnér udvalgets godkendelse til den videre proces, vil
udbygningen indgd i den naeste boligprognose og dens effekt vil ligeledes herefter indga i befolknings- pasnings- og
elevprognose, som danner grundlag for den samlede vurdering af kapaciteten i kommunen.

Forvaltningen vurderer, at forslagets hovedgreb med en centralt placeret ny gardbebyggelse og boliger i klynger omkring
géarden, vil bidrage positivt til udvikling af Gerlese. Hovedgrebet giver gode rammer for faellesskaber. Den arkitektoniske
kvalitet vil athaenge af projektets videre bearbejdning af terraen, grenne kiler og beplantning, og af at bebyggelsens tage
og materialer far en serlig kvalitet ikke mindst pa grund af bebyggelsens omfang og betydning for byens afgraensning
mod vest.

Der er god overensstemmelse mellem Arkitekturrddets vedlagte udtalelse og forvaltningens vurdering af projektet.
Arkitekturradet har bidraget med en raekke konstruktive bemerkninger, der er afspejlet i forvaltningens anbefalinger til
det videre arbejde med et lokalplanforslag. Forvaltningen anbefaler, at der udarbejdes et forslag til lokalplan med
baggrund i det fremlagte projekt og at det videre arbejde med et lokalplanforslag omfatter folgende:

o At der sikres offentlig sti adgang til og igennem omradet.

At der indarbejdes regnvandshandtering med bl.a. en regnvandsse.

At vejadgang for de eksisterende gérde langs Plantagevej opretholdes.

At der skal ske en tilpasning af bebyggelsen til terraenkoterne sa bl.a. god tilgaengelig sikres.
En bearbejdning af boligklyngernes arkitektur og materialer der sikrer variation og identitet.



» Boligemes kantzoner og hegning ud mod de grenne kiler skal detaljeres.

¢ Bearbejdning af ankomstarealer og parkering i klyngerne der tager hejde for parkeringsnormen.

At der tages hejde for gardens struktur med lengerne omkring et indre gérdrum ved placering af gardraekkehuse,
der folger den lokale gérdbyggeskik og kulturhistorie.

Der skal sikres gode overgange til det omgivende landskab og de eksisterende boligkvarterer.

De gronne kiler skal bearbejdes, sé der sikres opholdsarealer og biodiversitet i kilerne.

Der skal planlagges for nye treeer og buske og bevaring af den eksisterende beplantning.

Der skal beregnes en biofaktor for lokalplanomradet.

Mulighederne for vandindvinding fra Gerlese Vandvaerk skal underseges naermere.

Med igangsetning af en lokalplan beslutter ekonomiudvalget, at forvaltningen skal udarbejde et forslag til lokalplan.
Forud for udarbejdelse af lokalplanforslaget vil der blive udarbejdet en startredegerelse, som der bliver holdt et
borgermede om. Derefter vil selve lokalplanforslaget blive behandlet af byradet og sendt i offentlig hering i 8 uger, hvor
der holdes endnu et borgermade. Forst efter horingen behandler byradet borgernes heringssvar og beslutter om
lokalplanen kan vedtages endeligt.

Retsgrundlag

Planlovens kapitel 5

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmessige konsekvenser.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 18-08-2022

Anders Horsbel fra 1927 Estate og Levi Darken fra tegnestuen Arken praesenterede oplag.

Udvalget godkendte indstillingen og sender sagen videre til gkonomiudvalget.

Sagen blev behandlet som sag nr. 8

Afbud: Christoffer Lorenzen (C)

Stedfortreeder: Stine @stlund (C)
Bilag

Anmodning om lokalplan for Gerlese vest.
Arkitekturradets udtalelse

Trafikanalyse Gorlose Vest

Projektmappe udarbejdet af bygherres radgiver.

Startredegerelse for lokalplan 476

Afbud Christoffer Lorenzen



Punkt 7: Lokalplan 478 for Generationernes Kvarter - igangsatning

22/4252
Indstilling

Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at indstille til skonomiudvalget, at igangsatte lokalplan
478 Generationernes Kvarter og et kommuneplantilleeg, under de forudsatninger som er naevnt i sagsfremstillingen.

Sagsfremstilling

Formalet med sagen er, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget samt gkonomiudvalget skal tage stilling til igangsattelse
af lokalplan 478 og kommuneplantillaeg.

Lokalplanomrédet maler ca. 31 ha og afgraenses af Roskildevej i vest, Amtmandsvang i nord, Nyt Hospital Nordsjaelland
og Salpetermosen i gst, samt Favrholm erhvervsomréde i syd.

Lokalplanen udarbejdes efter anmodning fra tre bygherre, Plushusene, REKA Group og Hillerad Kommune. Plushusene
vil ifelge bygherre udvikle et attraktivt og standardsettende boligomrade med lejeboliger og et bofallesskabskoncept, der
skal tiltreekke en bred vifte af beboere til Favrholm. REKA Group har til hensigt at skabe et boligomrade af reekkehuse,
etageboliger og et seniorbofzllesskab, Agorahaven, med overdekket gardhave. Hillerad Kommune ensker et
generationernes kvarters hus, med kombineret plejehjem og dagtilbud, samt et alment seniorboligfallesskab.

I Hillered Kommunes strategi “Fremtidens boliger for &ldre” indgik OK-Fonden og Hillerad Kommune i 2018 en
hensigtserklaering om at tilvejebringe konkrete forslag til politisk beslutning om opferelse af plejeboliger med tilherende
seniorboliger. Bygherre Hillerad Kommune vil i samarbejde med en bygherreradgiver udarbejde et samlet projekt.

Projektet der skal veere et fyrtarnsprojekt for omrédet, er planlagt gennemfort som en arkitektkonkurrence hvor det vil
vaere en politisk beslutning hvilket projekt der skal gennemfores. Da plejehjem og &ldreboligerne opfores som
almenboliger, kan der ikke udskrives konkurrence for lokalplanen foreligger, da almene selvejende institutioner forst kan
treede ind 1 projektet, nar der foreligger et skema A, hvilket kreever en godkendt lokalplan for omréadet. Lokalplanen
forventes udarbejdet pé et mindre detaljeret niveau end normalt i kommunen, for at muliggere konkurrencen. Der vil dog
blive udarbejdet de skitser og beskrivelser, der er nedvendige for at kunne sikre, at visionen for Generationernes Kvarters
Hus kan besvares inden for den kommende lokalplan. De politiske udvalg vil blive inddraget senere i processen i
forbindelse med arkitektkonkurrencen.

Storparcellerne st for Generationernes Kvarter Hus, ejet af Hillerad Kommune, vil blive lokalplanlagt pd rammeniveau,
med overordnede bestemmelser for anvendelse og disponeringen af bebyggelse og infrastruktur. Herunder muligheden for
en ny skole, en kirke og boliger, herunder almene boliger. Pga. det allerede planlagte boligbyggeri i Favrholm, vurderer
forvaltningen at det er hensigtsmessigt forst at fastleegge anvendelsen af disse storparceller senere ved en ny lokalplan.
Der arbejdes pé at placere en kommende skole i Favrholms Stadionkvarter, dog holdes muligheden &ben for at placere
skolen i Generationernes Kvarter.

Baggrunden for at skabe mulighed for en kirke kan findes i vedlagte heringssvar til forslag til Helhedsplan 2022.
Forvaltningen vurderer det relevant at skabe mulighed for en kirke i Favrholm og deler heringssvarets vurdering af at der
bade er potentialer i forbindelse med Generationernes Kvarter og Stadionkvarteret. Forvaltningen anbefaler derfor at
muligheden for en kirke indtil videre holdes dben begge steder. Se ogsé selvstendig sag til @konomiudvalget og Byradet
om Favrholm Helhedsplan 2022.



I Boligpolitik 2021, er der mélsatninger om 20 % almene boliger i 2030. P& de kommunale arealer i Generationernes
Kvarter er der mulighed for ca. 150 almene boliger.

Kapacitet

Nervarnede startredegorelse for Generationernes Kvarter er ikke indarbejdet i boligprognosen med samme boligtal, - og
dermed heller ikke i grundlaget for befolknings-, pasnings, og elevprognoser. Der er derfor foretaget en overordnet
vurdering af forslagets pavirkning af befolkningen og af kapaciteten inden for dagtilbud og skoler.

Ibrugtagning forventes at ske tidligst fra 2025 og vil ifelge befolkningsprognoseberegningen betyde 673 ekstra borgere,
heraf 30 bern i dagtilbudsalderen og 65 skoleelever i det ar med flest bern. Udbygningen vil pavirke kapaciteten pa
daginstitutions og skoleomréadet i Hanebjerg, afdeling Bredeskov. De ekstra bern forventes ikke at kunne rummes inden
for aktuel kapacitet.

Det bemerkes, at safremt startredegerelsen opnér udvalgets godkendelse til den videre proces, vil udbygningen indgé i
den naste boligprognose og dens effekt vil ligeledes herefter indgd i befolknings- pasnings- og elevprognose, som danner
grundlag for den samlede vurdering af kapaciteten i kommunen.

Det skal bemarkes at Hillerod Kommune arbejder for en ny skole og dagtilbud i Stadion Kvarteret, og en realisering af
Generationernes Kvarters Hus, vil betyde flere dagtilbudsplaser.

Kommuneplan

Der skal udarbejdes kommuneplantilleeg, da omradet er udlagt til aben-lav og taet-lav boligbebyggelse i 3 etager og
dermed ikke kan rumme projekterne, der ogsé bestar af etagebebyggelse i 3 etager.

Forvaltningen vurderer at man ved at udfere en del af den 3-etagers bebyggelse som etageboliger kan bidrage til
malsatningen om mangfoldige bebyggelser, sé leenge det sker i en balance med gvrige bebyggelsestyper.

Forvaltningens vurdering

Forvaltningen anbefaler at igangsette en lokalplanproces, med sarligt fokus pa konsekvenserne ved trafikstej fra
Roskildevej, sebeskyttelseslinjen, placeringen af regnvandsbassiner i den grenne kile, samt konsekvenszonen fra den
vestlige produktionsvirksomhed, Novo Nordisk.

Forvaltningens samlede vurdering af projekterne kan laeses i startredegerelsens afsnit Forvaltningens vurdering og
anbefalinger. Der er i hgj grad overensstemmelse mellem Arkitekturrddets udtalelse og forvaltningens vurdering, hvilket
afspejles i forvaltningens anbefalinger til det videre arbejde med lokalplanen. Det skal dog bemerkes at Arkitekturradets
udtalelse baserer sig pa versioner af projekterne, hvor Plushusene og REKA placerede byggeri, bilveje og parkering uden
for storparcellerne i den grenne kiler. Dette onske om anlaeg i den gronne kile behandles i gvrigt i forbindelse med herring
af Helhedsplan 2022. Eventuelle aendringer i Helhedsplanen vil afspejle sig i lokalplanforslaget.

Vilkar for det videre arbejde

Forvaltningen anbefaler, at der udarbejdes et forslag til lokalplan med baggrund i de fremlagte projekter. Dette skal ske
under forudsatning af anbefalingerne under foregdende punkter samt sarlig fokus pa felgende opmarksomhedspunkter:



Geeldende for alle projekter i Generationernes Kvarter

¢ Fokus pé at skabe velintegrerede renovationsomrader, der understetter bebyggelsen arkitektoniske udtryk.
o Sikre tilstreekkelig opholdsarealer.
o Trafikanalyse for den fremtidige trafikafvikling.

Plushusene

¢ Redegeorelse for, at placeringen af boliger i omradet ud mod Roskildevej kan realiseres under hensyntagen til krav
om at erhvervsaktiviteterne pa naboerhvervsomraderne kan opretholdes.

¢ Redegorelse for, at placeringen af boliger i omradet ud mod Roskildevej kan realiseres under hensyntagen til
trafikstej.

¢ Parkeringsgaden mod Roskildevej skal bearbejdes. Parkeringen ber placeres i mindre lommer, omsluttet af
beplantning og integreret i terraenet.

¢ Der mangler beplantning og grenne kvaliteter i udformningen af parkeringspladser.

o Kvarterspladserne skal bearbejdes, da den fremstar rumligt udefinerede og ubearbejdede og med en svag
tilknytning til de omkring liggende boliger.

* Bygherre skal have fokus péa at skabe velfungerende kantzoner, der understeatter bebyggelsen.

* Bygherre skal eftervise, at placeringen af regnvandsseer i den gronne kile ikke har negative konsekvenser for de
andre projekter omrédet.

¢ Bygherre skal forholde sig til sebeskyttelseslinjen vest for lokalplanomradet.

¢ Bygherre skal forholde sig til folgende infrastrukturelle punkter:

Der mangler en sti til det eksisterende boligomrade i nord.

Hovedstien skal have en direkte linjefering gennem kvarterspladsen.

Forvaltningen finder ikke placeringen af boligveje langs kvarterspladserne attraktiv.
Planen viser ikke, hvor boligvejene tilslutter til stamvejen.

O O O O

REKA

» Bygherre skal have fokus pa bebyggelsesplanen og udfordre de foreslaede typologier, samt bearbejde
landskabsrummene, sa de fremtraeder med identitet og invitation til felleskab og aktivitet.

¢ At bebyggelsens hovedgreb bearbejdes og nuanceres bade i struktur og skala.

» Bygherre skal have fokus pa at skabe velfungerende kantzoner, der understetter bebyggelsen.

o Kvarterspladserne skal bearbejdes, da den fremstar rumligt udefinerede og ubearbejdede og med en svag
tilknytning til de omkring liggende boliger.

¢ Der mangler beplantning og grenne kvaliteter i udformningen af parkeringspladser.

¢ Bygherre skal arbejde med detaljering af facader.

* Bygherre skal eftervise at placeringen af regnvandsseer i den grenne kile ikke har negative konsekvenser for de
andre projekter i omradet.

¢ Stamvejens sidste stykke mangler et trafikalt formal. Leengde og evt. placering skal gentankes i forhold til
bebyggelsen.

¢ Der skal vere legepladser ved de nere opholdsarealer.

¢ Bygherre skal redegere for at indblik til og fra slottet fortsat bevares, jf. kommuneplanen.

Generationernes Kvarterhus Hus og seniorboliger

» Vurdering af behov for eventuelle afvaergeforanstaltninger i forhold til at sikre naerliggende
produktionsvirksomhedens drifts- og udviklingsmuligheder.

¢ Redegeorelse for, at placeringen af boliger i omradet ud mod Roskildevej kan realiseres under hensyntagen til
trafikste;j.

¢ Bygherre skal forholde sig til det fredede fortidsminde og sebeskyttelseslinjen vest for lokalplanomrédet.

Startredegerelsen kan leeses i et digitalt format her http:/hillerod.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?
Lokalplanld=368 og findes som bilag til sagen i pdf.



http://hillerod.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?LokalplanId=368
http://hillerod.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?LokalplanId=368

Med igangsatning af en lokalplan beslutter gkonomiudvalget, at forvaltningen skal udarbejde et forslag til lokalplan.
Forud for udarbejdelse af lokalplanforslaget vil der blive udarbejdet en startredegerelse, som der bliver holdt et
borgermede om. Derefter vil selve lokalplanforslaget blive behandlet af byrddet og sendt i offentlig hering i 8 uger, hvor
der holdes endnu et borgermade. Forst efter horingen behandler byradet borgernes heringssvar og beslutter om
lokalplanen kan vedtages endeligt.

Retsgrundlag
Planlovens kapitel 5.
Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 18-08-2022

Elisabeth Jeppesen og Mathias Bagger fra Sweco, Tobias Theil fra SLA, Mikael Kongsbak fra NREP, Thorsten Kraft,
Tetris (Agorahaverne), Pelle Bach og Jonas Gejl fra REKA prasenterede oplaeg

Udvalget godkendte indstillingen og sender sagen videre til gkonomiudvalget.

Sagen blev behandlet som sag nr. 9

Afbud: Christoffer Lorenzen (C)

Stedfortreeder: Stine @stlund (C)
Bilag

Startredegorelse

Anmodning om lokalplan og Forundersogelse og visionsgrundlag
Arkitekturrddet - Udtalelse

Reka Salpetermosefingeren

Plushusene

Trafikal Rapport

Horingssvar ang. Favrholm Stadionkvarter

Afbud Christoffer Lorenzen



Punkt 8: Hanebjerg Skyttecenter - igangsattelse af lokalplan mv. -
supplerende sagsfremstilling

19/6882

Indstilling til mede i Natur, Milje og Klimaudvalget den 16-08-2022 og Arkitektur, Byplan
og Trafikudvalget den 18-08-2022

Direktionen indstiller at:

1. Natur, Milje og Klimaudvalget beslutter, at der ikke ligger en vaesentlig samfundsmaessig interesse i projektet pa
Hanebjerg, som kan begrunde en dispensation til nedlaegning af natur beskyttet efter naturbeskyttelseslovens §3.

2. Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget indstiller til skonomiudvalget, at der ikke udarbejdes en lokalplan,
kommuneplantilleeg og miljekonsekvensrapport for Hanebjerg Skyttecenter, medmindre at Natur, Miljo og
Klimaudvalget vurderer, at der er en vaesentlig samfundsmaessig interesse, der kan begrunde en dispensation til
nedlagning af natur beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

3. Natur, Milje og Klimaudvalget samt Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at tager de supplerende oplysninger fra
politiet til efterretning.

Supplerende sagsfremstilling efter mode i Natur, Milje og Klimaudvalget den 03-05-2022 og
Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 05-05-2022

Forvaltningen har siden sidste sagsfremstilling indhentet supplerende oplysninger fra politiet. Oplysningerne er taget med
under forvaltningens vurdering af, om udvidelse af Hanebjerg Skyttecenter udger en vasentlig samfundsmaessig interesse,
som godtger, at der nedlaegges et beskyttet naturomrade.

Politiet informerer, at Hanebjerg Skyttecenter understetter dele af, men ikke alle elementer af uddannelses- og
treeningsbehov. Udvidelsen er ikke en direkte betingelse for politiets opgavelesning. Politiets brug af skydebaner er en
tjienesteydelse, som er genstand for udbud i medfer af udbudsloven. Herunder findes der alternative lokaliteter i Danmark,
som tilsvarende kan understette politiets behov for skyde- og treeningsfaciliteter. Politiet fremhaver et tilfredsstillende
samarbejde med Hanebjerg Skyttecenter.

Samlet set vurderer forvaltningen, at projektet forsat ikke har en sé vasentlig samfundsinteresse, til at det kan begrunde
en dispensation fra naturbeskyttelseslovens §3 til udvidelse af Hanebjerg Skyttecenter samtidig med der findes
alternativer.

Indstilling

Direktionen indstiller, at Natur, Miljg og Klimaudvalget udtaler sig til skonomiudvalget om udvalget vurderer, at en
vaesentlig samfundsmaessig interesse kan begrunde en dispensation til nedlaegning af natur beskyttet efter
naturbeskyttelseslovens §3.

Direktionen indstiller, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget indstiller til ekonomiudvalget, at der ikke udarbejdes en
lokalplan, kommuneplantilleeg og miljekonsekvensrapport for Hanebjerg Skyttecenter, med mindre at Natur, Miljo og
Klimaudvalget vurderer, at der er en vaesentlig samfundsmaessig interesse, der kan begrunde en dispensation til
nedlagning af natur beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Sagsfremstilling

Skydebaneforeningen Nordsjaelland (herefter bygherre) ensker at udvide det eksisterende anlaeg pa Hanebjerg
Skyttecenter. Ifolge bygherre skal projektet sikre, at naboerne skaermes bedre mod stgj samtidig med at Hanebjerg
Skyttecenter far mulighed for at forbedre forholdene for brugerne, dog uden at der legges op til eget aktivitetsniveau.
Udvidelsen indeberer, at 4.700 m2 mose beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3 inddrages til etablering af
skydeanlaeg med stgjvolde, dren, skydebaner og tekniske installationer/leeskure.



En overordnet beskrivelse af sagen og forvaltningens vurderinger fremgér af startredegerelsen i bilag 1. Startredegerelsen
kan ogsé leses i digital udgave, ved at trykke pa dette link: Link. 7il den interne kommentering kan bruges brugernavn
"Intern’ og kode 'Byplan2021".

For flere detaljer, se bygherres anmodning om en lokalplan, som er vedlagt som bilag 2.

Projektbeskrivelse

P& vegne af Skydebaneforeningen Nordsjeelland har bestyrelsesformanden anmodet om en lokalplan for Hanebjerg
Skyttecenter. Lokalplanen omhandler en arealmassig udvidelse af det eksisterende anleg. Projektforslaget foreslar at
inddrage et tilstedende areal vest for det eksisterende skydecenter. Arealet skal bruges til at etablere otte nye skydebaner
til skydninger pé terreen, som omkranses af stgjvolde af ren jord. Samlet set ansegges der om to dele 1) en udvidelse af det
eksisterende anleg og 2) stgjvolden ud mod Hanebjergvej forhgjes med 3 meter.

Stej

Projektforslaget er behandlet pa Natur, Milje og Klimaudvalgets medet 30.11.2021.

Hanebjerg Skyttecenter er et aldre skydebaneanlag. Derfor ma stgjen i henhold til miljegodkendelsen vere op til 75 dB.
For nye skydebaner er den maksimalt tilladelige greense for stgj 70 dB. Dette niveau er pt. overskredet ved tre boliger.
Men gennemforelse af det samlede projektforslag vil dette antal blive reduceret til to boliger, uanset om sidevolden pa
300 meter banen haves eller ej. De to boliger, der fortsat vil veere udsat for stgj over 70 dB, ligger ved Hanebjergvej,
nordest for skyttecenteret (M2 og M3).

Det er Rambglls vurdering, at det samlede projektforslag desuden vil medfere en reduktion af den samlede stgjbelastning
af boliger i skydebanernes gvrige omgivelser. Reduktionen vil dog ikke vare lige stor ved alle boliger, og den vil vere
ubetydelig eller ikke eksisterende ved enkelte boliger.

Ved en sammenligning med forholdene i dag, vil det primert veere boliger i sydlige og vestlige retninger, der vil opleve
mindre stgj. For boligerne nord/est som er mest stojbelastede, er forhejelsen af stejvolden mod Hanebjerg afgerende for
om stgjen reduceres, men virkningen er alligevel begranset.

I nedenstiende tabel ses reduktionen af den maksimale stgjbelastning (dB) ved beregningspunkter ved boliger i
omgivelserne omkring Hanebjerg Skyttecenter, forudsat at det samlede projektforslag gennemfores.

Maks stgjbelastning (dB) ved udvalgte beregningspunkter i omradet

M2 M3 M8
M1 Hane- Hame- M4 M5 M6 M7 Heste
. . Uvelse Abakke Lenshej Kurreholmve;j
Eghgjgard . - .
bjergvej Dbjergvej havehus
3 7
Eksisterende 69 71 74 62 74 66 65 66

forhold,


http://hillerod.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?intern=t&LokalplanId=366

2021

Fremtidige

forhold 67 71 73 59 62 63 59 62
Reduktlor}, 2 0 1 3 12 3 -6 -4
maks. stoj

Decibel-skalaen (forkortet dB-skala) maler hvor hgj lyd er. Skalaen er lavet efter menneskers harelse, hvilket vil sige, at 0
decibel er den laveste lyd, mennesker kan here. Andringer pa 1dB opfattes som en meget lille @ndring, 3 dB en herbar
men lille @ndring, 5 dB en vasentlig/tydelig &ndring og 10 en stor endring (lyder som en halvering eller fordobling).

Hvis der opleves forskel fra tallene i bygherreprasentationen, skyldes det at bygherreprasentationen tager udgangspunkt i
miljegodkendelsen fra 2011, hvor forvaltningen tager udgangspunkt i de nuverende forhold i 2021.

Natur

Det foreslaede projekt indeberer, at der etableres stgjvolde, skydebaner og dran pa arealer, hvor der i dag findes
mosearealer beskyttet efter reglerne i naturbeskyttelseslovens § 3. Med det foreslaede projekt skal ca. 4.700 m2 beskyttet
mose inddrages til udvidelsen.

Det fremgar af klagenavnets praksis, at der skal foreligge seerlige omsteendigheder, for der kan gives dispensation til
indgreb i beskyttede naturtyper. Sarlige samfundsmaessige interesser kan vaere en omstendighed, der kan begrunde en
dispensation. Forvaltningen vurderer, at projektet har en positiv stgjreducerende effekt, men at effekten dog ikke er af s&
vaesentlig karakter, at det kan begrunde en vasentlig samfundsinteresse.

Bygherre oplyser, at de samfundsmessige interesser ogsé skal findes i projektets sekundaere formal, som er at forbedre
treeningsforholdene for dets brugere, hvor Hanebjerg Skyttecenter ifolge bygherre bl.a. er eneste reelle mulighed for
Nordsjellands Politi til at foretage den af Rigspolitiet pakravede skydetraening. Bygherre oplyser, at udvidelsen ikke vil
medfore ogget aktivitet, flere skud, flere besagende eller flere brugere, men at traeningsforholdene for iseer Nordsjellands
Politi vil forbedres, da de far egne dedikerede skydehuse, og derfor ikke laengere skal skyde pa tvaers af de store
riffelbaner. Forvaltningen vurderer ikke, at dette alene udger en vesentlig samfundsinteresse, da Nordsjzellands Politi
allerede har adgang til skydebaner pa Hanebjerg Skyttecenter i dag, og vil kunne fortsette eksisterende aktiviteter. Der er
ikke redegjort for, at opgavelesningen hos politiet er udfordret under de eksisterende forhold. Forvaltningen bemerker, at
bygherre ikke har fremsendt skriftlig dokumentation fra politiet for, at de anser en udvidelse af Hanebjerg Skyttecenter i
moseomradet som havende vasentlig samfundsmaessig interesse.

Forvaltningen har ud fra en besigtigelse vurderet, at mosen har en estimeret moderat naturkvalitet. Mosen er voksested for
den redlistede (sjeldne) planteart keer-storkenaeb.

Bygherre foreslar, at der som kompensation anlagges erstatningsnatur i sterrelsesforholdet 1:2 ved én af felgende to
lgsninger:

1. Nordest for de eksisterende skydebaner inden for skydecentrets egen ejendom, foreslar bygherre at anlegge ca.
9.400 m2 natur som en udvidelse af en allerede eksisterende mose.

2. Syd for Hanebjergvej foreslar bygherre, at lave naturgenopretning pa nuverende landbrugsjord (matr. 17a), ved
bl.a. at etablere en so/vidomrade med forbindelse til Kollerad A. Derudover vil bygherre etablere mere skov langs
aen, som en forlaengelse af det eksisterende skovhegn.



Forvaltningen bemaerker, at etablering af erstatningsnatur ikke i sig selv berettiger nedleggelse af eksisterende natur,
uanset om den nye natur forventes at f& bedre kvalitet end dét der nedleegges.

Samlet set vurderer forvaltningen derfor ikke, at projektet har en si vasentlig samfundsinteresse, at det kan begrunde en
dispensation fra naturbeskyttelseslovens §3 til udvidelse af Hanebjerg Skyttecenter.

Landskab

Den nordligste del af dét omrade, hvorpad Hanebjerg Skyttecenter enskes udbygget, er i Kommuneplan 2021 udpeget som
et bevaringsveaerdigt landskab. Omradet ma derfor ikke @ndres, hvis det forringer landskabets vaerdi, medmindre det kan
begrundes i veesentlige samfundsmessige hensyn og uden at tilsidesatte de vardifulde sammenhangende helheder.
Udpegningsgrundlaget er kommunens landskabskarakteranalyse, hvor de landskabelige kvaliteter ved kommunens
landomrader er beskrevet.

Forvaltningen vurderer, at der ikke er vaesentlige konflikter mellem det eksisterende landskab og den foreslaede udvidelse
af Hanebjerg Skyttecenter. Bygherre har udarbejdet visualiseringer, der viser, hvor synlige voldene vil vere i landskabet.
De vil naturligvis vare synlige nogle steder fra, men da det eksisterende landskab jf. landskabskarakteranalysen allerede
er preeget af meget skov og bebyggelse, der virker rumafgraensende og nedbryder det omkringliggende ellers dbne
landskab i en ’sméskala-karakter’, vurderer forvaltningen, at stejvoldene ikke vil veere edeleggende for landskabet.

Forvaltningen bemerker, at de visualiseringer der fremgér af startredegerelsen, alene har til formal at vise, hvor synlige
voldene vil blive. Safremt gkonomiudvalget beslutter at igangsatte en lokalplan, anbefaler forvaltningen, at
visualiseringerne bearbejdes yderligere med beplantning, sa de giver et bedre indtryk af, hvordan voldene vil integrere sig
i landskabet.

Trafik

Ifolge bygherre skal der dagligt kere 25-39 lastbiler med jord til stgjvoldene under anlaegsperioden henover 260 hverdage.
Anlagsperioden forventes at tage halvandet ar.

Bygherre har indgéaet en aftale med ejer af matr. nr. 1. Herlev By. om to mulige linjeforinger for en midlertidig arbejdsvej
hen over grunden, for at undga jordkersel gennem Nr. Herlev. Preferencevejen er henover marken langs elmasterne.
Alternativt kan der kares langs garden. Bade grundejer og bygherre er aben for dialog om begge lgsninger med borgere,
lokalrad og Hillered Kommune.

Bygherre foreslar, at der foretages en ensretning af trafikken, sa tilkerende jordtransport kommer ad Hanebjergvej fra ost,
og frakersel sker ad Kurreholmvej. En nermere beskrivelse af den foresldede rute er vist i startredegarelsen (bilag 1).
Forvaltningen anbefaler ikke en sddan ensretning, da trafikken skal ledes gennem Gerlase, hvilket vil fa konsekvenser for
den gvrige trafik og for trafiksikkerheden for gaende og cyklister. I stedet foreslér forvaltningen, at det i den videre proces
undersgges om trafikken kan ledes tilbage ad samme rute til Lyngevej ved at se pa losninger som fx koordineret til og
frakersel, udvidelse af Hanebjergvej eller etablering af vigepladser strategiske steder, for at s& fa borgere som muligt
udsattes for gener. Forvaltningen bemarker 1 gvrigt, at en ensretning ikke kan ske ved skiltning, men ville skulle udferes
som en aftale mellem bygherre og entreprener, som kun politiet kan handhave.

Forvaltningen bemerker, at der ikke kan stilles krav om skader pa vejnettet udbedres af skadesvolder, da der er tale om
tung transport pa offentlig ve;j.



Miljgvurdering

Bygherre har sammen med sin lokalplananmodning, indsendt en screening efter miljgvurderingsloven, hvorefter Hillerad
Kommune skal treeffe afgerelse om, hvorvidt der skal udarbejdes en miljekonsekvensrapport. Forvaltningen vurderer, at

projektet kan f& vasentlig indflydelse pa miljoet. Safremt der igangsattes en lokalplanproces, skal der ogsé udarbejdes en
miljekonsekvensrapport, der beskriver projektets konsekvenser pa miljoet neermere og eventuelle afvaergeforanstaltninger.

Videre proces

Hvis Natur, Milje og Klimaudvalget vurderer, at der foreligger en tilstraekkelig veesentlig samfundsmaessig interesse til, at
en dispensation fra beskyttelsen i naturbeskyttelseslovens § 3 kan begrundes, vurderer forvaltningen, at lokalplanen kan
fremmes, og efter lokalplanens endelige vedtagelse skal der sgges om dispensation. Hvis det ikke besluttes at igangsette
udarbejdelse af en lokalplan, vil forvaltningen meddele dette til anseger, hvorefter processen opherer. Bygherre kan
indsende en anmodning om en ny lokalplan for et revideret projekt.

Hvis gkonomiudvalget beslutter at igangsette udarbejdelse af en lokalplan, vil der i lokalplanprocesses holdes et
borgermede, hvor offentligheden far mulighed for at kommentere pa projektet, inden et lokalplanforslag udarbejdes. Da
der vil skulle udarbejdes en miljekonsekvensrapport, vil offentligheden 4 mulighed for at kommentere de miljeforhold,
der skal undersegges nermere. Forvaltningen bemarker, at der i en evt. lokalplanproces vil skulle ses nermere pa bl.a.:

¢ Trafikforhold, herunder naermere vurderinger af pavirkninger pa omkringliggende veje og kryds samt ansggning om
tilslutning til offentlig vej for den midlertidige arbejdsve;.

¢ De landskabelige pavirkninger, herunder ved udarbejdelse af bedre visualiseringer, der viser voldenes integration i
landskabet med beplantning.

e Pavirkninger af beskyttet natur (seer, mose og Kollerod A), herunder en narmere konkretisering af erstatningsnatur.

o Krav til renhed af tilkert jord og dets pévirkning pa grundvandet.

Forvaltningen bemarker i gvrigt, at en beslutning om at igangsette en lokalplanproces, ikke nadvendigvis ferer til en
endelig vedtagelse af lokalplanforslaget, da dette i sidste ende er en politisk beslutning.

Retsgrundlag

¢ Planloven § 13.
¢ Naturbeskyttelsesloven § 3.

Okonomi
Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.
Beslutning i Natur, Milje og Klimaudvalget den 03-05-2022

Udvalget ensker en hurtig afklaring af de senest tilgaede informationer vedr. lokalplanens vasentlige samfundsmaessige
interesser og udsatter sagen, s der hurtigst muligt kan ske en afklaring.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 05-05-2022

Per Munk formand for skydebaneforeningen Nordsjalland praesenterede opleg for udvalget.

Udvalget ensker en hurtig afklaring af de senest tilgaede informationer vedr. lokalplanens vasentlige samfundsmaessige
interesser og udsatter sagen, sa der hurtigst muligt kan ske en afklaring.

Beslutning i Natur, Milje og Klimaudvalget den 16-08-2022



Udvalget stemte om indstillingens punkt 1.

3 stemte for: Louise Colding Serensen (A), Mads Emil Munk Hansen (F) og Jergen Suhr (B)

2 stemte imod: Nikolaj Frederiksen (C) og Klaus Markussen (V)

Indstillingens punkt 1 blev godkendt.

Klaus Markussen (V) stemmer imod indstillingen, da der er samfundsmaessige interesser forbundet med

at arbejde videre med en lokalplan, som giver mulighed for ombygning af Hanebjerg Skyttecenter.

Udvalget tog indstillingspunkt punkt 3 til efterretning.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 18-08-2022

Udvalget stemte om indstillingens punkt 2:

3 stemte for: Thomas Briicker (A), Janne Lunding Olsen (F) og Tue Tortzen (Q)
3 stemte imod: Dan Riise (V), Nikolaj Frederiksen (C) og Stine @stlund (C)

1 tog forbehold: Lars Ole Skovgaard Larsen (&)

V og C stemmer imod indstillingen, da der er samfundsmassige interesser forbundet med

at arbejde videre med en lokalplan, som giver mulighed for ombygning af Hanebjerg Skyttecenter.

Udvalget tog indstillingens punkt 3 til efterretning.

Udvalget sender sagen videre til gkonomiudvalget.

Sagen blev behandlet som sag nr. 10

Afbud: Christoffer Lorenzen (C)

Stedfortraeder: Stine Ostlund (C)
Bilag

Bilag 1- Startredegerelse

Bilag 2 - Bygherreprasentation



Afbud Christoffer Lorenzen



Punkt 9: Stadionkvarteret - videre arbejde med integration

21/17619
Indstilling

Direktionen indstiller:

1. at fagudvalgene drefter potentialet for integration i Stadionkvarteret med udgangspunkt i sagsfremstillingen og
vedlagte opleeg samt afgiver eventuelle bemerkninger til det videre arbejde med integration i Stadionkvarteret,

2. at gkonomiudvalget drefter fagudvalgenes bemaerkninger, og

3. at gkonomiudvalget beslutter proces for arbejdet, jf. sagsfremstillingen.

Sagsfremstilling

Byradet har i december 2020 godkendt vision for Stadionkvarteret og i april 2022 godkendt forslag til masterplan for
Stadionkvarteret. Masterplanforslaget har veret i horing i forsommeren og forventes endeligt vedtaget i sensommeren
2022. Vision og masterplan indeholder en ambition om at arbejde med integration i udviklingen af Stadionkvarteret.
“Integration” er den proces, hvormed forskellige grupper i et samfund bliver forbundet med hinanden i en mere
overordnet enhed. I Stadionkvarteret handler integration i hgj grad om at styrke fallesskaber.

I denne sag orienteres fagudvalgene om grundlaget i vision og masterplan i forhold til integration samt om det videre
arbejde med et dialogverktej og inddragelse af brugergrupper. Et kort opleeg er vedlagt som bilag. Fagudvalgene bedes pa
den baggrund drefte potentialet for integration i Stadionkvarteret og afgive bemarkninger til det videre arbejde. Evt.
bemerkninger fra fagudvalgene vil blive dreftet i skonomiudvalget og kunne indga i det videre arbejde.
Okonomiudvalget skal beslutte proces for arbejdet.

Grundlaget — vision og masterplan

Stadionkvarteret, som et blandet bykvarter der udvikles samlet, rummer et sarligt potentiale for at arbejde strategisk med
at bryde greenserne mellem idraetsfaciliteter, offentlige institutioner, boligomrader og erhvervsliv — om at styrke
feellesskaber mellem de mange forskellige brugere og taeenke i faelles ressourcer, der hvor det giver mening og verdi.

Af visionen for Stadionkvarteret fremgér blandt andet: “Fleksible rammer, multifunktionel anvendelse af rum til
inkluderende feellesskaber bringer mennesker sammen pa tveers af f.eks. alder, funktioner og omrdder.” og
“Partnerskaber pd tveers af generationer, borgere, foreninger og andre aktorer giver feelles styrke, ejerskab og
mangfoldighed til hele udviklingsprocessen.” Visionen er udarbejdet pa baggrund af en visionsworkshop aftholdt i oktober
2020 med bred deltagelse af repraesentanter for en reekke lokale akterer inden for idraet, kultur, uddannelse og erhverv.

I masterplanen star blandt andet: ”Som et parallelt spor i den videre udvikling vil aktorerne i omrddet arbejde videre med
hvordan man konkret sikrer den storst mulige integration mellem de forskellige funktioner i og omkring Stadionkvarteret.
Masterplanen beskriver desuden, hvordan det videre arbejde kan ske i to spor — et fysisk og et organisatorisk. Det fysiske
handler om flerfunktionalitet, faelles rum til flere malgrupper, inviterende, dben arkitektur og tilgaengelige, fleksible og
kloge kvadratmeter. Det organisatoriske handler om, at nér flere skal bruge de samme rum, stiller det serlige krav til
hvordan brugerne organiserer sig i forhold til ejerskab, brug og drift — og til en staerk kultur omkring samarbejde. De
fysiske rum i masterplanforslaget — byrum og bygninger — der indeholder potentiale for integration er helt overordnet
sportsfalled, pladser, skole med idretshal, daginstitution, stadion og fodboldakademi, erhverv samt falleslokaler
tilknyttet boligerne.

ER]

Det videre arbejde med integration i Stadionkvarteret — udarbejdelse af dialogveerkte;

Ambitionerne skal nu konkretiseres naermere. Der er blandt andet behov for at blive mere konkrete p& hvorfor og hvor
meget der kan deles, og hvad det kreever. Forvaltningen arbejder i samarbejde med udviklingsselskabet pa et notat, der
kan fungere som dialogverktej. Det er tanken, at udarbejdelsen af dialogvarktejet i sig selv skal ske gennem en



udviklende og inddragende proces, og at resultatet kan bruges til at hjelpe de involverede parter og kommende brugere til
sammen at udforske og videreudvikle potentialet ved integration. Notatet kan afsgge potentialer og udfordringer, formidle
inspiration og gode eksempler samt skitsere retningsgivende principper. Notatet skal kunne fungere som dialogverktej og
dermed ikke lase for meget fast, men sette retning og vaere fzlles afset for videre droftelser.

Viden indsamling fra brugergrupper

Eftersom integration i Stadionkvarteret i hgj grad handler om at styrke faellesskaber og bringe de mange brugergrupper i
Stadionkvarteret naermere hinanden, er det vigtigt, at brugerne sa vidt muligt indgér i arbejdet fra et tidligt tidspunkt,
herunder i afsggningen af potentialer og udfordringer til dialogverktejet.

Som en indledende @velse i forhold til indsamling af viden fra brugergrupper er i foraret samlet viden fra de kommunale
fagomrader Skole, Dagtilbud, Kultur, Idret og Folkeoplysning, Aldre og Sundhed, Ejendomme samt By og Miljo —
gennem bred repraesentation fra direktion, afdelingschefer, skoleledere, feellestillidsrepraesentanter for peedagoger,
pedagogmedhjalpere og leerere, leder af dagtilbud, musikskole og biblioteker og konsulenter inden for fagomraderne.

I efteréret vil andre relevante brugergrupper blive inddraget. Det er fx kommende beboere, fodboldklubber, idreets- og,
kulturforeninger, frivillige mv. samt, beboere og virksomheder i og omkring resten af Favrholm. For de brugergrupper,
der endnu ikke reelt er tilstede, kan i denne tidlige fase arbejdes med reprasentanter.

Den indsamlede viden vil blive analyseret og indgé i forbindelse med udarbejdelsen af dialogveerktejet.
Nogle af hovedpunkterne fra den allerede gennemforte indledende viden indsamling er:

¢ Det er grundleggende vigtigt, at de enkelte fagomrader/funktioner kan vere velfungerende

¢ Der ses bredt mange muligheder for *faelles rum’ i Stadionkvarteret — for nogle ved at abne og dele ’egne’ rum, for
nogle ved at kunne bruge ’andres’ rum eller *fzlles rum’

¢ Mange ser stor veerdi ved integration, fx at flere far glede af de samme m2, taettere samspil og brobygning, meder

mellem generationer, nye fellesskaber, ogsa for borgere med serlige behov - ikke alle ser dog en stor verdi for

‘eget’ fagomrade

For at lykkes med integration er det helt centralt, at der arbejdes med organisering

Der skal ogsa sattes fokus pé aftaler og skonomi

Arbejdet kommer til at bevege sig frem og tilbage mellem det overordnede og det konkrete

Det er ngdvendigt med dialog pa tveers.

e o o o

Proces
Overordnet procesplan frem mod politisk behandling af et dialogverktej (tidsangivelser er forelebige):

e Maj-juni: Tidlig indsamling af viden fra repreesentanter inden for kommunale fagomrader (allerede gennemfort)
August: Indledende droftelse i fagudvalg og ekonomiudvalg

Aug. — okt.: Indsamling af viden fra andre relevante brugergrupper

Okt. — dec.: Udarbejdelse af udkast dialogveerktej

Dec. —jan.: Folkeoplysningsudvalget, Handicap-, Senior- og Udsatterdd heres

Start 2023: Forslag til dialogverktej foreleegges til politisk behandling.

Sammenhzngen mellem denne proces og arbejdet med masterplan og arkitektkonkurrence for Stadionkvarteret fremgér af
overordnet procesplan vedlagt som bilag.

Bemerkninger fra fagudvalg

Safremt fagudvalgene har bemarkninger til det videre arbejde med integration pa baggrund af ovenstdende kan de indga i
det videre arbejde med udarbejdelsen af et dialogvarkte;.



Eksempler pa speargsmal de enkelte fagudvalg kan forholde sig til er:

¢ Har udvalget bemerkninger til det videre arbejde med integration?
¢ Er der negleaktorer udvalget ensker inddrages i forbindelse med arbejdet med integration?

Retsgrundlag

Ikke relevant for sagen.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutning i Idrat og Sundhedsudvalget den 16-08-2022

Udvalget dreftede indholdet, og understreger vigtigheden af, at foreningslivet og borgere skal kunne anvende omréadets
faciliteter — herunder ikke mindst boldbanerne i omradet.

Udvalget ensker, at der sikres plads til de traditionelle organiserede idraetsgrene samt sikres bevegelsesmuligheder inden
for forskellige uorganiserede aktiviteter.

Udvalget ensker at blive inddraget i processen omkring kravsspecifikation til en kommende folkeskole i Favrholm.

Udvalget sender sagen videre til gkonomiudvalget.

Afbud: Stine Qstlund (C)

Stedfortraeder: Peter Ingemann Bentsen (C)

Beslutning i Natur, Milje og Klimaudvalget den 16-08-2022

Udvalget dreftede potentialet for integration i Stadionkvarteret. Udvalget glaeder sig over, at der er teenkt grenne rum til
feellesskaber og opfordre forvaltningen til, i samarbejde med bygherre, at biodiversitet indarbejdes i det videre arbejde.

Udvalget sender sagen videre til gkonomiudvalget.

Beslutning i Bern, Familie og Ungeudvalget den 17-08-2022

Udvalget dreftede sagen og sender sagen videre til gkonomiudvalget.

Beslutning i Kultur og Fritidsudvalget den 17-08-2022

Udvalget dreftede sagen og gav input til forvaltningen til det videre arbejde.

Udvalget sender sagen videre til skonomiudvalget.

Afbud: Christoffer Lorenzen (C)

Stedfortreeder: Peter Ingemann Bentsen (C)



Beslutning i Omsorg og Livskraftsudvalget den 17-08-2022

Udvalget dreftede sagen og anbefaler, at der arbejdes med de fysiske rammer og med rammer for mennesker der har brug
for det mentale rum. Udvalget anbefaler, at Handicapradet og relevante medarbejdergrupper inddrages.

Udvalget sender sagen videre til gkonomiudvalget.

Afbud: Christoffer Lorenzen (C)
Fravarende: Annette Rieva (V)

Stedfortraeder: Stine Gstlund (C)

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 18-08-2022

Udvalget dreftede potentialet for integration i Stadionkvarteret. Udvalget anbefaler, at det videre arbejde med
Stadionkvarteret og udviklingen af byrum fremmer mulitifunktionel anvendelse for borgere og brugergrupper.

Sagen blev behandlet som sag nr. 11

Afbud: Christoffer Lorenzen (C)

Stedfortreeder: Stine Ostlund (C)
Bilag

Integration i Stadionkvarteret

Overordnet proces_integration i Stadionkvarteret

Afbud Christoffer Lorenzen



Punkt 10: Ombygning af bussluse pa Jespervej ved Grennevang Skole

22/7358
Indstilling

Direktionen indstiller, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget tager orienteringen om ombygning af bussluse pa Jesperve;j
til efterretning.

Sagsfremstilling

Den eksisterende bussluse pa Jespervej ved Grennevang Skole har en opbygning, som bevirker at den tit gér i stykker.
Nar den er i stykker er det vanskeligt for busserne at passere slusen uden at skade bussen. Reparation af den eksisterende
bussluse giver udfordringer med, at der er er lukket for gennemkearsel for busser i en rekke dage afhengig af hvor

omfattende reparationerne er. Udformningen af den nuvearende bussluse er en udfordring i forhold til, at behovet for
reparationer er hyppige og i forhold til slusens sterrelse er reparationsomkostningerne store.

En udformning af en bussluse hvor der er en 30 — 40 cm dyb grav i midten af vejen er ikke det mest optimale i forhold til
trafiksikkerhed.

Med denne baggrund er forvaltningen i gang med at se pa andre lgsninger, hvor busserne sikres gennemkersel uden at
ovrige trafikanter kan passere. Forvaltningen har vaeret i Helsinger og set pa deres valg af losning for adgang til midtbyen.

I Helsinger midtby er der opsat 10 pullerter som s&nkes ned i beleegningen nér et koretoj skal passere. Den lgsning som
Helsinger har valgt kan pullerterne senkes ved brug af kode, som tastet ind pa et display placeret sa det kan nés fra
forersedet i koretgjet eller ved brug af chipkort, som holdes i naerheden af en modtager placeret sammen med displayet.
Der findes andre lgsninger for aktivering af pullert, som kan tilpasses de systemer, som kommunen i forvejen benytter.

Helsinger Kommunes erfaringer med driftssikkerhed, vedligehold og holdbarhed i forhold til pékersler er s gode, at
forvaltningen vil arbejde videre med at lave et pilotprojekt med denne type lgsning i stedet for den nuvarende bussluse pa
Jespervej. Erfaringerne fra pilotprojektet vil blive brugt til en vurdering af om det er en brugbar lgsning for Hillered
Kommune andre steder, hvor der er behov for, at regulere hvilke trafikanter, som kan kere ind i et omrade.

Retsgrundlag
Lov om offentlige veje.

Okonomi

Udgiften til pilotprojektet forventes at blive i sterrelsesordenen 150.000 - 200.000 kr. som atholdes af driftsbudgettet for
vejvedligeholdelse.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 18-08-2022

Udvalget tog orienteringen til efterretning.

Sagen blev behandlet som sag nr. 12

Afbud: Christoffer Lorenzen (C)



Stedfortreeder: Stine Ostlund (C)

Afbud Christoffer Lorenzen



Punkt 11: Ullered Nord beplantning og aktivitetsomrade - status 2022 og
projektjusteringer

18/2873
Indstilling

Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at:

1. godkende ny placering af stien i Hgjlandet samt Fuglelandet
2. godkende @ndringer ift. rutsjebanen i Hojlandet
3. tage orienteringen om status pd Beplantning og aktivitetsomradet i Ullerad Nord til efterretning.

Sagsfremstilling

Formélet med sagen er at godkende forslag til endringer der er kommet til projektet, siden projektforslaget senest blev
behandlet i november 2021, samt at orientere om projektet for beplantning og aktivitetsomrader i det nordlige Ullered.

Projektet har senest vaere behandlet pa Arkitektur, Byplan og Trafikudvalgets mgde den 3. november 2021 ”Beplantning
og aktivitetsomrader for Ullered Nord — anlag, tidsplan og ekonomi”.

Siden projektforslaget blev godkendt, har rddgiver arbejdet videre med projektet og udarbejdet et detail- /udbudsprojekt,
med enkelte justeringer og @ndringer. Disse justeringer og @ndringer er kommet af input fra grundejerforeningerne,
repreesentanter fra Ullered Syd og interessenter i omrédet, samt tilpasning af elementer i projektet efter licitationen og af
budgetmeessige arsager. Situationsplan er vedlagt.

De overordnede rammer og funktioner er bibeholdt, men udformning og placeringerne af enkelte aktiviteter foreslas
@ndret. Placeringen af stien i Hejlandet foreslas @ndret, sa den far en direkte forbindelse til naturstierne. Ligeledes har
forvaltningen justeret aktiviteternes placering, si de ligger i forbindelse med stien. Forvaltningen foreslar den store
rutsjebane @ndret fra et langt forleb til at dele rutsjebanen op i 2-3 forleb af gkonomiske arsager. Derudover har
forvaltningen i Fuglelandet fort stien ud til Falkevej, da det har veret en enske fra grundejerforeningerne.

Beplantningsentreprengren er valgt og anlegget er pabegyndt den. 6. april 2022 og forvaltningen forventer at det sta
feerdigt i foraret 2023. Da alle indkomne tilbud har ligget over budget, har vi i samarbejde med den vindende entreprener
veeret nedsaget til, at finde besparelser i projektet. Vi har fundet projektbesparelser ved at justere pa rutsjebaneforlgbet og
reducere beplantning og hegn.

Anlegsarbejdet er godt i gang og entrepreneren er i gang med at anleegge Fuglelandet, med etablering af amfiscene og
boldbane samt Paddelandet, hvor de er gaet i gang med at etablere traedaekket som danner rammerne for Paddelandet.
Paddelandet henvender sig til smébernsfamilierne og vil besté af gynger, legehus med rutsjebane, sandkasse, balancebane
og pergolaoverdaekning med bord/banke.

Retsgrundlag
Ikke relevant for sagen.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 18-08-2022



Udvalget godkendte indstillingen.

Sagen blev behandlet som sag nr. 13

Afbud: Christoffer Lorenzen (C)

Stedfortreeder: Stine @stlund (C)
Bilag

Situationsplan

Gammel situationsplan

Afbud Christoffer Lorenzen



Punkt 12: Slotsgade - ny samarbejdsaftale med Hillered Forsyning

20/15838
Indstilling

Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at indstille til skonomiudvalget og byrddet at godkende
aftale mellem Hillerod Kommune og Hillered Spildevand i forbindelse med arbejder i Slotsgade.

Sagsfremstilling

I forbindelse med udbud og anleg af Slotsgade har Hillerad Kommune indgéet en samarbejdsaftale med Hillerad
Forsyning der beskriver rammerne for faelles udbud og anlaeg for det samlede Slotsgadeprojekt, bade forste og anden
etape. Samarbejdsaftalen har til formal at koordinere og optimere arbejderne i projekterings- og anlaegsfasen i forbindelse
med, at begge parter har sammenfaldende projekter. Aftalen satter rammerne for hvorledes rollefordelingen, ansvar og
gkonomi handteres.

Den oprindelige samarbejdsaftale, jf. bilag, blev godkendt af byradet 2. december 2020.

Arbejderne for forste etape blev udbudt i vinteren 2021 og igangsat foraret 2022 med entreprenerfirmaet Arkil som
entreprenar.

Hillered Forsyning har i juni 2022 indgéet en rammeaftale med Arkil som omfatter samtlige af forsyningens
fremadrettede projekter i midtbyen i forbindelse med separatkloakeringen, herunder ogsé anden etape af Slotsgade.
Rammeaftalen gor det muligt at optimere processen, idet entrepreneren vil deltage i projekteringsprocessen og vaere med
til at kvalificere de tekniske losninger, arbejdslogistikken m.v. Med aftalen undgar man tillige at skulle igennem en
tidskreevende praekvalificeringsrunde med efterfolgende udbud, hvilket ligeledes vil spare bade tid og ressourcer.

Forvaltningen har veret i dialog med forsyningen for at undersgge mulighederne for at fortsette samarbejdet, saledes at
kommunens andel af Slotsgadeprojektet forsat kan udarbejdes og anlaegges som et samlet projekt med én
hovedentreprener og dermed indga i forsyningens rammeaftale.

Fordelen og formalet ved et fortsat samarbejde er, at undgé at entreprisen deles op i to separate entrepriser med to
entreprengrer. Dette for at undgé en sdkaldt vandret graenseflade hvilket vil sige, at en entreprise og entreprener har ansvar
for arbejder under jorden (forsyningens entreprise) og en entreprise og entreprener har ansvar for arbejder over jorden
(kommunens entreprise). En sddan greenseflade, hvor de to entrepriser mades, giver erfaringsmessigt ofte konflikter om
ansvarsfordeling, skonomi og arbejdslogistik, hvorfor vi skal sege at undga dette.

Forsyningens udbudsjurist har i den forbindelse oplyst, at deres aftale med Arkil giver mulighed for, at medtage
supplerende ydelser séledes at ogsa kommunens arbejder kan rummes i aftalen. P4 den baggrund er der udarbejdet en ny
aftale om entreprisearbejder i forbindelse med fornyelse af Slotsgade.

Det er forvaltningens vurdering, at idet kommunens arbejder har veret udbudt af Hillered Forsyning og kan rummes
inden for deres netop indgaede rammeaftale med Arkil, vil forsyningens udfersel af arbejderne under rammeaftalen lofte
Hillerad Kommunes udbudsforpligtelse.



Den ny aftale beskriver rammerne for hvorledes kommunens arbejder kan indga og udferes under forsyningens
rammeaftale og erstatter tidligere samarbejdsaftale af 17. december 2020 for sé vidt angér etape 2.

Aftalen er vedlagt sagen som bilag.

Retsgrundlag

Lov om offentlige veje.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmessige konsekvenser.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 18-08-2022

Udvalget godkendte indstillingen og sender sagen videre til gkonomiudvalget og byrédet.

Sagen blev behandlet som sag nr. 14

Afbud: Christoffer Lorenzen (C)

Stedfortreeder: Stine @stlund (C)
Bilag

Samarbejdsaftale 2020

Aftale med Hillerad Kommune Forelgbig version 10.08.22

Afbud Christoffer Lorenzen



Punkt 13: Opdatering af udmentningsplanen for 2022

21/14095
Indstilling

Direktionen indstiller, at fagudvalget godkender den opdaterede udmentningsplan 2022-2025 for de sager, der er tillagt
fagudvalg.

Sagsfremstilling

Byradet vedtog i december 2021 den nuvaerende udmentningsplan for 2022. Med denne sag gives der status pa
udmentningsplanen efter 2. kvartal 2022.

Udmentningsplanen opdateres kun i forbindelse med budgetopfelgning 2 i august. Andringer i forhold til den oprindelige
udmentningsplan er i oversigten markeret med redt.

Status efter 2. kvartal 2022 for udmentningsplanens 72 initiativer er, at:

e 27 initiativer er afsluttet

38 initiativer er igangverende

6 initiativer er igangvarende med a@ndret tidsplan
1 initiativ har ingen selvstaendig afrapportering

0 initiativer er ikke pabegyndt

Den opdaterede udmentningsplan fremgér af bilag 1.

Efter fagudvalgenes behandling vil den samlede udmentningsplan blive behandlet af skonomiudvalget og byradet.
Fagudvalgenes kommentarer vil her vere indarbejdet.

Retsgrundlag
Styrelsesloven.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutning i Idrzat og Sundhedsudvalget den 16-08-2022

Udvalget godkendte indstillingen.

Afbud: Stine Qstlund (C)

Stedfortraeder: Peter Ingemann Bentsen (C)

Beslutning i Natur, Milje og Klimaudvalget den 16-08-2022

Udvalget godkendte indstillingen.

Beslutning i Bern, Familie og Ungeudvalget den 17-08-2022



Udvalget godkendte indstillingen.

Beslutning i Kultur og Fritidsudvalget den 17-08-2022

Udvalget godkendte indstillingen.

Afbud: Christoffer Lorenzen (C)

Stedfortreeder: Peter Ingemann Bentsen (C)

Beslutning i Omsorg og Livskraftsudvalget den 17-08-2022

Udvalget godkendte indstillingen.

Afbud: Christoffer Lorenzen (C)

Stedfortreeder: Stine Ostlund (C)

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 18-08-2022

Udvalget godkendte indstillingen.

Sagen blev behandlet som sag nr. 2

Afbud: Christoffer Lorenzen (C)

Stedfortreeder: Stine @stlund (C)
Bilag

Bilag 1 - Opdateret udmentningsplan 2022

Afbud Christoffer Lorenzen



Punkt 14: Naturnationalpark Gribskov - myndighedsbehandling

21/5032
Indstilling

Direktionen indstiller til Natur, Miljo og Klimaudvalget at:

1. tage orientering om udkast til myndighedstilladelser efter Naturbeskyttelsesloven og Vandlgbsloven til efterretning
2. godkende at delegere kompetencen til forvaltningen til at meddele reguleringstilladelse efter vandlebsloven, hvis
der ikke indkommer heringssvar, der giver anledning til &ndringer

Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at tage orientering om udkast til myndighedstilladelser efter
Vejloven og Planloven til efterretning.

Sagsfremstilling

Denne sag orienterer om udkast til Hillered Kommunes myndighedsafgerelser i relation til Naturnationalparken. Sagen
foreleegges Natur, Miljo og Klimaudvalget og Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget pa baggrund af Natur, Milje og
Klimaudvalgets beslutning den 8. marts 2022 om, at sager om Naturnationalparken behandles politisk.

Naturstyrelsens projekt om Naturnationalpark Gribskov forudsatter tilladelser fra flere myndigheder:

o Staten / Miljestyrelsen
e Gribskov Kommune
e Hillerad Kommune

Ansggningsmaterialet kan ses p4 kommunes hjemmeside under anseggningsmateriale naturnationalparkher
https://www.hillerod.dk/ansoegningsmateriale naturnationalpark ( link skal kopieres i segning)

Der er er tilladelser efter nedenstdende lovgivninger og tilladelser er vedlagt som bilag

Vejloven
Parkeringspladser

Naturstyrelsen Nordsjalland har sggt om tilladelse til to nye parkeringspladser ved hhv. Kildeportvej/ Skelvej og
Kagerupvej samt til udvidelse af parkeringsplads ved Kildeportvej/Ottevejskorset.

Forvaltningen vurderer, at der med henvisning til § 50 stk. 4 i Lov om offentlige veje, Lov nr. 1520 af 27. december 2014
(vejloven) kan gives tilladelse til det ansegte. Tilladelsen gives under folgende betingelser:

o Parkeringsarealerne udferes som beskrevet i ansggningsmaterialet.

o Skiltning der gnskes placeres ved offentligt vejareal skal godkendes af Hillerad kommune og Nordsjellands Politi.
» Skiltning der enskes placeres pa Naturstyrelsens areal skal godkendes af Nordsjaellands Politi.

Planloven

Lukning af grofter


https://www.hillerod.dk/ansoegningsmateriale_naturnationalpark

Naturstyrelsen Nordsjelland har segt om tilladelse til lukning af grefter, for at genskabe den naturlige vandstand i 18
lavtliggende omréder, som forventes at genskabe ca. 14,4 ha nye vddomrader i Gribskov. Formalet er at oge
biodiversiteten og arealerne med lysabne, vdde naturtyper samt forbedre tilstanden for en raekke af skovnaturtyperne. Det
forudsatter landzonetilladelse jf. planlovens § 35, stk. 1, idet der foretages @ndringer af eksisterende terraen, som vil
medfere en ny tilstand af de pdgaldende arealer.

Forvaltningen vurderer, at der kan meddeles tilladelse til det ansegte pa vilkar af at projektet udferes som beskrevet i
ansggningen:

¢ af hensyn til dyre- og plantelivet i omradet, skal anlaeegsarbejdet foretages inden for perioden 1. september til marts

» materiale til lukning af grofterne mé ikke tilferes udefra, men hentes fra en zone inden for de nermeste 2 meter fra
den enkelte groft

¢ korsel med maskinel bade i anlegsfasen og efterfolgende, skal ske sa skansomt som muligt og i henhold til
metodebeskrivelsen

o grofterne oprenses til oprindelig bund for de deekkes; der etableres sandfang, hvor der er risiko for
materialevandring til nedstrems liggende vandleb under anlegsarbejdet

¢ projektet ma ikke medfore afvandingsmaessige problemer pa arealer tilgrensende statens jorder.

Parkeringspladser

De to nye parkeringspladser ved hhv. Kildeportvej/ Skelvej og Kagerupvej samt til udvidelse af parkeringsplads ved
Kildeportvej/Ottevejskorset forudsatter landzonetilladelse jf. planlovens § 35, stk. 1.

Forvaltningen vurderer, at der kan meddeles tilladelse til det ansagte pa vilkar af at:

e Museum Nordsjalland kontaktes forud for arbejdet
¢ anlegsarbejdet foretages uden for fuglenes yngleperiode
¢ terreenarbejdet i forbindelse med det anseggte ma max. vaere +/- 0,5 m over eksisterende terran.

Vandlebsloven
Reguleringstilladelser

Der sages om reguleringstilladelser til rorleegning af streekninger af grofter pa 3-6 m saledes, at hegn kan etableres over
grofterne, samt til lukning af grofter for at genskabe naturlig vandstand. Det forudsetter tilladelse jf. vandlebsloven § 17.

Forvaltningen vurderer, at rerleegningerne kan gennemferes uden vesentlig pavirkning af natur, milje og afvandingsevne
pa vilkér af at rerleegning og graftelukning sker som beskrevet i ansggningen herunder:

¢ at vandlebsbunden fortsatter gennem ror
¢ at afvandingsevne ikke mindskes af naerliggende ejendomme.

Proces for meddelelse af reguleringstilladelse er, at vandlgbsmyndigheden sender ansggningsmateriale og en kort
vurdering i 4 ugers offentlig hering. P& baggrund af indkomne heringssvar vurderes sagen og der treffes endelig
afgerelse. Forvaltningen foreslar, at kompetencen til at kunne meddele endelig reguleringstilladelse delegeres, safremt der
ikke indkommer heringssvar, som vasentligt @ndrer pa forvaltningens vurdering eller tilladelsens vilkér. Der er 4 ugers
klagefrist, nar afgerelsen er truffet.

Naturbeskyttelsesloven



Naturstyrelsen har s@gt om dispensation til opsaetning af hegn i beskyttet mose og inden for se-beskyttelseslinjen til
Gribsse. De har endvidere sggt om lukning af grofter og genetablering af naturlig vandstand.

Hegn gennem beskyttet mose (§ 3)

Forvaltningen vurderer, at der kan gives dispensation, da projektet som helhed, herunder det ansggte hegn, forbedrer
tilstanden for de berarte naturtyper, og er et naturforbedrende tiltag med en forventet positiv effekt pd omradernes
naturkvalitet.

Hegn inden for so-beskyttelseslinje (§ 16)

Forvaltningen vurderer, at hegnet ikke vil forringe oplevelsen af Gribsg som landskabselement. Der er lagt vagt pa, at
hegnet er gennemtrengeligt for mindre pattedyr, fugle, og insekter der kan vare knyttet til Gribse.

Lukning af grofter inden for fortidsmindebeskyttelseslinjen (§18) til 4 fortidsminder

Forvaltningen vurderer at groftelukningerne ikke vil forringe oplevelsen af fortidsminderne som landskabselementer.
Museum Nordsjelland er blevet hert og har ikke bemaerkninger til det ansogte.

Lukning af grofter og genetablering af naturlig vandstand i beskyttet natur (§3)

Pa baggrund af en besigtigelse af de berarte lokaliteter vurderer forvaltningen, at det ansegte vil have en positiv effekt pa
de naturinteresser, som naturbeskyttelseslovens § 3 varetager, idet forholdene forbedres for en maengde vandtilpassede
planter og dyr.

Det kan oplyses at Gribskov Kommune marts 2022 meddelt afslag pa anseggning om landzonetilladelse til en fangfold, til
Naturstyrelsen. Naturstyrelsen har efterfelgende paklaget Gribskov Kommunes afgerelse til Miljo- og
Fodevareklagenaevnet. Projektet omfatter ikke en fangfold i Hillerad Kommune. Gribskov Kommune har den 31. maj
2022 godkendt udkast til gvrige myndighedstilladelser.

Retsgrundlag
e LBKnr. 1986 af 27/10/2021. Bekendtgerelse af lov om naturbeskyttelse, § 3, stk. 2 og3; § 16, stk. 1; § 18, stk. 1.
e LBKnr. 1157 af 01/07/2020. Bekendtgarelse af lov om planlaegning, § 35, stk. 1
o [BKnr. 1217 af 25/11/2019. Bekendtgerelse af lov om vandleb, § 17.
o BEK nr. 834 af 27/06/2016. Bekendtgerelse om vandlebsregulering og -restaurering m.v. § 3
e LOV nr. 1520 af 27/12/2014. Lov om offentlige veje m.v. § 50 stk. 4.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutning i Natur, Milje og Klimaudvalget den 16-08-2022

V, B og C stillede forslag om at stemme imod indstillingens punkt 1 vedr. dispensation for opsatning af hegn gennem

beskyttet mose (§3) med den begrundelse at projektet ikke som helhed gavner de bererte naturtyper og heller ikke har en
positiv effekt pd omradets naturkvalitet.

3 stemte for: Klaus Markussen (V), Jorgen Suhr (B), Nikolaj Frederiksen (C)

2 stemte imod: Louise Colding Serensen (A) og Mads Emil Munk Hansen (F)



Forslaget blev godkendt.

Indstillingens punkt 1 gvrige punkter blev godkendt.

Udvalget besluttede, at haringsperioden vedr. ansggningsmateriale og vurdering jf. vandlgbsloven forlenges til 8 uger.

Udvalget stemte om indstillingens punkt 2:
2 stemte for: Louise Colding Serensen (A) og Mads Emil Munk Hansen (F)

3 stemte imod: Klaus Markussen (V), Jergen Suhr (B), Nikolaj Frederiksen (C)

Indstillingens punkt 2 blev ikke godkendt.
Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 18-08-2022

Udvalget stemte om indstillingen ’Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at tage orientering om
udkast til myndighedstilladelser efter Vejloven og Planloven til efterretning’:

5 stemte for: Dan Riise (V), Thomas Briicker (A), Janne Lunding Olsen (F), Tue Tortzen (0) og Lars Ole Skovgaard
Larsen (&)

1 stemte imod: Nikolaj Frederiksen (C)

Nikolaj Frederiksen (C) stemmer imod udvidelse af parkeringspladsen ved Kildeportvej/Ottevejskorset, da han tidligere
har ensket en placering af indgang til Naturnationalpark ved Overdrevsvej/Kongevejen.

Sagen blev behandlet som sag nr. 15

Afbud: Christoffer Lorenzen (C)

Fravaerende: Stine Ostlund (C)
Bilag

Bilag 1 Tilladelse til &ndring i benyttelse af vejadgange til Kildeportvej.pdf
Bilag 2 Landzonetilladelse til lukning af grefter

Bilag 4.1 Udkast: Fremme af ansegning (hering) lukning af grefter

Bilag 4.2 Udkast: Reguleringstilladelse til lukning af grefter

Bilag 5.1 Udkast: Fremme af ansggning (hering) rerlaegning

Bilag 5.2 Udkast: Reguleringstilladelse til rerlegning

Bilag 6 Udkast til dispensation fra §3 og §16 til hegn



Bilag 7 Udkast til dispensation fra § 18 fortidsmindebeskyttelseslinje til graftelukning
Bilag 8 Udkast til § 3 tilladelse til lukning af grefter

bilag 3 Udkast til landzonetilladelse til p pladser

Fravaerende Stine Ostlund

Afbud Christoffer Lorenzen



Punkt 15: Serviceniveau for individuel handicapkersel - efter horing

21/6983
Indstilling

Direktionen indstiller, at:

1. Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget indstiller til skonomiudvalget og byradet, om serviceniveauet for individuel
handicapkersel skal @ndres, og i givet fald hvordan

2. Omsorg og Livskraftsudvalget kan komme med en anbefaling til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget i forhold til
eventuel &ndring af serviceniveauet.

Sagsfremstilling

Hillered Kommunes serviceniveau for individuel handicapkersel (Flexhandicap) har hidtil veeret, at borgeren kan kare
104 enkeltture pr. ar, samt at borgeren betaler for eventuelle ledsagere. Omsorg og Livskraftsudvalget har bedt
forvaltningen om at undersege muligheden for at gge serviceniveauet for ordningen. Disse muligheder beskrives her.
Desuden svarer forvaltningen pa en reekke spergsmal vedrerende handicapbil. Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget
sendte pa deres made den 5. maj 2022 sagen til hering i Hillerad Seniorrad og Hillerad Handicaprad og drefter her sagen
igen pa baggrund af heringssvarene.

Baggrund

Trafikselskaberne skal ifelge lovgivningen etablere individuel handicapkersel for borgere over 18 ar, som er svert
bevagelsesheemmede, eller som er blinde og sterkt svagsynede. Tilbuddet skal som minimum omfatte 104 enkeltture pr.
ar. Kommunerne finansierer udgifterne til individuel handicapkersel for kommunens egne borgere. Pr. 1. november 2021
er 465 borgere 1 Hillerad Kommune tilmeldt Flexhandicap, hvoraf 340 bruger ordningen.

Hillerad Kommune indferte i 2019 Flextur. Samspillet mellem Flextur, Flexhandicap og bevilling af handicapbiler har
givet anledning til borgerhenvendelser, og Omsorg og Livskraftsudvalget har pa den baggrund bedt forvaltningen om at se
pa muligheden for at @ge serviceniveauet pd omradet. Bevilling af handicapbiler herer under Omsorg og
Livskraftsudvalget, mens individuel handicapkersel harer under Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget.

I Movias Flexhandicap har kommunerne mulighed for at gge serviceniveauet ved at tilbyde borgerne et gget antal ture
eller ved at tilbyde gratis ledsager, direkte karsel (dvs. uden omveje pga. at man skal have flere med), solokersel eller
forseedekeorsel. | Movias omrade er der i stort set alle kommuner borgere, der har ekstra bevillinger.

Muligheder for cendret serviceniveau
Hillered Kommune kan beslutte at @&ndre serviceniveauet pa et eller flere af felgende punkter

* Borgere med et storre kerselsbehov end de 104 enkeltture kan sege om yderligere 40 enkeltture om &ret

¢ Borgere, der ikke kan transportere sig selv uden hjzlp eller har brug for personassistance til at stette sig under
kerslen, kan fa bevilget, at kommunen betaler for én ledsager

e For borgere med helt serlige behov kan der pa baggrund af legelig dokumentation bevilges

o direkte korsel
o solokersel og/eller
o forsedekarsel.

o Qratis ledsager



Movias erfaring med ekstrabevillinger er, at:

o det er meget fa borgere, der benytter sig af et gget antal ture. I 2019 var 3 pct. af brugerne af Flexhandicap visiteret
til ekstra ture, mens kun 1,3 pct. benyttede sig af muligheden. Ekstra ture udger 2,5 pct. af det samlede turforbrug i
Movia

¢ Direkte korsler udger 2 pct. af det samlede turforbrug i Movia

o Forsadekarsel udger 1,1 pct. af det samlede turforbrug i Movia

Handicapbil

Forvaltningen har pa baggrund af spergsmal fra Dansk Handicapforbund samt Omsorg og Livskraftsudvalget udarbejdet
et notat, der forholder sig til spergsmalene som er vedlagt som bilag . Sammenfatning af spergsmal og svar ses nedenfor.

Grunden til, at Omsorg og Livskraftsudvalget har mulighed for at komme med en anbefaling, og at Arkitektur, Byplan og
Trafikudvalget sender sagen i hering og beslutter er, at budgettet for Flexhandicap ligger under Arkitektur, Byplan og
Trafikudvalgets ressortomrade.

Heoringssvar fra Hillerad Seniorrdd og Hillered Handicaprad

Heringssvar er vedlagt som bilag men der kan navnes at

Hillerad Seniorrad tager det nuvarende serviceniveau for individuel handicapkersel til efterretning.

Heringssvar fra Hillered Handicapréd:
”Handicapradet anbefaler et gget serviceniveau ved anvendelse af Flexhandicap i form af:
e gget antal ture

e gratis medtage en ledsager
o serlig behovsdakning.

Vedrerende @konomisk Stette til Handicapbil anbefaler Handicapradet, at den geeldende lovhjemmel overholdes ud fra
Helhedsvurdering og dagligt kerselsbehov.

Vi anbefaler en vis "rummelighed" i forhold til ansggers daglige kerselsbehov og livskvalitet.”

Retsgrundlag

Lov om trafikselskaber § 11 om individuel handicap kersel.

Okonomi

Movia har ud fra deres generelle erfaringer med ekstrabevillinger skennet, at udgiften til et aget serviceniveau vil vaere ca.
200.000 kr. fordelt med:

Ekstra ture 50.000 kr. arligt
Direkte kersel 40.000 kr. arligt
Gratis ledsager 100.000 kr. arligt

Ovrige ekstra bevillinger 20.000 kr.



@gede udgifter pa ca. 200.000 kr. svarer til en stigning pa 7 % af kommunens budget pa 2,8 mio. kr. Ekstraomkostningen
ved ekstra service vil indga i1 budgetforhandlingerne som en AU séafremt det besluttes.

Beslutning i Omsorg og Livskraftsudvalget den 17-08-2022

Udvalget anbefaler over for Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at udvide serviceniveauet for individuel handicapkersel
inden for alle de nevnte serviceomréde, dvs. ekstra ture, direkte korsel, gratis ledsager og ovrige ekstra bevillinger.

Udvalget anbefaler derfor et aktivitetsudvidelsesforslag til budget 2023-26 p& 200.000 kr.

Afbud: Christoffer Lorenzen (C)
Stedfortreeder: Stine Ostlund (C)
Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 18-08-2022

Udvalget besluttede at sende budgetensket videre til budgetforhandlingerne pé baggrund af beslutning i Omsorg og
Livskraftsudvalget.

Udvalget bemarker at sagen ikke sendes videre til gkonomiudvalget og byradet.

Sagen blev behandlet som sag nr. 4

Afbud: Christoffer Lorenzen (C)

Stedfortraeder: Stine Gstlund (C)
Bilag

Notat om trivselsbiler og gvrige karselsmuligheder
Seniorradets heringssvar vedrerende serviceniveau for individuel handicapkersel

Heringssvar fra Hillered Handicaprad - Serviceniveau for individuel handicapkersel

Afbud Christoffer Lorenzen



Punkt 16: Gavimalerier Helsingorsgade 7 og 10

22/8152
Indstilling

Direktionen indstiller at:

1. Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget beslutter om der skal meddeles tilladelse iht. lokalplan 322 (Facader og skilte)
til at udfere gavlmaleri p& Helsigersgade 7 og 10.
2. Kultur og Fritidsudvalget udtaler sig om sagens kunstneriske indhold.

Sagsfremstilling

Formaélet med sagen er, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget skal beslutte om der skal meddeles tilladelse iht. lokalplan
322 (Facader og skilte) og styrelsesvedtaegter til at udfere 2 gavlmalerier.

Kultur og Fritidsudvalget udtaler sig til sagen idet Kultur og Fritidsudvalget jf. styrelsesvedtegt loser opgaver vedrerende
kultur og fritid sa som kunst, musik, teater, billedkunst, bernekultur, kulturturisme, naturturisme og kulturformidling.

Hillerad Kommune har modtaget en ansegning fra ”Kunst og Kultur i det offentlige Rum Hillered” om at udfere
gavlmaleri pa Helsingersgade 7 og Helsingersgade 10.

Hilleread ByForum fik i 2019 udarbejdet en analyse af Retail Institute Scandinavia, der fremsatte en raekke “anbefalinger
til at fremtidssikre detailhandlen og skabe gget liv i bymidten”.

Ifolge rapporten er den generelle opfattelse af Hillerads fortrin, at det er en ”hyggelig” by, der indeholder en ”’storbys”
tilbud i et "lille og trygt format” kombineret med at veere familievenlig og at have en unik placering med Frederiksborg
Slot i centrum.

Rapporten peger dog ogsa pa rum til forbedring, herunder at byrummet er ’kedeligt og “uinspirerende”, og der anbefales
fire indsatsomrader: 1) Helsingersgade som latinerkvarter, 2) etablering af streetfoodmarked, 3) underholdningsunivers i
Gallerierne og 4) en invitation ind til bymidten.

Hillered ByForum bestilte pa baggrund af anbefalingerne fra Retail Institute Scandinavia et konceptforslag til udvikling
af Helsingersgade som latinerkvarter hos Urbanistas, et bureau for byrumsdesign.

Urbanistas fremlagde i 2020 en reekke udfordringer, herunder at Helsingersgade mangler attraktionsveerdi i form af
oplevelseselementer, og at der mangler kontakt mellem bygninger og gade. Det pointeres i Urbanistas rapport, at ”de
bedste gader pirrer vores sanser”, og det anbefales at arbejde med “facader, vinduer, skiltning m.m.”, der kan skabe
“interessante sanseoplevelser”. Det var ogsd en anbefaling at inddrage gadens butikker i, hvordan man kunne gnske at
udvikle gégaden.

Hillered ByForum atholdt derfor et mede med butikkerne i Helsingersgade, hvor formalet og kreative idéer blev droftet.
Butikkerne vendte tilbage med forslag og ensker, hvor der blandt andet var medsendt et skitseforslag til et gavlmaleri,
tegnet af mural-kunstner Lena Heegaard pé ejendommen Helsingersgade 10.



Denne gavl udger en vasentlig ramme i udviklingen af det lille torv foran Vinspecialisten Stoltz, Slagter Adam m.fl., som
rapporten ogsa anbefaler at gare til et attraktivt byrum.

Hillerad ByForum henvendte sig i 2020 til Kunst og Kultur i Det Offentlige Rum, som allerede arbejdede med
vedligeholdelse af gavimalerier i Hillered, og forespurgte om muligheden for hjeelp og ekonomisk stette til det skitserede
gavlmaleri til Helsingersgade 10. Kunst og Kultur i Det Offentlige Rum patog sig p& denne baggrund opgaven og aftalte
forlebet med bade ejendomsejer og kunstner.

12021 udvidede Kunst og Kultur i Det Offentlige Rum opgaven i Helsingersgade, idet et forslag fra ejendommen nr. 7 om
ogsa at male et gavlmaleri her, der kunne understotte gdgadens identitet som gammel handelsgade, blev inddraget. Det
blev besluttet ogsa at samarbejde med Lena Heegaard om denne opgave for at skabe stilistisk sammenhang og et samlet
harmonisk udtryk i gdgaden.

I maj 2022 behandlede Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget samt Kultur og Fritidsudvalget retningslinjer for mindre
kunstverker i det offentlige rum. De ansegte verker har en storrelse og karakter som et starre verk, hvorfor de ogsé herer
under lokalplan 322.

Retsgrundlag

Lokalplan 322 (Facader og skilte), § 4.1.1.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutning i Kultur og Fritidsudvalget den 17-08-2022

Udvalget anerkender kunstprojektet og takker initiativtagerne bag for deres arbejde med og finansiering af kunstverkerne.

Afbud: Christoffer Lorenzen (C)
Stedfortreeder: Peter Ingemann Bentsen (C)
Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 18-08-2022

Udvalget besluttede, at der skal meddeles tilladelse iht. lokalplan 322 (Facader og skilte) til at udfere gavimaleri pé
Helsingersgade 7 og 10.

Afbud: Christoffer Lorenzen (C)

Fravarende: Stine Ostlund (C)
Bilag

Gavlmaleri Helsingersgade7

gavlmaleri Helsingersgadel0

Fravaerende Stine Ostlund



Afbud Christoffer Lorenzen



Punkt 17: Frederiksveerksgade 197 - lovliggorelse af udvidelse af
parkeringsareal - supplerende sagsfremstilling

22/4186

Indstilling til mede i Natur, Milje og Klimaudvalget den 16-08-2022 og Arkitektur, Byplan
og Trafikudvalget den 18-08-2022

Direktionen indstiller, at:

1. Natur, Milje og Klimaudvalget tager sagen til orientering.

2. Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget meddeler tilladelse til lovliggerelse af det allerede etablerede parkeringsareal
pa ejendommen Frederiksvaerksgade 197 pa vilkar af, at parkeringspladsen befaestes. Parkeringsarealet er etableret
nord for den eksisterende befzstede parkeringsplads.

Supplerende sagsfremstilling efter mode i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 05-05-
2022

Siden udvalgsmedet 5. maj 2022 er der fremkommet folgende nye oplysninger i sagen:

Ejer af ejendommen har over for forvaltningen bekreftet, at der fortsat er vognmandsvirksomhed og lagerhal pa
ejendommen.

Ved tilsyn i juni 2022 er det oplyst, at boringen nord for Frederiksvarksgade 197 siden maj ikke lngere bruges til
indvinding af vand til Melgse Vandvark og selve drikkevandsboringen vil blive slgjfet i lobet af efterdret 2022. Dermed
bortfalder BNBO-omrédet, der gar ind over arealet, hvor parkeringspladsen er etableret.

Indstilling

Direktionen indstiller, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget meddeler tilladelse til lovliggerelse af det allerede
etablerede parkeringsareal pa ejendommen Frederiksvarksgade 197 pa vilkar af, at parkeringspladsen befzstes.
Parkeringsarealet er etableret nord for den eksisterende befastede parkeringsplads.

Sagsfremstilling

Ejendommen Frederiksvaerksgade 197 er omfattet af lokalplan nr. 330 for udvidelse af lagerhotel. Ifelge § 5.3 1
lokalplanen skal parkering ske pa de eksisterende arealer nord for bebyggelsen. Pa lokalplanens kortbilag B er
parkeringsarealerne vist med et P’

Forvaltningen er ultimo 2021 blevet opmarksom p4, at parkeringspladsen nord for bebyggelsen er blevet udvidet og har
bedt ejeren om en redegerelse for udvidelsen. Ejerens advokat har oplyst, at parkeringspladsen er blevet udvidet for cirka
6 &r siden uden kommunens godkendelse og er foretaget for at sikre en tryggere afvikling af trafikken, séledes at
lastbilerne ikke skulle holde sa teet som ellers, og saledes at der skulle bakkes mindre rundt pa pladsen.

Advokaten oplyser, at der er tale om et grasareal, der er blevet inddraget og blevet belagt med stabilt grus. Endvidere
oplyses det, at arealet udelukkende anvendes til parkering af anhangere, og der handteres saledes ikke pesticider eller
andre miljofremmede stoffer, ligesom der ikke sker omlasning pa arealet.

Forvaltningen har imidlertid konstateret, at der ikke udelukkende parkeres anhangere pa arealet, men ligeledes lastbiler.



Det udvidede parkeringsareal er beliggende inden for det boringsnare beskyttelsesomrade (BNBO) til Melese Vandveerk.
Inden for BNBO omréder er der serlig fokus pa grundvandsbeskyttelse, og beleegningen af arealet er ikke i
overensstemmelse med den nuvarende praksis om, at nye parkeringspladser og veje samt omrader, hvor der handteres
olie og kemikalier, som udgangspunkt skal vare indrettet med en taet befastelse, der er indrettet med fald mod afleb,
hvorfra der sker en kontrolleret afledning. Af lokalplanens redegerelse fremgar det, at de eksisterende parkeringspladser
er indrettet med fast beleegning, og at aflgb fra parkeringsarealer og kerearealer skal ledes igennem sandfang og
olieudskiller.

Forvaltningen vurderer pd baggrund af lokalplanens bestemmelse om, at parkering skal ske pd ”de eksisterende arealer”,
at udvidelsen kraver en planmassig tilladelse fra Hillerad Kommune. Forvaltningen vurderer endvidere, at udvidelsen
kan ske inden for lokalplanens rammer og intentioner under forudsetning af, at tilladelsen meddeles pa vilkar af, at det
udvidede parkeringsareal befastes i lighed med de evrige parkeringspladser nord for bebyggelsen, og at der sikres aflgb.

Retsgrundlag

Lokalplan 330.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmessige konsekvenser.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 05-05-2022
Udvalget besluttede at udsatte sagen med henblik pa at fa nye oplysninger.
Beslutning i Natur, Milje og Klimaudvalget den 16-08-2022
Udvalget tog orienteringen til efterretning.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 18-08-2022

Udvalget stemte om indstillingen.

5 stemte for: Dan Riise (V), Thomas Briicker (A), Nikolaj Frederiksen (C), Lars Ole Skovgaard Larsen (&) og Janne
Lunding Olsen (F)

1 stemte imod: Tue Tortzen (Q)

Indstillingen blev godkendt

Udvalget bemarker, at miljeafdelingen konsulteres om hvorvidt der er begrundet mistanke om forurening, og at der gives
en vanlig frist for befaestelse af arealet, og at arealet ikke mé benyttes til parkering efter denne frist, hvis arealet ikke er
blevet befastet.

Tue Tortzen () begerede sagen i byradet.

Afbud: Christoffer Lorenzen (C)

Fravarende: Stine @stlund (C)
Bilag



Kortskitse fra lokalplan 330

Luftfoto med parkeringsareal indtegnet

Fraverende Stine Ostlund

Afbud Christoffer Lorenzen



Punkt 18: Nyt fra udvalgsformanden og forvaltningen

21/18058

Indstilling

Direktionen indstiller, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget tager orienteringen til efterretning.
Sagsfremstilling

Udvalgsformanden og forvaltningen giver en opfelgende orientering om udvalgets sager, arsplan samt orienterer om
aktuelle emner med interesse for udvalget.

Udvalgets arsplan er vedlagt som bilag.

Retsgrundlag

Ikke relevant for sagen.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 18-08-2022

Udvalget tog orienteringen til efterretning.

Afbud: Christoffer Lorenzen (C)

Fravarende: Stine Ostlund (C)
Bilag

ABT érsplan 2022 - august

Fraverende Stine Ostlund

Afbud Christoffer Lorenzen



Punkt 19: Digital godkendelse af referat

21/18064
Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 18-08-2022

Godkendt.

Afbud: Christoffer Lorenzen (C)

Fraveerende: Stine Ostlund (C)

Fravaerende Stine Ostlund

Afbud Christoffer Lorenzen
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