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Arkitekturpolitik - godkendelse af procesplan

Sagsfremstilling

Formalet er med sagen er, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget godkender procesplan for udarbejdelse af ny
arkitekturpolitik.

Pa Arkitektur, Byplan og Trafikudvalgets made den 4. april samt gkonomiudvalgets mgde den 26. april blev det
besluttet, at der skal udvikles en arkitekturpolitik for Hillerad Kommune, og at forvaltningen skulle arbejde videre med
en procesplan for udarbejdelse af denne.

En ny arkitekturpolitik skal bidrage til at skabe gode bymiljger og smukke byrum som grundlag for det gode liv,
ligeledes at der udvikles nyskabende arkitektur samt at bevaringsveerdige bygninger og bymiljger sikres. Det er
malet, at arkitekturpolitikken forankres bredt blandt borgere, politikere, forvaltning, bygherrer m.fl., og at det bliver en
anvendelig politik, som aktivt bruges efter vedtagelse. Forslag til procesplan er lavet med dette som sigte.

§ 17, stk. 4 udvalget for borgerinvolvering er inviteret med til dette punkt for at hare om procesplanen og stille
spargsmal samt deltage i draftelsen om "Borgerinvolverings-udvalgets rolle i forbindelse med udviklingen af
arkitekturpolitikken. ”

Procesplan for udarbejdelse af arkitekturpolitik

Forvaltningen har lavet et forslag til procesplan for udarbejdelse af arkitekturpolitikken. Vedlagt er en visuel proces-
og tidsplan, som i hovedtraek fastleegger processen for udarbejdelsen. Den foreslaede procesplan er teenkt i fire
faser. De fire faser er ogsa beskrevet nedenfor.

Efterar/vinter 2018- og 2019

Fase 1: Opna feelles udgangspunkt for debat. Feelles grundlag for at forsta arkitektur - ogsa i Hillergdkontekst
Formalet med denne fase er at opbygge feelles grundlag for at forsta arkitektur. Det g@res ved at blive klog pa andre
kommuners erfaringer med arkitekturpolitik og ligeledes opna viden om vores egen by. Inspirationsopleeg om
arkitektur, erfaringer fra andre kommuner og ideer fra borgere skal bidrage til, at der forud for den konkrete
politikudvikling, er et godt referencegrundlag at arbejde ud fra.

Aktiviteter:
Inspirationsmgade for byradet og borgere (7. nov. 2018), involvering malrettet borgere og interessentgrupper med
hjemmeside, og direkte kommunikation med borgerne via de sociale medier.

Et omdrejningspunkt i denne kampagne er, at borgerne kan bidrage til en vidensbank med fotos og kan besvare
spargsmal om deres by og kvarter. Der sgges svar pa, hvilken opfattelse borgerne har af Hillerad, og hvilke gnsker
de har for deres by. Hvad de ser som kvaliteter og udfordringer. Der planlaegges studietur for Arkitektur, Byplan og
Trafikudvalget og eventuelt andre interesserede byradsmedlemmer til et par udvalgte kommuner.

Vinter/forar 2019

Fase 2: Arbejdsfase — Der udarbejdes 1. udkast til arkitekturpolitik for Hillergd

Formalet med denne fase er at konkretisere, hvad Hillergds arkitekturpolitik skal indeholde og i denne fase skal det
1. udkast til arkitekturpolitikken udarbejdes. Udkastet til arkitekturpolitik baserer vi pa ideer og viden fra den farste
etape. Byradet skal godkende 1. udkast til arkitekturpolitik, hvorefter arkitekturpolitikken skal til offentlig debat.

Aktiviteter: | denne fase er der tema- og dialogmader med borgere, politikere og interessentgrupper.

Forar/sommer 2019

Fase 3: Hgring af arkitekturpolitikken — offentlig debat

Formalet med denne fase er, at der bliver bred debat af den konkrete arkitekturpolitik for Hillerad. Ligeledes at der
kommer ideer og bidrag til at forbedre den.




Aktiviteter: Efter byradet har vedtaget 1. udkast til arkitekturpolitik skal den praesenteres pa et dbent borgermgde.
Borgermgdet er for alle. | den efterfglgende haringsperiode skal der tilrettelaegges et forlgb, hvor det er muligt at
deltage i debatten pa flere planer. Fx via hjiemmeside, sociale medier og eksempelvis interessent- og temamgder.
Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget far Igbende status og treeffer beslutninger undervejs. Fx om debatform forud for
hgringsperioden.

Efterar/vinter 2019
Fase 4: Redigering og endelig vedtagelse
Formalet med denne fase er at skrive forslaget til arkitekturpolitik til byrddets endelige vedtagelse.

Aktiviteter: Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget far Isbende status og treeffer beslutninger om konkret indhold og
form, nar den endelige arkitekturpolitik udarbejdes.

Procesplanen som her er praesenteret og vedlagt er tilrettelagt med udgangspunkt i at der i 2019 er afsat 300.000
kr. til "Arkitekturpolitik til proces og udarbejdelse”. Antallet af aktiviteter, som eksempelvis borgermgder og
temamgder, tager udgangspunkt i, at der kan tilkabes konsulenthjaelp for det pagaeldende belgb.

Borgerinvolveringsudvalgets rolle
Borgerinvolveringsudvalget er inviteret til at deltage under dette punkt for at stille spergsmal og komme med forslag
til processen, og drgfte sin rolle i forbindelse med udviklingen af arkitekturpolitikken.

Retsgrundlag

Ikke relevant for sagen.

GKONOMI

Sagen har ingen bevillingsmaessige konsekvenser. Der er afsat 300.000 kr. til "Arkitekturpolitik til proces og
udarbejdelse” i 2019.

INDSTILLING

Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget, at:

1. godkende vedlagte procesplan for udarbejdelse af arkitekturpolitikken

2. drgfte borgerinvolveringsudvalgets rolle under processen med udviklingen af arkitekturpolitikken.
3. der planleegges studietur for Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget og eventuelt andre interesserede
byradsmedlemmer til et par udvalgte kommuner.

BESLUTNING | ARKITEKTUR, BYPLAN OG TRAFIKUDVALGET DEN 03-10-2018

Repraesentanter fra Borgerinvolveringsudvalget deltog under punktet.

Udvalget godkendte indstillingens punkt 1 med bemaerkning om at der suppleres med flere interessenter, som
erhverv og organisationer, og at processen tilpasses Igbende.

Indstillingens punkt 2 blev draftet.

Udvalget besluttede vedr. indstillingens punkt 3 at der planleegges en studietur for Arkitektur, Byplan og
Trafikudvalget.



Lokalplan 433 - for Markedspladsen i Hillerad - forslag til offentlig fremlaeggelse

Sagsfremstilling

Formalet med denne sag er, at byradet godkender "Forslag il lokalplan 433 for Markedspladsen i Hillergd” il
offentlig fremlaeggelse i 8 uger. Herunder om forslaget skal sendes i offentlig haring med krav om 96 parkeringsbase
eller 110 parkeringsbase. Derudover er formalet med sagen at byradet godkender "Miljgrapport af forslag til
lokalplan 433 — Markedspladsen i Hillerad” til offentlig fremlaeggelse i 8 uger.

Hillerad Kommune er ejer af lokalplanomradet, og med baggrund i Helhedsplanen for Slotssgkarreen og
Bykernevisionen, Byradet besluttede den 21. december 2016 at saelge omradet til udvikling af centerbebyggelse
med mulighed for anvendelse til "centerformal, herunder butikker, boliger, kulturelle og sociale formal, liberale
erhverv, offentlig og privat service samt andre ikke genegivende erhverv, som byradet finder naturligt kan indpasses
i omradet. Der kan desuden opfares et hotel- og kongrescenter. ”. Kgber er pensionsselskabet PFA.

Beslutningen blev taget pa baggrund af det skitseprojekt, som ligger til grund for udarbejdelsen af lokalplanen. Det er
sidenhen kun foretaget mindre realitetsjusteringer af skitseforslaget i lokalplanprocessen. Saledes er indholdet af
lokalplanen i overensstemmelse med det projekt, som byradet godkendte at igangseette udarbejdelse af lokalplan
for. Der gives derfor mulighed for at bygge i 7 etager, med hgjeste punkt pa 27,4 meter, pa dele af bebyggelsen,
som hovedsageligt er de dele, der vender ind mod lokalplanomradets indre torv. Bebyggelsen nedskaleres til 5

etager mod eksisterende nabobebyggelse. Der ma opfgres samlet 10.566 m? bebyggelse inden for omradet, som

er ca. 4.000 m?.

Byradet besluttede pa mgdet den 21. december 2018 at fastsaette falgende vilkar, som har betydning for
lokalplanleegningen af omradet:
1. Lokalplanlaegningen igangsaettes pa baggrund af den arkitektur, der er vist i tilbuddet.

2. Det kan accepteres, at en dagligvarebutik bliver pa knap 1.200 m? i forhold til udbuddets angivelse af en stgrrelse
pa ca. 1.000 m?,

3. Det kan accepteres, at hotellet bliver pa ca. 4.000 m? inkl. tilhgrende faciliteter.

4. Byder accepterer at skulle etablere flowforlgb helt fra fremtidig busparkering pa den sydlige del af
Markedspladsen og frem til passage ved Slotsgade, og at neermere bestemmelser herom fastseettes i lokalplan.
5. I udbudsmaterialet er det beskrevet, at kommunen er sindet at udarbejde kommuneplantilleeg, der eendrer det
maksimale etageantal fra 3 til 5-6 etager. | kommuneplan 2017 er det i rammerne sidenhen vedtaget af byradet, at
en del af bebyggelsen kan blive i 7 etager, som vist i skitseprojektet, da den hgje del vender vaek fra
nabobebyggelser og ind mod den centrale plads.

6. Der skal planleegges for i alt ca. 110 parkeringsbase i omradet og der kan ikke accepteres kantparkering ved
Slangerupgade.

Endvidere blev det aftalt, at der tinglyses en servitut pa ejendommen om, at kaber er forpligtet til at opfgre et hotel
som drives i en periode pa mindst 3 ar. Hvis det efter denne 3 arige periode ikke lazengere er muligt at drive et hotel,
fx efter konkurs hos hotel operatgr, og at det efterfglgende i en periode pa 1 ar kan dokumenteres at det er forsagt at
finde en anden hoteludbyder, kan hotellet konverteres til anden anvendelse.

Desuden blev det besluttet at provenuet fra salget bl.a. skal bruges til at etablere busparkeringspladser til
turistbusser, som i dag parkerer i lokalplanomradet.

Forhold til Kommuneplanen
Lokalplanomradet er en del af rammeomrade SB.C.3 i Kommuneplan 2017 for Hillerad Kommune. Lokalplanen er i
overensstemmelse med rammebestemmelserne i Kommuneplan 2017.

Lokalplanomradet kan anvendes til bydelscenter, herunder butikker, boliger, kulturelle og sociale formal, liberale
erhverv, offentlig og privat service samt andre ikke genegivende erhverv, som byradet finder naturligt kan indpasses



i omradet. Der kan desuden opfares et hotel- og kongrescenter. Det maksimale etageantal for bebyggelsen er 5
etager, men en mindre del af et byggeri med hotel, boliger mv. kan opfares i op til 6-7 etager. Lokalplanen er i
overensstemmelse med rammebestemmelserne i Kommuneplan 2017.

Miljgvurdering
Forvaltningen har foretaget en screening af de forventede miljgmaessige konsekvenser af en realisering af

lokalplanens anvendelses- og udnyttelsesmuligheder i henhold til lov om miljgvurdering (lovbekendtgarelse nr. 448 af
10. maj 2017 om miljgvurdering af planer og programmer af konkrete projekter (VVM). Screeningen viser, at
lokalplanen vurderes at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget, hvad angar kulturhistoriske forhold (Frederiksborg
Slot) samt parkering. Derfor er der gennemfgrt en miljgvurdering af forslag til lokalplan 433 — Markedspladsen i
Hillergd.

Set inde fra Frederiksborg Slot vurderes det, at selvom der er tale om en hgj bebyggelse pa Markedspladsen, sa er
det kun enkelte punkter af de offentligt tilgeengelige dele af Frederiksborg Slot, der visuelt pavirkes af bebyggelsen.

Det er forvaltningens vurdering, at det indblik til Frederiksborg Slot, som reduceres fra indbliksvejen Slangerupgade,
er af mindre betydning. Der er tale om en afgreenset straekning, hvorfra slottet i dag kan ses over Markedspladsen,
og hvorfra dette indblik vil forsvinde. Slottet vil stadig veere synlig fra de gvrige dele af indbliksvejen Slangerupgade.

Se yderligere vurdering af lokalplanforslagets miljgpavirkning af kulturarven i Miljgrapporten.

Parkering: Det vurderes i forhold til parkering, at der vil blive neesten samme antal parkeringsbase i omradet, som
der er i dag. Der vil saledes blive den ngdvendige parkeringskapacitet i omradet, bade specifikt til
lokalplanomradets anvendelse og derudover til gaester og besggende, der ogsa har zrinde til andre dele af Hillerad
end lokalplanomradet.

Lokalplan 433
Hovedformalet med lokalplanen er at skabe det planmaessige grundlag for en omdannelse af det nuvaerende

parkeringsareal til en bebyggelse med boliger, hotel, restaurant, erhverv og dagligvarebutik. Lokalplanen skal sikre,
at bebyggelsen bliver arkitektonisk sammenheengende med sine omgivelser. Da lokalplanomradet er teet
beliggende ved Frederiksborg Slot, er der taget hensyn til dette ved placeringen, omfang og den mulige arkitektur i
lokalplanomradet. Dette er gjort for at bevare slottets dominans i forhold til den omkringliggende by. Et andet
hovedformal med planen er at sikre det tvaergaende fodgeengerflow, som blev vedtaget med "Helhedsplanen for
Slotsgkarréen”. Helhedsplanen er vedlagt som bilag til forslag til lokalplan 433.

Omfang: | forhold til det projekt, som byradet godkendte at igangsaette udarbejdelse af lokalplan for, er projektet i
forslag til lokalplan 433 blevet realitetsbehandlet, hvilket betyder, at hgjderne pa det enkelte punkter af bebyggelsen
enten er haevet eller reduceret. Der er gjort rede for de tilladte hgjder i lokalplanforslaget og der kan ikke
dispenseres fra disse. Der gives mulighed for at bygge i 7 etager pa dele af bebyggelsen, som hovedsageligt er
dele, der vender ind mod lokalplanomradets indre torv. Saledes nedskaleres bebyggelsen til 5 etager mod
eksisterende nabobebyggelse.

Placering og forhold til nabo mod syd-@st: Bebyggelsen pa Markedspladsen er trukket taet pa skel mod den
sydgstlige nabomatrikel matr.nr. 24a, Hillerad Bygrunde, som vist i lokalplanen. Dette er gjort for trackke hele
bebyggelsen sa langt fra Slangerupgade som muligt, for at tage hensyn til Frederiksborg Slot og udlaegge et
brugbart vejudlaeg pa Slangerupgade. Pa nabomatriklen (matr.nr. 24a Hillerad, Bygrunde) giver kommuneplanen
mulighed for at lokalplanlaegge for ny byfortaetning med etagebebyggelse pa op til 5 etager. Ved eventuel placering
af ny bebyggelse pa denne matrikel skal der tages hgjde for den fredede Lowzons gard, der ligger pa samme
matrikel. Forvaltningen vurderer, at det er muligt rent byplanmaessigt at indplacere en stgrre bebyggelse pa
ejendommen, men at placeringen og omfanget af bebyggelsen pa Markedspladsen pavirker mulighederne for
nabobebyggelsens placering og omfang.

Sol og skygge: | forhold til sol og skygge vurderes bebyggelse og tilhgrende udearealer i og uden for



lokalplanomradet ikke at blive bergrt af skyggepavirkninger, der ligger ud over, hvad der kan forventes fra
bebyggelse i et centeromrade centralt i bymidten. Solen leverer i sommerhalvaret dagen igennem lys til bebyggelsen
i lokalplanomradet samt tilstedende nabobebyggelser og deres opholdsarealer. Bebyggelsen i lokalplanomradet er
placeret pa en sddan méde, at der vil blive tale om en vandrende skygge, hvor ingen af naboejendommene vil ligge i
skygge hele dagen.

Kantzoner og Ophold: | relation til Markedspladsen og dens kantzoner ggres disse aktive ved at placere udadvendte
funktioner som eksempelvis restaurant, café og ankomster til hotel og dagligvarebutik, og stuetagen er generelt
forholdsvis transparent mod Markedspladsen og dben ind mod det fremtidige byrum. | planerne begrennes tagfladen
mellem hotel og boliger og udnyttes som en del af det samlede opholdsareal for boliger. Derudover laegges ophold
pa torvearealet og pa altaner.

Parkering og alternativ parkeringsmulighed: Byradet vedtog den 21. december 2016, at der skal etableres i alt 110
parkeringsbase i omradet ved etablering af centerbebyggelsen pa Markedspladsen. Der er i dag omtrent 120
offentligt tilgaengelige parkeringspladser samlet i lokalplanomradet og parkeringspladsen umiddelbart syd for
lokalplanomradet. Den sydlige parkeringsplads er det areal der omdannes til busholdepladser ved vedtagelsen af
salg af lokalplanomradet. Denne beslutning om, at der skal etableres i alt 110 parkeringsbase i omradet ligger til
grund for udarbejdelsen af lokalplanforslaget. Kommuneplanens parkeringsnorm for anvendelsen af
lokalplanomradet giver i alt kun et krav pa omtrent 70 parkeringsbase. | den trafikale vurdering vurderes det, at ud af
de 110 parkeringsbase vil der veere ca. 50 offentligt tiigaengelige parkeringsbase imod de i dag ca. 120. Resten af
parkeringskapaciteten i omradet ma forventes at blive optaget af brugerne af den nye bebyggelse.

Udvikler af omradet har fremsendt et alternativt forslag til disponering af omradet, hvor der ikke etableres lige sa
meget parkering. | stedet gnsker udvikler at opgradere opholdsmulighederne og skabe et bytorv, der henvender sig
mere til fodgaengere i omradet. Dette skal opnas ved at etablere feerre parkeringsbase og séledes ngjes med
etablering af i alt 96 parkeringsbase. De to parkeringsoptioner er vedlagt som bilag til dagsordenspunktet, hvor
baggrunden for lokalplanforslagets udarbejdelse vises pa parkeringsoption 1, mens udviklers gnske vises pa
parkeringsoption 2. Der vil i begge tilfaelde blive anlagt en lige sa stor parkeringskaelder, sa de parkeringsbase, der
gnskes reduceret, er udelukkende parkeringsbase, der ligger pa et areal, der i stedet kan udnyttes til at skabe et
bedre byrum. Betydningen af en reducering af parkeringsbasene, er en reducering af de offentligt tilgaengelige
parkeringsbase i omradet. Det vurderes af forvaltningen, at antallet af offentligt tilgaengelige parkeringsbase i sa fald
vil falde fra ca. 50 stk. til ca. 36 stk. athaengig af den fremtidige brug. | salgsforhandlingerne har Hillerad Kommune
betinget sig ca. 40 offentligt tilgeengelige parkeringsbase, hvilket i sa fald sandsynligvis vil blive reduceret, hvis
denne parkeringsmulighed besluttes.

Nar omradet er solgt, er det ikke laengere kommunalt og derfor ikke omfattet af beslutningen om en times gratis
parkering. Det er derfor op til ejeren at bestemme vilkarene for parkering pa omradet. Beslutningen om en times
gratis parkering pa offentlige parkeringspladser forventes at betyde, at sagningen til den private parkering pa
Markedspladsen vil blive reduceret i forhold til, hvad der i ferste omgang var forventet ved salg af Markedspladsen.

Trafik: Der er i lokalplanprocessen udarbejdet en trafikal vurdering af de nye trafikmgnstre ved bebyggelse af
Markedspladsen, da trafikmgnstre i omradet vil blive aendret. | den trafikale vurdering vurderes den nye beregnede
trafikmaengde at ligge inden for, hvad der er kapacitet til pa det omkransende vejsystem samt tilstgdende kryds.

Offentlighedsperiode

Forslag til lokalplan 433 og Miljgrapport af forslag til lokalplan 433 — Markedspladsen i Hillergd fremlaegges i
offentlig hgring fra den 7. november 2018 til den 2. januar 2019. Der afholdes et borgermgde i offentlighedsperioden
den 22. november fra 17:00 — 19:00.

Retsgrundlag

Planloven og Miljgvurderingsloven.



GKONOMI

Lokalplanen har ingen budgetmeessige konsekvenser.

Der blev pa byradsmadet den 29. november 2017 meddelt anlaegsbevillinger pa i alt 9.780.000,- kr. til trafikale
foranstaltninger og ombygninger i forbindelse med etablering af ny parkeringsplads for busser og il
trafikafvikling.

INDSTILLING

Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at indstille til gkonomiudvalget og byradet, at:

1. godkende forslag til lokalplan 433 og fremleegge det i offentlig haring i 8 uger. Herunder at beslutte, om der
skal anlaegges 110 parkeringsbase, som lokalplanforslaget tager udgangspunkt i, eller om kravet skal
nedseettes til 96 parkeringsbase, som vist i parkeringsoption 2 pa bilag, og at lokalplanforslaget saledes skal
udsendes i offentlig haring med dette parkeringskrav i stedet

2. godkende, at Miljgrapport af forslag til lokalplan 433 — Markedspladsen i Hillerad fremlaegges offentligt i 8
uger.

BESLUTNING | ARKITEKTUR, BYPLAN OG TRAFIKUDVALGET DEN 03-10-2018

Udvalget besluttede at udseette sagen.




Markedspladsen - byrum og ny busholdeplads

Sagsfremstilling

Formalet med dagsordenen er, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget godkender at skitseforslaget danner
baggrund for den videre projektering og offentliggarelse af vejprojektet i forbindelse med Markedspladsen. Sagen
forudsaetter at forslag til lokalplan 433 er godkendt til offentligt fremlaeggelse.

Vejprojektet omhandler etablering af en ny holdeplads til turistbusser samt renovering af tilstedende bergrte
vejarealer, jf. oversigtskort i bilag 1.

Markedspladsen er solgt, og der er planer om at etablere et kombineret byggeri med boliger, hotel og butikker. |
skitseprojektet er det forelabige projekt for byggeriet pad markedspladsen indarbejdet.

Hensigten med forslaget er at skabe plads til turistbusser og fa en flot adkomst til byen, bade for turister og byens
borgere. Fordi markedspladsen for mange besa@gende er det fgrste made med Hillerad, er det vigtigt at fa skabt et
vedfungerende byrum med den bedst mulige lasning for parkering af turistbusser og afvikling af trafikken i gvrigt, f.
bilag 2 og 3.

Den nordlige del af Markedspladsen foreslas som en sivegade, med karesporet markeret i en saerskilt belaegning.
Treeer vil markere gaderummet, og beenke med mulighed for ophold. Nye gadelygter oplyser gangarealer og
eksisterende gavle, og er med til at skabe tryghed ogsa i de marke timer.

Mod Slangerupgade bevares den eksisterende indkarsel for bustrafik og busserne parkerer i et rum indrammet med
treeer og buske.

Leengst mod syd formidler en opholdszone overgangen fra parkeringsplads til den lille grgnne park, som kobles til
omradet gennem et slynget stiforlgb og yderligere en opholdszone ved s@gens vandflade. Herved er der skabt
forbindelse og sammenheeng gennem hele omradet.

Tre eksisterende passager til Mgllestraede og Slotsgade markeres med belaegning og belysning, som harmonerer
med pladsen, og naturligt leder bes@gende ad disse veje fremfor ad Slangerupgade. Malet er at skabe gode
smutveje undervejs til gagade og slot. Pa hele omradet etableres belysning og inventar, der understgtter helheden.

Forslaget arbejder generelt med enkle, klassiske og robuste materialer med kvalitet og hgj driftssikkerhed. Den
samlende beleegning udgeres af hardtbreendte teglklinker i en farve, der afklares i det videre projekteringsforigb.

Kgreflader til busser og biler er asfalt, mens selve parkeringsarealet til busserne etableres i en seerlig asfalt, som er
meget robuste overfor kagrespor fra tung trafik. Der arbejdes med en farve, der harmonere med klinkerne og
afmaerkning af parkeringsbasene bliver udfgrt pa en méade, der bade understatter orientering og fremstar grafisk
interessant, nar arealet ikke er i brug. Stien i parken er grus, der er kantet, sa den er nem at vedligeholde.

Der er plads til 14 busholdepladser, hvoraf den ene er en afssetningsplads, og der er ikke adgang for personbiler,
hvilket er mere trafiksikkert. Der etableres fortove hele vejen rundt om busholdepladsen for at fa de bedste, mest
trafiksikre og tilgaengelige forhold for fodgaengere. For en neermere beskrivelse af projektet henvises til bilag 2 og 3.

Retsgrundlag
Lov om offentlige veje.

GKONOMI

Der er meddelt en anlaegsbevilling til projektet som samlet udgar 9.780.000 kr. Heraf 1.186.000 kr. i 2018 il
projektering og forundersggelser samt 8.580.000 kr. i 2019 til entreprisens udfgrelse.




INDSTILLING

Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at indstille til gkonomiudvalget og byradet at
godkende at skitseforslaget danner baggrund for den videre projektering og offentlige inddragelse af
vejprojektet.

BESLUTNING | ARKITEKTUR, BYPLAN OG TRAFIKUDVALGET DEN 03-10-2018

Udvalget besluttede at udseette sagen.



Nedlaeggelse af vejareal pa Markedspladsen

Sagsfremstilling

Formalet med denne sag er, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget indstiller til skonomiudvalget og byradet at treeffe
forelgbig beslutning om nedlaeggelse af offentligt vejareal pa Markedspladsen iht. vejlovens § 15 og § 124-127.

Arealet der nedlaegges er en del af litra "aa” Hillergd Bygrunde og udggr ca. 4.000 m?, jf. vedlagte kortbilag. Arealet
anvendes til parkeringspladser.

Baggrunden for nedlaeggelsen af arealet som offentlig vej, er, at arealerne skal saelges med henblik pa realisering af
forslag til lokalplan 433 for Markedspladsen i Hillerad, nar denne bliver vedtaget. Processen omkring nedlaeggelse
af vejarealet kares parallelt med vedtagelse af lokalplanen.

Jf. vejloven § 124 skal vejen opretholdes som vej, safremt vejen ifalge matrikelkortet er eneste adgangsve;j til en eller
flere ejendomme. Dette er ikke tilfaeldet, da arealet alene anvendes til parkering, og de omkringliggende veje
bevares.

Ifelge vejloven § 127 rader kommunalbestyrelsen frit over det nedlagte areal, da vejen ikke skal opretholdes som
hverken privat vej eller privat feellesvej, og kommunen kan herefter foretage salg af arealet.

Offentlig haring

Séafremt indstillingen godkendes, sendes sagen i offentlig haring med frist pa 8 uger til at kreeve vejen opretholdt,
safremt en grundejer mener at vejen har en vaesentlig betydning for adgangen til sin ejendom eller lignende. Herefter
skal byradet tage endelig stilling til om vejen kan nedleegges.

Retsgrundlag

Nedleeggelse af vejarealer sker efter reglerne i lov om offentlige veje, § 15 og § 124-127.

OKONOMI

Sagen har ingen bevillingsmaessige konsekvenser.

Hvis vejarealet ikke nedlaegges, vil lokalplan 433 ikke kunne vedtages endeligt, hvilket bevirker, at salget af
vejarealet ikke kan gennemfares.

INDSTILLING

Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at indstille til gkonomiudvalget og byradet, at
vejarealet, jf. vedlagte kortbilag, som i dag anvendes til parkering, nedleegges med henblik pa salg.

BESLUTNING | ARKITEKTUR, BYPLAN OG TRAFIKUDVALGET DEN 03-10-2018

Udvalget besluttede at udsaette sagen.




Landsplandirektiv for detailhandel i hovedstadsomradet i haring

Sagsfremstilling

Formalet med sagen er, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget indstiller til gkonomiudvalget at treeffe beslutning om
at indsende hgringssvar til forslag til landsplandirektiv for detailhandel i hovedstadsomradet.

Byradet besluttede den 25. oktober 2017 at indsende gnske om etablering af et aflastningsomrade i Hillergd samt at
den geeldende centerstruktur i kommunen fastholdes med hensyn til udpegning af bymidter i forbindelse med
revision af landsplandirektiv for detailhandel i hovedstadsomradet.

Konkret besluttede byradet at indmelde et snske om et aflastningsomradde med en samlet arealramme til
udvalgsvarer pa 57.000 m?, hvoraf de 20.000-35.000 m? skulle reserveres til én udvalgsvarebutik. Herudover skulle
der vaere mulighed for 25.000 m? til butikker, der forhandler szerligt pladskreevende varer med butikssterrelser pa
5.000-15.000 m?. Det vil sige en samlet ramme pa 82.000 m? til detailhandel.

De gvrige udvalgsvarebutikker i aflastningsomradet skulle have en butiksstarrelse for den enkelte butik pa 2.000-

10.000 m?. Den gnskede afgraensning omfattede Erhvervstrekanten samt Herredscentret ved Tolvkarlevang, samlet
set et areal pa 30,8 ha. Der blev ikke indmeldt anske om muligheden for etablering af dagligvarebutikker i
aflastningscentret.

Herudover indmeldte Hillerad Kommune at fastholde den geeldende centerstruktur i kommunen med to bymidter i
henholdsvis Hillergd by og Skeevinge, som er kommunens anden centerby.

Forslag til landsplandirektiv for detailhandel i hovedstadsomradet
Erhvervsstyrelsen har den 22. august 2018 sendt forslag til landsplandirektiv for detailhandel i hovedstadsomradet i
hgring indtil den 17. oktober 2018. Forslaget samt tilhgrende redegarelse er vedlagt som bilag.

Forslaget udpeger fire nye aflastningsomrader i henholdsvis Hillerad, Lyngby, Ballerup og Ishgj. Herudover giver
forslaget mulighed for en udvidelse af det eksisterende aflastningsomrade i Helsingar samt mulighed for en ny
bymidte i Kokkedal.

I modsaetning til eksisterende landsplandirektiv for detailhandel i hovedstadsomradet, der fastleegger en maksimal
ramme for butiksareal i bydelscentre, far hovedstadskommunerne samme mulighed som resten af landet for selv at
fastlaeagge rammen til butiksformal for bydelscentre.

Forslaget til et nyt landsplandirektiv giver mulighed for etablering af et aflastningsomrade i Hillerad med et samlet
bruttoetageareal pa 42.000 m? til butiksformal. Den enkelte udvalgsvarebutik kan vaere 1.000-20.000 m?. Herudover

kan der etableres én stor udvalgsvarebutik pa 20.000-40.000 m?. Det giver samlet set en ramme pa 82.000 m?. Der
ma ikke etableres dagligvarebutikker i aflastningsomradet. Byradet kan i den senere kommune- og lokalplanlaegning
fastseette butiksstarrelser for de enkelte udvalgsvarebutikker inden for rammen af landsplandirektivet. Det vil sige, at
byradet kan fastsaette butiksstarrelser, der er mindre end den maksimale butiksstarrelse eller stgrre end de
minimale butiksstarrelser fastsat i landsplandirektivet.

Landsplandirektivet adskiller sig fra byradets gnske pa felgende omrader:
1. Samlet set indeholder landsplandirektivet den samme maksimale ramme til detailhandel pa 82.000 m? som
byradet gnskede. | forslaget til landsplandirektiv reserveres der 5.000 m? mere til én butik pa 20.000-40.000 m?. Det

betyder, at forslaget medferer 5.000 m? mindre til de resterende butikker med en butikssterrelse under 20.000 m?.
Der er saledes en mindre ramme til nyudlaeg i forhold til byradets gnske, da en starre del er Iast til én butik

2. Landplandirektivet fastsaetter en minimums starrelse for udvalgsvarebutikker pa 1.000 m?. Byradet gnskede en

minimums sterrelse pa 2.000 m?



3. Der skelnes ikke mellem udvalgsvarer og butikker, der forhandler seerligt pladskraevende varer. Forvaltningen
vurderer ikke, at dette har betydning, i og med starrelses begraensningen pa udvalgsvarebutikker blev ophaevet med
moderniseringen af planloven. Hermed kan butikker, der forhandler saerligt pladskreevende varer, sidestilles med
udvalgsvarebutikker og byradet har mulighed for selv at fastsaette de naermere butikstarrelser i den senere
planlaegning inden for landsplandirektivets ramme.

Hgringssvar
Forvaltningen anbefaler, at der indsendes et hgringssvar til forslag til landsplandirektiv for detailhandel i
hovedstadsomradet. Udkast til hgringssvar er vedlagt som bilag.

@konomiudvalgets made den 24. oktober 2018 er efter hgringsfristen den 17. oktober 2018, hvorfor haringssvaret
indsendes til Erhvervsstyrelsen efter Arkitektur, Byplan og Trafikudvalgets behandling af sagen med forbehold for
gkonomiudvalgets behandling.

Forvaltningen anbefaler, at hgringssvaret gar pa to hovedemner.

Rammen for nyudleeg samt butiksstarrelsen for de enkelte butikker er mindre end byradets gnske:
Til trods for, at den samlede ramme til udvalgsvarebutikker er den samme, indeholder forslaget en mindre ramme til

nyudleeg end hvad gnsket gik pa. Det skyldes, at der i forslaget reserveres 5.000 m? mere til én stor butik. Det vil
sige, at kommer der ikke én stor butik, er rammen pa 42.000 m?, hvoraf 20.000 m? allerede er realiseret, bl.a. til

Bauhaus der er ca. 14.000 m Derved er der reelt kun mulighed for op til 22.000 m? nyt butiksareal, da en stor del af
rammen er last til én butik.

Rammen pa 22.000 m? til nyudlzeg, giver ikke Hillerad et stort raderum til at tiltraekke flere butikker under 20.000 m?.
Der findes fa butikskoncepter, der har butikker, der er stgrre end 20.000 m?. For eksempel er Bauhaus ca. 14.000

m?, Plantorama ca. 10.000 m? og Idémabler ca. 3.600 m?.

Forslaget til landplandirektiv fastsaetter en minimumssterrelse pa 1.000 m? for udvalgsvarebutikker. Byradet kan i
den efterfglgende kommune- og lokalplanlaegning fastsaette de konkrete butiksstgrrelser inden for rammerne af

landsplandirektivet. Dog anbefaler forvaltningen, at byradets oprindelige nske om en minimussterrelse pa 2.000 m?
for udvalgsvarebutikker fastholdes. Hensynet er at sikre, at butikkerne i aflastningsomradet udelukkende kan
anvendes til store udvalgsvarebutikker, der ikke kan placeres i bymidten, og derved ikke udggr en direkte trussel
mod handelslivet i bymidten. | hgringssvaret er der derfor angivet, at Hillerad Byrad ikke har ansggt om butikker

under 2.000 m?, og at byradet gnsker at fastholde denne minimumsstgrrelse for udvalgsvarebutikker.

Viser der sig en stor efterspargsel pa butikker under 20.000 m?, og derved et behov for at udvide
aflastningsomradet, er Hillerad Kommune afhaengig af et nyt landsplandirektiv for en udvidelse af rammen. Dette kan
hindre Hillerads muligheder for at tiltraekke butikker pa laengere sigt.

Safremt den ene store butik ikke medregnes, har Hillerad den laveste ramme til nyudlaeg pa 22.000 m?,
sammenlignet med de resterende aflastningsomrader. F.eks. har Helsingar mulighed for 47.400 m? og Ballerup
33.300 m”,

Hillerad har ikke den samme fleksibilitet som de andre kommuner:
For de andre nye aflastningsomrader er der ikke reserveret en ramme til én butik, men blot fastsat en maksimal

ramme til udvalgsvarer og en generel butikssterrelse pa 1.000-40.000 m?. Dermed har de andre kommuner en
starre fleksibilitet til selv i den senere planleegning at fastsaette de konkrete butiksstgrrelser. Denne mulighed har

Hillerad ikke, i og med den maksimale butiksstarrelse er 20.000 m? og kun én butik kan veere starre.

Séafremt Hillerad gnsker at fastholde sin position som et regionalt detailhandelscenter og som det overordnede



udbudspunkt i Nordsjeelland, er det afgarende, at Hillerad Kommune far samme vilkér som de omkringliggende
kommuner. Dette ber afspejles med en veesentlig ramme til nyudlaeg samt samme fleksibilitet i den senere
kommune- og lokalplanleegning til at foretage den neermere vurdering af butiksstgrrelser. Som forslaget er sendt i
hgring, star Hillerad i en darligere konkurrenceposition ift. de omkringliggende aflastningsomrader.

Forvaltningen anbefaler pa den baggrund, at forslag til landsplandirektiv for detailhandel i hovedstadsomradet
vedrgrende aflastningsomrade i Hillergd sendres séledes:

- at det maksimale bruttoetageareal til udvalgsvarebutikker fastszettes til 82.000 m? generelt, saledes at der ikke
reserveres en saerskilt ramme til én butik

- at butiksstgrrelserne for udvalgsvarebutikker generelt fastsaettes til minimum 2.000 m? og maksimalt 40.000 m?

Pa den made vil byradet fa den samme fleksibilitet som de andre kommuner til selv senere af foretage den konkrete
planleegning inden for denne ramme, og derved bevare muligheden for at vaere det ferende regionale handelscenter
i Nordsjeelland.

Den fremadrettede proces
Landsplandirektivet fastseetter ikke i sig selv den forngdne planlaegning til realisering af aflastningsomradet.

For aflastningsomradet kan realiseres skal byradet ivaerkseette den fornedne kommune- og lokalplanlaegning.
Kommuneplanleegningen skal fastsaette neermere retningslinjer og rammer, i overensstemmelse med planlovens
almindelige bestemmelser, med raekkefelge og butiksstarrelser for de enkelte butikker. Det skal blot sikres, at den
konkrete planleegning holdes inden for landsplandirektivets rammer.

Forvaltningen anbefaler, at nar byradet pa et senere tidspunkt skal tage stilling til den konkrete planleegning, at der
forinden udarbejdes en neermere analyse, der skal belyse konsekvenserne for bymidten med den ramme fastsat i
landsplandirektivet samt konsekvensen for handlen i Hillerad safremt, at der ikke etableres et aflastningsomrade i
Hillerad, men i de gvrige byer som landsplandirektivet giver mulighed for.

Retsgrundlag
Planloven kapitel 2d.

GKONOMI

Sagen har ingen bevillingsmaessige konsekvenser.

INDSTILLING

Direktionen indstiller, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget indstiller til gkonomiudvalget, at indsende vedlagte
heringssvar til forslag til landsplandirektiv for detailhandel i hovedstadsomradet.

BESLUTNING | ARKITEKTUR, BYPLAN OG TRAFIKUDVALGET DEN 03-10-2018

Udvalget godkendte indstillingen og sender sagen videre til gkonomiudvalget.



Transportundersggelse, beslutning om justering af linjer og Flextur

Sagsfremstilling

Formalet med naerveerende sag er, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget, med hgring af Omsorg og
Livskraftsudvalget og orientering af Barn, Familie og Ungeudvalget, treeffer politisk beslutning om aendringer og
service i den Kkollektive trafik som et resultatet af projektet Transportplanen. Transportplanen blev igangseet af det
tidligere Miljg- og Trafikudvalg (se evt. bilag), og havde til formal at gennemgé kommunens samlede transport med
henblik pa at vurdere om den nuveerende karsel var optimal med hensyn til service og gkonomi. @nsket var at
undersgge om der kunne findes midler til at medfinansiere Flextur og samtidig give et service- og kvalitetslgft til den
kollektive trafik. | kraft af at projektet har omfavnet al kollektiv trafik har flere forvaltninger deltaget i arbejdet for at
sikre viden pa omradet. Séledes har afdelingerne By og Miljg, Aldre og Omsorg, Familie og Omsorg, Borger og
Socialservice, Skole og @konomi bidraget. By og Miljg har drevet projektet.

Flextur er en fleksibel transportform med taxier og liftvogne udfert efter passagerens behov. Den fungerer som
supplement til den traditionelle kollektive trafik, og bliver oftest benyttet i omrader, hvor der ikke er et
passagermeaessigt grundlag for at kgre rutebusser enten hele dagen eller kun pa trafiksvage tidspunkter. Det er med
andre ord Kkollektiv trafik fra adresse til adresse.

Transportplanen peger pa en raekke justeringer som tilsammen sigter mod at giver mere veerdi for de penge
kommunen bruger pa kollektiv trafik. Det er disse justeringsforslag som der nu skal treeffes politisk beslutning om.
Transportplanen foreslar, at:

* justere skolelinjerne 321-323
 opgradere linje 324 i Melgse og St. Lyngby

* indfgre Flextur i Hillerad Kommune.

| sammenhaeng med forslagene peger planen pa mulige besparelser i udbud og visitering samtidig med, der
automatisk kan opnas positive synergieffekter i flextrafikken, safremt Flextur bliver indfert i kommunen. Flextur vil
betyde, at kommunen kan reducere antallet af bevillinger til handicapbiler.

Anbefalinger

Buslinjerne 321-323 er tilrettelagt efter skoler og —elever. Det ses tydeligt pa afgangene udenfor skolernes ringetider
og i weekenden, hvor der fa passagerer (se evt. bilag). Det betyder, at busdriften er meget dyr, og derfor forslar
forvaltningen at reducere driften pa linje 321-323, sa de kun deekker de lovbestemte skoleafgange med én udkersel
og tre hjemkersler, for omvendt at tilbyde Flextur. Justeringerne ikke vil pavirke skoleomradet.

For at styrke busbetjeningen i den vestlige del af kommunen, og seerligt Melgse og St. Lyngby, forslar forvaltningen
at opgradere buslinje 324 til timedrift og aendre linjefaringen en smule, s& bussen fremover karer til Frederiksveerk i
stedet for Skaevinge (se evt. bilag). Fordelen bliver at passagerer vil fa bus med fast minuttal hver time i stedet for i
dag, hvor bussen kgrer hvert ca. 1% time. Forslaget forudseetter, at Halsnaes Kommune accepterer eendringen.

Flextur kan benyttes af alle borgere i hele kommunen alle ugens dage kl. 6-23. Man bestiller en Flextur telefonisk
eller pa nettet tidligst 14 dage for og senest to timer inden man vil hentes. Afhentning sker ved kantstenen hvor som
helst, og man bestemmer selv, hvor man vil kgres hen. Flextur tilbyder to takster som begge daekker 10 km kgrsel;
en grundtakst pa 36 kr. og en kommunetakst pa 24 kr. For karsel over 10 km er prisen 6 kr./km. Af hensyn til den
gkonomiske ramme foreslar forvaltningen, at man fglger grundtaksten.

Transportplanen har ogsa kigget pa mulige synergieffekter pa de visiterede kgarsler i flextrafikken, hvis Hillerad
Kommune tilbyder Flextur. Det skyldes, at andre kommuner har erfaringer med, at Flextur kan betyde feerre
behgvede anvisninger til visiteret karsel, og stgrre fleksibilitet for borgere, der ikke skal vente pa at blive visiterede.
Samtidig giver Flextur mulighed for bedre koordinering af de enkelte turer i Flextrafikken til reduceret pris,



simpelthen fordi maengden af karsler i savel Hillerad som Nordsjeelland bliver starre (se evt. bilag).

En lang reekke visiterede karsler udfares i regi af Flexrute, som star foran et kommende udbud. Movia forventer at et
nyt og mere praecist udbudsgrundlag vil reducere udgiften, hvilket skyldes at det tidligere udbud var haeftet med
usikkerhed pga. starre og nyt karselsomfang, som vognmanden daekkede ind i sit tilbud (se evt. bilag).

En del af de handicapbiler, som Hillerad Kommune bevilger, er defineret ved ikke at skulle bruges til
uddannelse/arbejde, men er sakaldte trivselsbiler. De bevilges til borgere, der pa grund af fysiske eller psykiske
funktionsnedsaettelser ikke kan benytte kollektiv trafik. Indfgrelse af Flextur i Hillerad Kommune vil betyde, at flere
borgere med fysiske funktionsnedsaettelser far mulighed for at benytte kollektiv trafik. Forvaltningen skgnner, at
indfarelse af Flextur vil betyde feerre bevillinger af handicapbiler, svarende til cirka fem biler om éaret. De fem biler
vedrgrer alene borgere, der ellers ville fa bevilget en trivselsbil. Da man ikke skal visiteres til Flextur kan alle i
princippet tilmelde sig, og det vil betyde, at en reekke gangbesveerede borgere ved indfgrelse af Flextur vil fa lettere
adgang til at benytte kollektiv trafik.

De foreslaede justeringer vil fa flere til at benytte den kollektive trafik. Forventningen er at 45.000 — 50.000 ekstra
passager vil nyde gavn af de foresladede aendringer, navnlig i kraft af justeringer pa linje 324.

Bliver der truffet politisk beslutning om de forslaede justeringer, kan eendringer traede i kraft til august 2019, og
saledes have halvarseffekt.

Sagen foreslas sendt i offentlig haring pa hjemmesiden og i Hillered ZAldrerad og Handicaprad.

Retsgrundlag
Lov om trafikselskaber.

JKONOMI

De foreslaede justeringer pa buslinje 321-324 vil sammen med en mulighed for at kare med mindre busser pa
to af buslinjerne reducere kommunens udgifter med 0,6 mio. kr.

Indfgres Flextur anslar kommunen, at antallet af bevilligede handicapbiler falder, og det vil reducere
kommunens udgifter med 0,6 mio. kr. Midler kan blive flyttet til BOF-2 2019.

Effekten ved nyt Flexrute-udbud er estimeret til 0,25 mio. kr., og deles som gvrige udbud med 80 % til
indkagbspuljen og 20 % til fagomradet, svarende til 50.000 kr.

Der er usikkerhed om hvorvidt de anviste synergieffekter pa de visiterede karsler ved indfgrelse af Flextur bar
tages i regning. Effekten som er skgnnet til en besparelse pa 0,25 mio. kr. vil derfor ikke indga i skonomien,
men medtages blot som information i sagen.

Veelger Hillerad Kommune at tilbyde sine borgere Flextur, bliver udgiften — med udgangspunkt i grundtaksten —
estimeret til 1-1,5 mio. kr.

Det samlede billede af de anbefalede justeringer i den kollektive trafik med tilhgrende sideeffekter viser, at
kommunens samlede udgift vil &ndre sig med -0,25 mio. kr. til 0,25 mio. kr. @konomien skal ses i forhold til
kommunens samlede udgifter til kollektiv trafik, som er pa ca. 50 mio. kr., hvoraf knap 31 mio. kr. gar til de
ordingere gule busser.

INDSTILLING

Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget, at sende nedenstaende forslag i haring hhv. at:
1. justere driften pa buslinje 321-323

2. opgradere buslinje 324 med aendret linjefaring og fast timedrift under forudsaetning af Halsnaes tilgar
foreslaet




3. indfare Flextur.
Direktionen indstiller, at Omsorg og Livskraftsudvalget kommer med eventuelle anbefalinger til sagen.

Direktionen indstiller, at Barn, Familie og Ungeudvalget tager sagen til efterretning.

BESLUTNING | ARKITEKTUR, BYPLAN OG TRAFIKUDVALGET DEN 03-10-2018

Lars Ricter og Jens Peter Langberg fra Movia praesenterede oplaeg for udvalget.

Udvalget godkendte indstillingen.

BESLUTNING | OMSORG OG LIVSKRAFTSUDVALGET DEN 03-10-2018

Stedfortreeder: Jamil Nofal Cheheibar (A).



Supplerende haring af lokalplanforslag 423, etageboliger ved Amosevej

Sagsfremstilling

Formalet med sagen er, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget godkender at sende en e&ndret afgraensning af
forslag til Lokalplan 423 for etageboliger ved Amosevej i supplerende haring i 14 dage.

| den ordineere hgringsperiode har KAB og Hillergd Forsyning indsendt et faelles haringssvar (bilag vedlagt) hvor de
udtrykker et faelles gnske om at fa aendret lokalplanens afgraensning. Forvaltningen vurderer, at en andring af
lokalplanens afgraensning vil kreeve, at eendringen sendes i supplerende hgring.

Baggrunden for hgringssvaret er, at Hillerad Forsyning, af hensyn til forsyningssikkerheden, fortsat gnsker at
anvende rentvandstankene. | stedet kan KAB overtage forsyningens slamtanke. For at det kan lade sig gare, er det
nedvendigt at eendre pa lokalplanens afgreensning.

| det oprindelige lokalplanforslag er der vejadgang fra bade Fredensvej og Amosevej. Den andrede afgraensning af
lokalplanomradet medfgrer, at parkeringsforholdene aendres, sa parkeringspladserne samles i den nord-gstlige del
af grunden med adgang udelukkende fra Amoseve;.

Hillerad Forsyning har to slamtanke pa hver ca. 1000 m°>, som KAB kan overtage. Det ene bassin kan KAB overtage
samtidig med at byggeriet pabegyndes. Det andet bassin kan de overtage, i forbindelse med lukningen af
Frederiksvaerksgade vandvaerk om 4 ar.

Arealet er ngdvendigt for at KAB kan overholde parkeringskravene. Om KAB ender med at benytte slamtankene til
regnvandsopsamling afhaenger af spgrgsmalet om opsamling af tagvand til toiletskyl og tegjvask, som behandles,
sammen med de indkomne hgringssvar, pa Arkitektur-, Byplan- og Trafik-udvalgets mgde den 7. november. Endelig
vedtagelse af lokalplanen behandles pa byradsmgadet den 28. november.

Lokalplanens eendrede afgraensning eendrer ikke ved byggefelter, byggehgijder, stiforbindelser eller lignende.
Forvaltningen vurderer, at den eneste vaesentlige eendring i forhold til naboerne vil vaere, at der fremover kun vil vaere
vejadgang fra Amosevej. Forvaltningen anbefaler at Arkitektur-, Byplan- og Trafik-udvalget sender den sendrede
afgreensning af lokalplanforslaget i haring i 14 dage, fra den 5. oktober til den 19. oktober. Evt. nye hgringssvar vil
blive behandlet i forbindelse med den endelige vedtagelse af lokalplanen.

Retsgrundlag
Planloven § 24.

GKONOMI

Sagen har ingen bevillingsmaessige konsekvenser.

INDSTILLING

Direktionen indstiller, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget sender lokalplanforslag 423 ud i en supplerende
hgring i 14 dage.

BESLUTNING | ARKITEKTUR, BYPLAN OG TRAFIKUDVALGET DEN 03-10-2018
Udvalget godkendte indstillingen.




Lokalplan 446 for Hildis Have, Sgndre Jernbanevej 25 - forslag

Sagsfremstilling

Formalet med sagen er, at byradet godkender forslag til Lokalplan 446 for Hildis Have pa Sendre Jernbanevej 25 og
tillaeg 11 til Kommuneplan 2017 til offentlig fremlaeggelse i 8 uger samt at planforslagene ikke skal miljgvurderes.

Den 18. april 2018 valgte gkonomiudvalget at igangsaette lokalplan og kommuneplantillzeg for nye etageboliger pa
Sendre Jernbanevej 25, Vibekevej 7, 7A, 9, og 11 pa baggrund af startredegarelse for Hildis Have, samt at tage
imod udbygningsaftale om udbygning af Vibekevej som sivegade. Projektet indeholder et gnske om at opfare 5
boligklynger med bygningskroppe af varierende etageantal. Projektet indeholdte ved igangsaetning planer om, at
opfare byggeriet i 3-7 etager med en bebyggelsesprocent pa 190.

Pa baggrund af forvaltningens anbefalinger blev det besluttet, at der i udarbejdelse af forslag til lokalplan skulle
arbejdes videre med en vurdering af behovet for parkeringspladser, at der arbejdes videre med facaden ud mod
Vibekevej, sa det sikres at den nye bebyggelse ikke fremstar som et lukket boligomrade, og at der opnas en
variation i byggeriet i forhold til farvenuancer i materialevalg. Hertil skulle der ogsa arbejdes videre med vurdering af
teetheden, placeringen byggefelter og hgjden pa bygningen. Det blev besluttet, at der skulle afholdes et indledende
dialogm@de omkring projektet.

Der blev holdt dialogmade den 19. juni 2018 pa Hillerad Radhus. Det kom frem pa madet, at der var bekymring for
trafikken pa Vibekevej og krydset ved Nordre Jernbanevej. Hertil fremheevede naboer til det nye byggeri, at de var
bekymrede for hgjden pa byggeriet. Det blev ogsa fremhaevet, at der var en bekymring for om der var nok
parkeringspladser.

Pa baggrund af bemaerkninger fra dialogmgdet, forvaltningens faglige anbefalinger samt efterfglgende dialog med
bygherre er der foretaget aendringer i forhold til det projekt, der var fremlagt i startredegarelsen ved igangseettelse. |
forslag til lokalplan 446 har bygherre foreslaet, at etageantal seettes ned fra 3-7 etager til 2-6 etager. Det betyder, at
det gennemsnitlige etageantal er faldet fra lidt over 5 etage, til ca. 4 etager. Projektets udgangspunkt var 114 nye
boliger, hvor der nu etableres 85. Bebyggelsesprocenten saenkes i forslag til lokalplan fra 190 til 155.

Der er i forslag til lokalplan indarbejdet flere parkeringspladser. | startredeggrelsen for Hildis Have havde bygherre
foreslaet at etablere 60 parkeringspladser til 114 boliger. Nu foreslar bygherre at etablere 65 parkeringspladser til
85 nye boliger.

Der er forslag til lokalplan skabt mere plads mellem bygningerne, som skaber en hgjere grad af kvalitet i
opholdsarealet i midten af byggeriet. Byggeriet opfagres ikke hgjere end 2 etager overfor Vibekevej 6, som den
tidligere lokalplan 379 gav mulighed for. Det er sikret, at det nye byggeri nedtrappes i forhold til nabobebyggelser,
og er nedtrappet i forhold til The Hill, etageboligerne pa hjegrnet af Sgndre Jernbaneve;.

Forslag til lokalplan 446

Det overordnet formal i forslag til lokalplan 446 er, at sikre det planmaessige grundlag for at forteette et omrade med
etageboliger. Formalet er desuden at udnytte den stationsneere lokalisering ved Hillergd Station ved at give
mulighed for byggeri med hgj teethed. Formalet med indholdet i forslag til lokalplan 446, er at omradet udbygges til et
attraktivt boligomrade, der giver gode muligheder for udfoldelse og oplevelse igennem omradet samt uformel
kontakt mellem beboere.

Bestemmelserne i forslag til lokalplan 446 sikrer, at omradet udvikles baeredygtigt ved at understatte, at der opfares
lavenergi byggeri og at der indpasses ressourcebesparende teknisk infrastruktur. Byggeriet opfares med Nordisk
Svanemeerkning, hvor bla. etablering af solceller og grenne tage indgar. Der gives derfor mulighed for grenne tage.

Forslag til lokalplan 446 foreslar, at Sandre Jernbanevej 25 bliver bevaringsveerdig. Bestemmelserne skal derfor
sikre at eendringer til eksisterende bevaringsveerdig bebyggelse sker i overensstemmelse med bygningernes
oprindelige arkitektur.



Der skal etableres et stiforlab gennem bebyggelsen, som giver abenhed og sikrer offentlig gennemgang i
bebyggelsen. Her skal opholdsarealet i midten af bebyggelsen indrettes som feellesareal, som kan drives af et
seniorbofeelleskab. Opholdsarealet skal skabe gode rammer for kontakt og feellesskab mellem beboerne. Der ma
ikke opstilles hegn eller haek ud mod Vibekevej, da omradet skal fremsta abent.

Det er i forslaget til lokalplanen sikret, at facader i stueetage fremstar spaendende og imgdekommende, ved at stille
krav om opsaetning af inventar sa som baenke eller plantekasser, eller at facaderne skal begrgnnes.
Bestemmelserne i forhold til facader sikrer, at den nye bebyggelse opfgres i lyse eller rgd/brune farver som passer
ind omgivelserne, samt at min. en bygningskrop i hver boligklynge skal fremstd med en farvenuance, der adskiller
sig fra de andre i boligklyngen. Facader opferes med teglfacader, for at sikre at den nye bebyggelse tilpasses
omradet med hensyn til det arkitektoniske udtryk.

Lokalplanomradet er beliggende i omrade, der er sarligt udsat for oversvemmelse (bluespot-omrade).
Parkeringskalderen etableres 1,25 meter over eksisterende terran, hvor den nye bebyggelse placeres.
Dette betyder, at terreenkoten for det nye byggeri er haevet i forhold til det eksisterende terran. Der vil ud
mod Vibekevej sikres, at terraenregulering udferes som skraninger eller med stottemur.

Forslag til kommuneplantillaeg 11

Omradet er omfattet af kommuneplanrammerne SB. C 48 og SB. C 49. Ramme SB. C 48 giver mulighed for 4
etager, og bebyggelsesprocent pa 155 af den enkelte ejendom. Bebyggelsen skal nedtrappes til maksimalt 2 etager
mod omradets vestlige afgreensning. Omradet ma anvendes til; etageboliger, offentlig og privat service, butikker
samt andre ikke genegivende erhverv, som byradet finder naturligt kan indpasses i omradet. Kulturelle og sociale
formal, institutioner samt tekniske anleeg.

Ramme SB. C 48 giver mulighed for 4 etager, og bebyggelsesprocent pa 115 af den enkelte ejendom.
Omradet ma anvendes til; etageboliger, offentlig og privat service samt andre ikke genegivende erhverv,
som byradet finder naturligt kan indpasses i omradet. Kulturelle og sociale formal, institutioner.

Indholdet i forslag til lokalplan 446 er ikke i overensstemmelse med rammebestemmelserne i kommuneplanen med
hensyn til etageantal og bebyggelsesprocent, og derfor skal der udarbejdes et tillaeg til Kommuneplan 2017.
Kommuneplantilleeg 11 foreslar, at der oprettes en ny ramme, som haever maks. etageantal fra 4 til 6. Dog seettes
der en bestemmelse om at det gennemsnitlig etageantal ikke ma veere hgjere end 4 etager. Derudover haeves
bebyggelsesprocenten fra 115 til 155%.

Udbygningsaftale

RG2 Ejendomme har frivilligt tilbudt at indga en indga en udbygningsaftale pa baggrund af lokalplan 446 og
planlovens bestemmelser i kapital 5a § 21b stk. 2 nr. 1 og nr. 3 om udbygningsaftaler om infrastruktur.
Udbygningsaftalen er bilagt sagen. Der kan indgas udbygningsaftaler i forbindelse med udarbejdelse af lokalplan,
med henblik pa at opna en hgjere kvalitet eller standard af den planlagte infrastruktur i og ved det neevnte omrade,
samt ved andring og udvidelse de byggemuligheder, der fremgar af kommuneplanens rammebestemmelser for det
pagaeldende omrade, pa betingelse af, at grundejeren kun skal bidrage til at finansiere infrastrukturanlaeg, som det
ikke vil pahvile kommunen at etablere.

Vibekevej er omfattet af en helhedsplan for stationszonen med planer om en omdannelse af Vibekevej til sivegade.
Bygherre har tilbudt at indga en udbygningsaftale om omdannelse af Vibekevej. Udkast til udbygningsaftalen er en
viderefgrelse af den der indgaet i lokalplan 379, og skal bidrage med en hgjere standard af den planlagte
infrastruktur.

Pa baggrund af den bekymring der blev fremhaevet pa madet omkring krydset ved Vibekevej og Nordre
Jernbanevej/Sgndre Jernbane er der i udkast til udbygningsaftalen blevet indarbejdet en omdannelse af krydset ved
Vibekevej og Nordre Jernbanevej/ Sgndre Jernbanevej. Det overordnet formal med at omdanne krydset er, at sikre



en bedre lgsning for afvikling af trafikken ved krydset ved Nordre Jernbanevej/ Sgndre Jernbanevej og Vibekevej,
ved en &ndring af de byggemuligheder, der fremgar af kommuneplanens rammebestemmelser. Udkast til
udbygningsaftalen omfatter en udvidelse af det eksisterende signalanleeg, sé Vibekevej og udkgrslen fra
korttidsparkerings ved Hillerad station eendres fra selvstaendige prioriteret kryds til, at bliver inddraget i
signalstyringen.

Screening for miljgvurdering

Forvaltningen har gennemfgrt en screening af planen i henhold til miljgvurderingsloven. Screeningsskemaet er indsat
som bilag i lokalplanforslaget. Det er vurderet, at planens realisering ikke vil medfare vaesentlige sendringer af
miljget, og at der derfor ikke udarbejdes en miljgvurdering i henhold til miljgvurderingslovens § 8, stk. 2. Afggrelse
om ikke at udarbejde en miljgvurdering skal annonceres samtidig med offentligggrelsen af lokalplanforslaget.

Forvaltningen har modtaget et hgringssvar fra Danmarks Naturfredningsforening (DN), der ikke var enig i vurdering
af der ikke skulle udarbejdes en miljgvurdering. Argumentet er primaert hvad betydningen er for kulturmiljget, da det
forudsaettes at Vibekevej 9 og 11 med en bevaringsveerdig pa 4 rives ned, hvis projektet skal realiseres.

Bygninger registreret med hgj bevaringsvaerdi i SAVE registreringen (bevaringskategori 1-3) er udpeget som
bevaringsveerdige. For bygningskategori 4 foretages en konkret vurdering af bevaringsveerdi i forbindelse med
byggesagsbehandling og lokalplanleegning. Museum Nordsjaelland fastholder jf. tidligere udtalelse til
startredeggrelse for Hildis Have, at Vibekevej 11, og 9, samt pakhusene ved Sgndre Jernbanevej 25 er en del af et
kulturmilja for omradet, som de mener bgr bevares. De billiger at Sgndre Jernbanevej 25 bevares, men mener det er
et kulturhistorisk tab for omradet at bygningerne pa Vibekevej 9 og 11 nedrives.

Det er forudseetning for, at projektet kan realiseres, at Vibekevej 9 og 11 nedrives. Forvaltningen vurderer, at det
nye byggeri vil sikre en omdannelse af omradet og Vibekevej, som er et positivt 1aft for omradet. Forvaltningen
vurderer at det nye byggeri vil skabe en sammenhaeng i omradet, og vil gare det muligt at realisere gnsket om
fortaetning i det stationsnaere kerneomrade jf. helhedsplan for stationszonen og Kommuneplan 2017.

Planforslagene sendes i hgring i 8 uger, fra den 2. november til den 2. januar 2019. Der holdes borgermade den 12.
december kl. 17-19 péa Hillerad Radhus. Lokalplanen vedtages farst endeligt, efter at lokalplanforslaget har veeret i
offentlig hgring, og byradet har behandlet evt. haringssvar.

Retsgrundlag

Planlovens §§ 13, 15, 21b og 24 samt lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM) § 8.

OKONOMI

Sagen har ingen bevillingsmaessige konsekvenser.

INDSTILLING

Direktionen indstiller til, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget indstiller til gkonomiudvalget og byradet:

1. at godkende lokalplanforslag 446 og kommuneplantillaeg 11 til offentlig fremlaeggelse i 8 uger fra den 2.
november 2018 til 2. januar 2019

2. at planforslagene ikke skal miljgvurderes

3. atindga udbygningsaftalen.

BESLUTNING | ARKITEKTUR, BYPLAN OG TRAFIKUDVALGET DEN 03-10-2018

Udvalget godkendte indstillingen og sender sagen videre til gkonomiudvalget og byradet.

Peter Langer (F) stemte imod indstillingens punkt 1 med begrundelse om, at der gnskes respekt for
kommuneplanens 4 etager og de bygninger som museet betegner som bevaringsveerdige.



Lokalplan 437 for overfgrsel af sommerhusomrade i Nadebo - endelig vedtagelse

Sagsfremstilling

Formalet med sagen er, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget indstiller til gkonomiudvalget at indstille til byradet
endeligt at vedtage lokalplan 437 for overfgrsel af sommerhusomrade i Nadebo til helarsbeboelse. Ligeledes at
indstille, at Kommuneplantilleeg 4, med mulighed for 1%z plan frem for 1-plans huse, ikke vedtages.

Hovedformalet med lokalplanen er, at omradet overgar fra sommerhusomrade til helarsbeboelse. Et andet primaert
formal er at bevare omradets nuvaerende kvaliteter. Det gaelder det grenne, lave og enkle praeg i omradet med
relativt store grunde langs granne veje og den - i manges gjne - charmerende sommerhusarkitektur. Det er
intentionen, at omradets kvaliteter og kulturmiljg viderefgres i det nye byomrade. | lokalplanen er det ligeledes
formalet at fastholde de landskabelige kvaliteter, og at bebyggelsen tilpasses disse. Esrum Sg og skoven Nadebo
Holt har stor landskabelig veerdi og er steerke karaktertraek for omradet. Et andet vigtigt tema i lokalplanen er
klimasikring. Lokalplanomradet ligger i samme kote som overfladen pa Esrum Sg, og i fremtiden forventes mere
regn, hvilket gar, at der er risiko for oversvemmelser. Lokalplanomradet er omfattet af Ngdebo Holt Pumpelaug, der
regulerer grundvandsstanden. Dette er reguleret af vandlgbslov og ikke af lokalplanen.

Byradet vedtog den 25. april 2018 at sende forslag til lokalplan 437, forslag til kommuneplantilleeg nr. 4 i offentlig
hering i perioden 1. maj 2018 til og med 26. juni 2018. Der blev holdt borgermade pa Nedebo Kro den 7. juni 2018.

Forvaltningen har under udarbejdelsen af lokalplanforslaget holdt mgder med Byzonegruppen bestaende af
grundejerforeningsrepraesentanter og repraesentanter fra Nedebo Lokalrad. Byzonegruppen gav udtryk for, at
grundejerne i omradet gnskede bestemmelser, som gav mulighed for at bygge teettere, st@rre og hgjere.

Flere grundejere skriver i hagringssvarene, at de ikke mener at veere blevet informeret om processen i
Byzonegruppen, og at der ikke har veeret holdt mgder i grundejerforeningerne, hvor det er blevet afklaret, hvad der
skulle indstilles fra grundejernes side. Forvaltningen har antaget at Byzonegruppen, der er forankret i de tre
grundejerforeninger, repraesenterede den bredde gruppe af grundejere i omradet.

| hgringsperioden er der indkommet 65 hgringssvar herunder 2 underskriftindsamlinger (Bilag 1 og 2). Forvaltningen
har udarbejdet et hgringsnotat, der resumerer og vurderer de modtagne hgringssvar. Hgringsnotat er vedlagt som
bilag. | bilaget er haringssvarene ogsa indsat i deres fulde lsengde.

Langt starstedelen af hgringssvarene og underskrifterne er fra grundejere i omradet. Derudover er der indkommet
enkelte hgringssvar fra andre parter. Forvaltningen vurderer ud fra hgringssvarene, at der er et bredt gnske om, at
omradets nuveerende karaktertraek bevares, og at der gnskes bestemmelser, som i hgjere grad sikrer dette.

Et stort flertal gar indsigelse overfor en bebyggelsesprocent pa 25; mulighed for at bygge i 1'%-plan frem for 1-plan;
at der tillades hegn/plankeveerk i naboskel fremfor kun levende hegn; at afstanden fra bebyggelse til naboskel er
andret fra min. 5 til 2,5 m., og at smabygninger nu kan placeres direkte i skel frem for min. 2,5 m. fra skel.

| hgringssvarene giver et stort flertal af grundejerne udtryk for, at de gnsker at fastholde nogle af de geeldende
bestemmelser, fordi de gnsker at bevare det nuvaerende miljg.

Forvaltningen vurderer pa grundlag af haringssvarene, at lokalplanforslaget bestemmelser eendres, sa de fortsat
ligger i trdd med lokalplanens formalsbestemmelser, som tilsigter, at omradets nuvaerende kvaliteter viderefares.
Forvaltningen anbefaler, at der max ma bygges 1-plan, at bebyggelsesprocenten bliver 20 og at der max. kan
opfgres 200 m2 boligbebyggelse, at skelgraense pa 5 m til naboskel viderefares, og at hegnsbestemmelsen om
levende hegn i skel viderefgres.

Pa baggrund af de modtagne hgringssvar i hgringsperioden, anbefaler forvaltningen, at lokalplanen vedtages
endeligt med aendringerne nedenfor. | Lokalplanen, som er vedlagt som bilag, fremgar rettelser og sendringer med
rad skrift, og i hgringsnotatet, som ogsa er vedlagt som bilag, fremgar vurdering og begrundelse for eendringerne.



Forslag til eendringer i lokalplanen:

1.
2.

10.

11.

12.

13.

14.

5.2 Vejenes profil: (tilfgjes:) Dog ma Pramvejen kun anlsegges med grus.

6.4 Skybruds/oversvemmelsessikring: (slettes: og en redeggrelse for at en 20-ars haendelse (ekstremregn)
ikke gor skade pa egen grund og bebyggelse eller forvaerrer forholdene pa nabogrunden.)

. (6.4 Note tilfgjes i sidemargen:) Note § 6.4: Skybruds/oversvemmelsessikring. Lokalplanen giver mulighed for

en hgj gulvkote, og Hillerad Kommune opfordrer grundejerne til at udarbejde et projekt, som viser hvor hgj
gulvkoten minimum skal vaere for at klare mindst en 20-ars heendelse (ekstremregn). Nye huse bar bygges
med denne gulvkote for at klimasikre huset.

. 8.2 Etager: Bygninger ma maksimalt opferes i 1 etage (slettes: 1%z etage)

. 8.3 Bygningshgjde: Bygninger méa opfares med en max. hgjde pa (slettes: 7) 5,5 m. malt fra niveauplan

(naturligt terraen) (slettes: til kip).

. 8.4 Facadehgijde: (slettes: Facadehgjden ma max. veere 4,5 m hgj malt fra niveauplan (naturligt terreen).

Bygningsmyndigheden fastleegger niveauplanet. Vedfacadehgjde forstas hajden fra terraen til skeering mellem
facaden og tagfladens overside.) Tilfgjes: Facadehgjden ma max. veere 4,5 m. mod vej- og naboskel malt fra
niveauplan (naturligt terraen). Facader som vender ind mod egen grund ma vaere op til 5,5 m hg;.
Bygningsmyndigheden fastleegger niveauplanet. Ved facadehgjde forstas hgjden fra terreen til skeering mellem
facaden og tagfladens overside.

. (tilfgjes:) Note § 8.4 — Facadehgjde: Facader, som orienterer sig direkte mod naboskel og vejskel, ma maks.

veere 4,5 m. Det betyder, at eksempelvis huse med ensidig taghaeldning skal orientere en hgj facade pa over
4,5 m. ud mod egen have.

. 8.5 Bebyggelsesprocent: Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 20 % (slettes: 25) for den enkelte

ejendom. Der ma maksimalt bygges 200 m2 (slettes: 250 m2) boligbebyggelse pa hver grund. Derudover ma
der bygges mindre sekundaere bygninger som garage, carport, skur og lignende. Disse skal opfares i
overensstemmelse med bygningsreglementet.

. Note § 8.5 — Bebyggelsesprocent: En bebyggelsesprocent pa (slettes: 25) 20 og en maksimal boligsterrelse

pa (slettes: 250 m2) 200 m2 skal vaere med til at fastholde den gr@nne og abne struktur.

8.7 Gulvkote: (eendres til:) Der bgr etableres gulvkote, som kan veere med til at klimasikre bebyggelsen.
Gulvkoten bgr minimum kunne klare en oversvemmelse ved en 20-arshaendelse (ekstremregn).

(note tilfgjes i sidemargen:) Skybruds/oversvgmmelsessikring: Lokalplanen giver mulighed for en hgj gulvkote,
og Hillerad Kommune opfordrer grundejerne til at udarbejde et projekt, som viser, hvor hgj gulvkoten minimum
skal vaere pa de enkelte grunde for at klare mindst en 20-ars haendelse (ekstremregn). Nye huse bar og
tilbygninger bgr bygges med denne gulvkote for at klimasikre huset og undga fugtskader.

9.1 Facader: Facader skal udfgres i materiale, som patinerer peent. Materialer som patinerer paent er
eksempelvis tegl, treebeklaedning, skifer eller pudsede facader.

(slettes: 9.6 Tagform ved 1%2-plans hus (illustrationer): Bygges der i halvandet plan skal tage udferes som
symmetriske saddeltage med en heeldning pa mellem 25 og 45 grader.)

9.4 Tagmaterialer: Tagbekleedningen skal udfgres i materiale, som patinerer paent.

Eksempelvis tegl eller beton, tagpap, skifer, matte umalede metalplader, rar og stra. Der ma ikke anvendes zink
eller kobber som tagmateriale. Alu-zink ma godt anvendes. Alle tagmaterialer skal fremtraede med matte, ikke
reflekterende overflader. Tagmaterialer ma ikke veere i staerke farver eller fremsté skinnende og blanke med en
glans over 10.

15.

10.1 Terraenregulering: (slettes: Der ma ikke terreenreguleres naermere skel end 2,5 m. Reguleringer pa mere
end +/- 0,5 meter skal godkendes af bygningsmyndigheden.) (Tilfgjes:) Terraenreguleringer er tilladt indenfor en
afstand af 2 meter fra beboelsesbygningen. Terraenreguleringer ma maks. vaere pa +/- 0,5 meter.



16.

17.

18.

19.
20.

21.

22.

Terreenreguleringer skal godkendes af bygningsmyndigheden. Stgttemure tillades ikke.

10.2 Vejbelysning: Belysning skal ske i henhold til den til enhver tid gaeldende belysningsplan for Hillerad
Kommune, der kan findes pa kommunens hjemmeside. (tilfgjes:) Belysningen skal veere lav belysning og
retningsbestemt. Det er kun vejenes bredde og stiernes bredde, som ma belyses, da belysningen ikke ma
genere udsynet fra boligerne til natur og s@. Vejbelysningen skal vaere en varm farve (2700 - 3000 Kelvin) og
med god farvegengivelse (Ra over 80). Lav pullertbelysning foretraekkes.

(Note til 10.2. Tilfgjes i sidemargin:) Note § 10.2: Bestemmelsen skal sikre, at man ikke bliver blaendet, og at
omgivelsernes farver gengives korrekt. Belysningen er med til at skabe oplevelsen af at vaere i naturen. Man
skal uforstyrret kunne se pa sg@, skov og det grgnne, nar man beveeger sig rundt i omradet, men samtidig skal
belysningen skabe tryghed og sikre at man kan orientere sig.

10.3 Hegn: Hegn i naboskel og mod vejskel ma kun vaere levende hegn. (slettes: Hegn mod vejskel skal vaere
levende hegn.) Det levende hegn kan suppleres med et let tradhegn pa indvendig side med hgjst samme hgjde
som det levende hegn fuldt udvokset. (slettes: Mod naboskel kan der etableres hegn i ufarvede naturmaterialer
sasom raftehegn, treehegn, pilehegn og lignende.)

10.4 (Tilfgjes:) Pramvejen ma kun anlaegges med grus jf. § 5.2.

(11 Tilfgjelse i sidemargen:) Note § 11: Ved nybyggeri, &endret anvendelse eller ombygning til helarshus skal
der sgges om byggetilladelse hos kommunen. Her skal bygningsreglementets bestemmelser samt
lokalplanens bestemmelser blandt andet veere opfyldt far der kan gives byggetilladelse. En aendring af
sommerhus til helarsbolig kreever en byggetilladelse efter bygningsreglementets ombygningsbestemmelser.
Hillerad Kommunes byggesagsafdeling kan kontaktes for at here, hvad der geelder i forhold til det konkrete
projekt og sommerhus, som skal ombygges.

(Note til 12.1 tilfgjes i sidemargen:) De eksisterende grundejerforeninger inden for lokalplanomradet
opretholdes med mulighed for at sammenlaegge grundejerforeningerne.

14.1 Deklarationer: (tilfgjelse: 1966.08.02:) Dekl. vedr. vandforsyning, kloakering, vejanlaeg og vejbelysning,
feelles bestemmelser vedrgrende byggemodningen, hegn, benyttelse, bebyggelse, fredning og
grundejerforening mv. Dele af servitutten kan aflyses med lokalplanen. Den del af servitutten der vedr.
tilstandsservitut kan aflyses under hensyntagen til at Hillerad Kommune har pataleret for matr.nr. 3bz, 3n, 7c, 71,
79,7h,7i, 7k, 71, 7m, 7n, 70, 7p, 7q, 7r, 7s, 7t, 7u, 7v, 7x, 7y, 7z, og Fredningsnaevnet har pataleret for matr.nr.
3bz, 3n.

Retsgrundlag
Planloven § 27.

GKONOMI

Sagen har ingen bevillingsmaessige konsekvenser.

INDSTILLING

Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at indstille til gkonomiudvalget og byradet, at:

1. Lokalplan 437 for overfgrsel af sommerhusomradet vedtages endeligt med de i sagsfremstillingen foresladede
endringer

Kommuneplantilleeg nr. 4 til Kommuneplan 2017, som giver mulighed for 1'%-plans huse, ikke vedtages

Haringssvarene besvares i henhold til hgringsnotatet.

BESLUTNING | ARKITEKTUR, BYPLAN OG TRAFIKUDVALGET DEN 03-10-2018

Udvalget godkendte indstillingen og sender sagen videre til gkonomiudvalget og byradet.



Slangerupgade 47-51 - Igangsaetning af lokalplan 441 for boliger ved Slangerupgade

Sagsfremstilling

Formalet med denne sag er, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget indstiller til gkonomiudvalget at beslutte, om
lokalplanforslaget skal udarbejdes med udgangspunkt i et revideret projekt fra bygherre.

Jkonomiudvalget besluttede den 21. februar 2018 at igangsaette en lokalplan pa ejendommene med udgangspunkt i
et projekt med etageboliger i op til 15 meter for en sydlig boliglaenge og 10,5 meter for en nordlig boliglaenge.
Projektet arbejdede med en bebyggelsesprocent pa ca. 115. Den 6. juni 2018 blev der afholdt dialogmade pa
ejendommen med udgangspunkt i startredeggrelsen. Her udtrykte flere deltagere beteenkeligheder ved f.eks.
bygningshgjden.

Bygherre har udarbejdet et revideret skitseforslag til grundlag for videre bearbejdning i en lokalplanproces. Se bilag.
Der er tale om en 3 etagers boligbebyggelse med en bebyggelsesprocent pa ca. 85%. Projektet er i
overensstemmelse med Kommuneplanens rammer hvad angar etageantal, men overskrider bebyggelsesprocenten,
som i kommuneplanens ramme for omradet er fastsat til 75 %.

Boligerne er taenkt med aldrevenlige og relativt sma boliger med egen have i stueetagen. Herover findes
familievenlige boligeri 2 plan.

| lokalplanprocessen vil der veere flere opmaerksomhedspunkter, som skal klarlaegges og behandles, far et forslag il
en lokalplan kan fremleegges til vedtagelse for offentlig hgring. Dette er bl.a.:

- Kommuneplanens krav til opholdsarealer skal overholdes. Der skal kunne skabes attraktive opholdsarealer i
omradet ved den foreslaede bebyggelsesplan

- Kommuneplanens parkeringsnorm skal overholdes

- Der skal arbejdes med placeringen af boligsteengerne, herunder indbyrdes afstande mellem boligsteengerne, og
afstande til naboskel. Dette for at sikre et godt boligomrade

- Det skal sikres at boligstaengerne ikke giver indbyrdes skyggegener, eller skyggegener mod naboskel, der gar ud
over hvad der kan forventes af bebyggelse i et omrade som dette

- Der skal arbejdes med en minimumsafstand for bebyggelsen til Slangerupgade.

- Der vil blive arbejdet med arkitekturen og bearbejdningen af facaderne, sa bebyggelsen tilpasses sine omgivelser.

Det er forvaltningens anbefaling af bebyggelsesprocenten for omradet kun haeves, hvis det vurderes, pa baggrund af
arbejdet med overstaende punkter, at der kan skabes et attraktivt boligomrade med en hgjere teethed, end det er
muligt med geeldende kommuneplanramme. Dette bliver en del af lokalplanprocessen.

Retsgrundlag

Planloven.

GKONOMI

Sagen har ingen bevillingsmaessige konsekvenser.

INDSTILLING

Direktionen indstiller, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget indstiller til gkonomiudvalget, at igangseette
kommuneplantillzeg og lokalplan pa baggrund af de ovenfor naevnte forudsaetninger for bearbejdning af den
fremsendte bebyggelsesplan.

BESLUTNING | ARKITEKTUR, BYPLAN OG TRAFIKUDVALGET DEN 03-10-2018

Udvalget godkendte indstillingen og sender sagen videre til gkonomiudvalget.




Kab af vejareal ved Hestehavevej i Favrholm

Sagsfremstilling

Formalet med sagen er, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget indstiller til skonomiudvalget og byradet at traeffe
beslutning om arealerhvervelse pa matr. nr. 21b Favrholm, Hillergd Jorder til ny kommunevej Hestehaveve;.

Erhvervelse af arealer pa matr. nr. 21b Favrholm, Hillerad Jorder ved Hillerad Kraftvarmevaerk er ngdvendig for at
sikre vej- og stiadgang til eksisterende bebyggelse ved Hestehavevej, den fremtidige Favrholm Station og
projektudvikling af Favrholm syd for Overdrevsvejen. Dele af de kommende veje og stier er beliggende pa matr. nr.
21b Favrholm, Hillerad Jorder, som er ejet af Hillerad Kraftvarme Aps.

| det igangvaerende projekt om anleeg af to vejkryds pa Overdrevsveijen vil den eksisterende adgangsve; til
Hestehavevej blive lukket. Fremover vil adgang til Hestehavevej veere via det nye gstlige signalkryds pa
Overdrevsvejen og adgangsve; til Hillerad Kraftvarmeveerk.

Hillerad Kommune har tidligere faet landinspektgrfirmaet Tvilum til at vurdere arealerstatningen i forbindelse med
arealerhvervelsen. | notat fra 15. juni 2017 vurderede Tvilum, at fordelene ved det nye kommunale vejanleeg var starre
end erstatningen for arealet, hvorfor der ikke skulle udbetales erstatning. @konomiudvalget og byradet godkendte i
oktober 2017 direktionens indstilling om, at der skulle anvendes Tvilums vurdering af erstatningssummens starrelse
svarende til O kr.

Denne vurdering og erstatnings starrelse kunne ikke tiltreedes af Hillerad Forsyning, som vurderede at arealet, der
skulle erhverves, var ca. 14 mio. kr. veerd. Det har derfor ikke veeret muligt at indga en aftale om erstatningen, men
alene en aftale om Hillergd Kommunes anlaeg af den ny vej pa arealet.

For at finde en Igsning pa dette har forvaltningen og Hillerad Forsyning bedt landinspektarfirmaet LE34 foretage en
ny uvildig vurdering, som parterne vil anbefale at tilslutte sig.

LE34 vurderer i vurderingsrapport, at der skal betales fuld erstatning for veje pa matr. nr. 21b Favrholm, Hillergd

Jorder, tilsvarende de omkringliggende arealer, idet der ikke er udmatrikuleret vejarealer, og ejeren derfor frit kan
disponere over arealerne.

LE34 vurderer, at arealernes veerdi skal fastseettes til 250 kr. pr. m?. Der er behov for at erhverve et areal pa 8.470

m?, svarende til 2.133.000 kr. inklusiv ulemper for tab af beplantning. Heraf udger Region Hovedstadens udgifter til
arealerhvervelse 175.000 kr. saledes den kommunale udgift bliver 1.958.000 kr.

Hertil kommer udgifter til at erhverve et andet areal pa 1.600 m? svarende til 400.000 kr. til vejadgang til Favrholm
Station. Dette er prissat efter samme vurdering.

Det samlede areal der skal erhverves udger saledes 10.070 m?.
Den samlede kommunale udgift anslas til 2.358.000 kr.

Region Hovedstaden er den 12. september 2018 blevet informeret om sagen og den forventede udgift til
arealerhvervelse.

Vurderingsrapport fra LE34 er vedlagt som bilag.
Efter lov om offentlige veje § 96, stk. 1, jf. § 94 stk. 1, § 97 og § 98 kan byradet ekspropriere arealer til offentlig vej,

nar det er ngdvendigt af hensyn til almenvellet. Hvis det ikke havde vaeret muligt at indga en frivillig aftale, havde det
veeret ngdvendigt at iveerkseette en ekspropriation.



Arealerhvervelsen sker pa ekspropriationslignende vilkar.

Retsgrundiag
§ 96 i lov nr. 1520 af 27. december 2014 om offentlige veje m.v.

OKONOMI

Den kommunale udgift til erhvervelse af de naevnte arealer 2.358.000 kr. kan ikke indeholdes i de meddelte
anlaegsbevillinger til infrastruktur Favrholm.

Der eri 2019 afsat 15.492.000 kr., i 2020 afsat 48.967.000 kr. samt i 2021 afsat 48.684.000 til deekning af
infrastrukturudgifter i Favrholm til stationsforplads, stibro og stiforbindelser mv.

Aktuelt peger forvaltningen pa, at merudgiften til de n@dvendige arealerhvervelser 2.358.000 kr. sker med
belgb afsat pa investeringsoversigten i 2019 og at forvaltningen efterfglgende, nar blandt andet udgifter til
stationspladsen mv. kendes mere detaljeret, vil vende tilbage omkring spgrgsmalet om behovet for en eventuel
tilleegsbevilling.

INDSTILLING

Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at indstille til gkonomiudvalget og byradet:

1. at der indgas en frivillig aftale med Hillerad Kraftvarme om kgb af areal pa matrikel 21b Favrholm, Hillergd
Jorder i alt 10.070 m?

2. at godkende, at ovennaevnte frivillige aftale traeder i stedet for ekspropriation, idet ekspropriation efter lov
om offentlige veje ville have veeret igangsat, hvis den frivillige aftale ikke var indgaet

3. at der meddeles tillaeg til anlaegsbevilling til kommunal arealudgifter pa 2.358.000. kr., idet belgbet
finansieres med radighedsbelgb afsat i 2019 pa XA-0000022202 Infrastruktur Favrholm.

BESLUTNING | ARKITEKTUR, BYPLAN OG TRAFIKUDVALGET DEN 03-10-2018

Dan Riise (V) er inhabil og deltog ikke under behandlingen af punktet, da han er bestyrelsesmedlem i Hillerad
Forsyning.

Udvalget godkendte indstillingen og sender sagen videre til gkonomiudvalget og byradet.



Status og gkonomi for anlaegsprojekt "4 Cykelstier Skeevinge, Nr. Herlev mm"

Sagsfremstilling

Formalet med sagen er at orientere om status for cykelstiprojekter hhv. de fire delprojekter under anleegsbevillingen
for "4 cykelstier Skaevinge, Nr. Herlev mm.”, "Cykelstier i Bymidten” og "Cykelsti Holmegardsvej” som opfelgning pa
orienteringen i udvalget i juni 2018. Her blev oplyst, at der kunne forudses et merforbrug, blandt andet pa grund af
starre merudgifter i forbindelse med tunnelen i Nedebo men at omfanget ikke var endeligt fastlagt og forvaltningen

gjorde rede for en prognose.

4 cykelstier Skeevinge, Nr. Herlev mm, Ngdebo
Udvalget blev orienteret om at afslutning af 4 cykelstiprojekter med senest etablering af tunnel og sti til Nedebo
forventes afsluttet efteraret 2018. Samlet anlaegsramme for alle projekter er pa 46,7 mio. kr.

De gvrige cykelstiprojekter imellem Hillerad og henholdsvis Nr. Herlev, Skaevinge og Allerad gennem Hammersholt
er udfart og saledes udestar pa nuveerende tidspunkt alene feerdiggarelse af delprojektet Nadebo —
Grgnnevangskolen, herunder stitunnellen ved Ngdebovej og stiforbindelse mellem Jespervej og Gribskov.

| forbindelse med projektet er et merforbrug. Seerligt stiunderfaringen under Hilleradvejen ved Nadebovej har veeret
ramt af en reekke uforudsete problemstillinger, som har medfart betydelige merudgifter. Det er blandt andet
ekstraordinaer grundvandssaenkning, eendrede arbejdsmetoder som fglge af vand og krav fra Vejdirektoratet.
Desuden vil etablering af en ny sti mellem Jespervej og Gribskov, hvor byradet har truffet beslutning om at
igangseette ekspropriation til forlaegning i stedet for opgradering af trampestien til egentlig sti, medfere
ekstraomkostninger.

De samlede merudagifter til tunnelen mv. er i starrelsesordenen 5 mio. kr.

Cykelstier i bymidten

Projektet Cykelstier i Bymidten omfatter Frederiksvaerksgade, som er afsluttet, samt cykelstier pa Selskovvej og
Tamsborgvej. Samlet bevilling 11,5 mio. kr. hvoraf 4,5 mio. kr. i 2018 og 2,5 mio. kr. i 2019. Selskovvej foreslas
udfgrt sammen med Frejasvej med igangsaetning 2.-3. kvartal 2019 og afslutning medio 2020. Tamsborgvej foreslas
udfert i lgbet af 2019. Pa grund af flere udgifter end oprindeligt kalkuleret pa Frederiksveerksgade samt reviderede
prisoverslag for Tamsborgvej vurderes nu, at alle cykelstierne ikke kan bygges inden for den meddelte bevilling.
Forvaltningen vil udarbejde egentlige projekter med reviderede prisoverslag forud for endelig beslutning om
igangsaetning. Herunder vil der blive set pa om projekterne kan tilpasses herunder ogsa om forventede udgifter til
Selskovvej kan reduceres sa forventet merforbruget mindskes. Dette arbejde pagar. Forvaltningen bemeerker, at der
har veeret afholdt radgiverudbud for cykelstierne pa Frejasvej, som er en del af Frederiksbro-projektet, og Selskovvej
og at tilbud nu vurderes.

Holmegardsve;j
Cykelsti langs Holmegardsvej, hvor der i 2018 nu er afsat 0,5 mio. kr. og i 2019 er afsat 9,5 mio. kr. Her igangseettes
projektering og udbud efterar 2018 med henblik pa at kunne afslutte anlaegget medio 2019.
Bilagt sagen er: Anlaegsplan 2018-2021, oktober 2018.

Retsgrundlag

Lov om offentlige veje.

GKONOMI

Pa baggrund af merforbruget i forbindelse med tunnelen og forslag om at etablere en egentlig sti med fast
belaegning mellem Jespervej og skoven har sagen bevillingsmaessige konsekvenser. Der er behov for en
tilleegsbevilling i starrelsesordenen 5 mio.kr.

Kommunens gkonomiske styringsprincipper tilsiger, at der som udgangspunkt ikke ydes tillaegsbevillinger fra



kassebeholdningen. Safremt sagen fremmes, kan sagen finansieres inden for de afsatte anleegsrammer i
Budget 2018-2021 via bortprioritering af projekter pa den eksisterende anlaegsplan jf. bilag. | bilaget er
markeret en vurdering af, hvilke anlaeg der kan fraveelges.

Alternativt kan der ydes en tillaegsbevilling fra kassebeholdningen til sagen, der indarbejdes i budgetopfalgning
3-2018

INDSTILLING

Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at indstille til gkonomiudvalget og byradet at:
1. der meddeles en tilleegsbevilling til radighedsbelgb og anlaegsbevilling pa 5.000.000 kr.
2. at udvalget traeffer beslutning om finansieringen.

BESLUTNING | ARKITEKTUR, BYPLAN OG TRAFIKUDVALGET DEN 03-10-2018

Udvalget godkendte indstillingens punkt 1.

| forhold til indstillingens punkt 2 ser udvalget sig ikke i stand til at finde finansieringen inden for udvalgets
rammer.

Udvalget sender sagen videre til gkonomiudvalget og byradet.



Indkgb af byrumsinventar, orienteringsag

Sagsfremstilling

Formalet med sagen er at orientere Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget om det valgte byrumsinventar, som byradet
har besluttet at indkgbe.

Sagen har senest vaere behandlet pa made den 27.juni 2018 i byradet, hvor processen for borgerdialog, i
forbindelse med helhedsplan for Torvet, blev godkendt. Som en del af denne proces indgik 1:1 afprgvninger pa
stedet af de 7 gr@nne porte samt indkab af nye baenke. Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget skulle efterfglgende
orienteres, nar forslag til indkab af byrumsinventar forela.

Byradet har besluttet at indkgbe fglgende byrumsinventar:
1. 3 runde baenke i hardtree i varierende starrelse, med og uden henholdsvis rygleen og armleen
2. Ca. 27 flytbare treeer i specialfremstillede stalbeholdere med indbygget vandingsanleeg.

| vedheeftede bilag er det valgte inventar beskrevet mere detaljeret.
Mgbler og traeer seettes i ordre til opstilling omkring uge 43.

De opstillede traeer og baenke vil herefter indga som en del af den brede borgerdialog omkring helhedsplanen.
Traeerne kan efterfglgende plantes pa Torvet og indga i en permanent Igsning. Specialbeholdere kan genanvendes
andre steder i byen.

Retsgrundlag

Ikke relevant for sagen.

GKONOMI
Udgifter afholdes af den meddelte anlaegsbevilling. Budget for indkab fremgar af vedhaeftede bilag.

INDSTILLING

Direktionen indstiller at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget tager orienteringen til efterretning.

BESLUTNING | ARKITEKTUR, BYPLAN OG TRAFIKUDVALGET DEN 03-10-2018

Udvalget tog orienteringen til efterretning.




Nedlzeggelse af vejarealer - Frederiksbroprojektet

Sagsfremstilling

Formalet med sagen er at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget indstiller til gkonomiudvalget og byradet at traeffe
endelig beslutning om nedlaeggelse af private og offentlige veje ved Frederiksbro.

Nedlaeggelse af vejarealer
Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget, skonomiudvalget og byradet behandlede i august 2017 en sag om forelgbig
beslutning om nedlaeggelse af vejarealer i forbindelse med realiseringen af lokalplan nr. 415.

Det er en forudsaetning for realisering af lokalplanen, at vejene i omradet nedleegges, idet der skal eendres
veesentligt i trafikstrukturen i omradet. P& kortbilag 1 ses den fremtidige trafikstruktur.

Den pateenkte beslutning har veeret sendt i haring i 8 uger. Der er i hgringsfasen indkommet et feelles hgringssvar fra
ejerne af matrikel 1vk og 1yf (bilforhandlerne pa Frejasvej). Haringssvaret er vedlagt som bilag 2.

Haringssvaret udtrykker en bekymring i forhold til indholdet af lokalplan nr. 415. Saledes er et ankepunkt i
indsigelsen frygt for, at den gstlige vejadgang til de to ejendomme, via Trollesmindeallé, nedleegges for der er
etableret en ny vejforbindelse fra gst, hvorved de to ejendomme midlertidigt vil miste en vigtig adgang for
vareindlevering.

I henhold til lokalplan nr. 415 § 5.7 og 5.8 nedlaegges Trollesmindeallé, men samtidigt forpligtes den fremtidige ejer
af lokalplanomradet til at etablere en ny vejforbindelse via den forlagte Trollesmindeallé, og herunder en adgang til
udkgrsel til Herredsvejen.

For at imgdekomme indsigelsen har forvaltningen meddelt klagerne at ville sikre en anleegslogistik, der tager hgjde
for, at adgangen via den eksisterende Trollesmindeallé opretholdes under arbejdet med at forlaegge
Trollesmindeallé, og etablering af en ny vejforbindelse fra Trollesmindeallé til bilforhandlerne. Samtidigt har
forvaltningen tilbudt at etablere midlertidig vejadgang via Herredsvejen, safremt adgangen via Trollesmindeallé
forhindres.

Forvaltningen vurderer at et sddant tilsagn medfgrer, at indsigelsen i sin substans imgdekommes, og derfor ikke
lzengere har betydning for nedleeggelse af vejarealerne.

Kommunens projekt med etablering af cykelstier langs Frejasvej koordineres i videst muligt omfang med
anlaegsprojektet for forleegning af Trollemindealle, saledes at generne fra de samlede anleegsarbejder minimeres.
Pa kortbilag 4 ses skitse af stiprojektet langs Frejasvej foran de to bilforhandlere.

Alle ejere, der mister deres adgangsvej til deres ejendomme, far en ny adgangsve;.

Offentlige veje, der nedleegges:

1. Del af Trollesmindeallé, litra "m” Hillergdsholm, Hillerad Jorder

2. Offentlig sti fra Roskildevej/Slangerupsgade mod vest, matr.nr. 6ba og litra "cl” Hilleradsholm, Hillergd Jorder
3. Del af rabatareal langs Roskildevej, litra "bu” Hilleradsholm, Hillerad Jorder

4. Pa Thorsvang anlaegges vendeplads ud for matr.nr. 1ree og 1dl Trollesminde, Hillergd Jorder. Fra Thorsvang vil

man ikke lzengere kunne kgre ud pa Trollesmindeallé.

Jf. vejlovens § 127 kan kommunalbestyrelsen rade over de nedlagte offentlige vejarealer. De nedlagte offentlige
vejarealer overdrages til udvikleren af Frederiksbro projektet jf. aftale om mageskifte.

Private faellesveje, der nedlaegges:
- Del af matr.nr. 1xk Hillergdsholm, Hillerad Jorder
- Del af matr.nr. 1hf og 1um Hillergdsholm, Hillergd Jorder



- Mollebrovej, matr.nr. 6au, 6bb Hilleradsholm, Hillerad Jorder.
Pa kortbilag 5 er vist de vejarealer, der nedlaegges.

Herunder redeggres for hvordan de bergrte ejendomme pavirkes:

- Naboejendommen matr.nr. 1uq Hilleradsholm, Thorsvang 9, far adgang via ny udlagt privat feellesvej, del af matr.nr.
1hf Hillergdsholm, Hillergd Jorder, jf. lokalplan 415, § 5.7

- Naboejendommene matr.nr 1yf, 1vk og 1uh Hilleradsholm, Frejasvej 31 og 27 og Trollesmindeallé 8 A
(bilforhandlerne) mister adgang til Trollesmindeallé gennem privat faellesvej (del af matr.nr. 1xk, 1hf og 1um
Hilleradsholm, Hillerad Jorder), men far i stedet mulighed for adgangsvej via nyt vejudleeg jf. lokalplan 415, § 5.7,
fremtidig vejadgang er placeret samme sted som nuvaerende vejadgang.

- Naboejendommen matr.nr. 1ree Trollesminde, Thorsvang 6, bibeholder vejadgang ad Thorsvang. Ejeren af matr.nr.
1dl, Thorsvang 8, far udkgrsel til Trollesmindeallé, jf. lokalplan nr. 415, § 5.9

- Matr.nr. 6ax Hilleradsholm, Trollesmindeallé 1 A (transformerstation) far vejadgang via udlagt sti.

Retsgrundlag

Lov om offentlige veje, § 15 og § 124-127.
Lov om private feellesveje, § 71-72.

GKONOMI

Sagen har ingen bevillingsmeessige konsekvenser. Erhvervelse af ejendomsret til projektets anlaeg er
medtaget i det samlede budget til kommunens anleeg, jf. den meddelte anlaegsbevilling.

INDSTILLING

Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at indstille til gkonomiudvalget og byradet at traeffe
endelig beslutning om at nedleegge de pa kortbilaget viste veje, idet indsigelsen anses for imgdekommet
gennem sikring af stadig adgang fra de gstlige vejforbindelse.

BESLUTNING | ARKITEKTUR, BYPLAN OG TRAFIKUDVALGET DEN 03-10-2018

Udvalget godkendte indstillingen og sender sagen videre til gkonomiudvalget og byradet.




Frederiksbro - Banestien, dispensation fra lokalplan

Sagsfremstilling

Formalet med sagen er, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget treeffer beslutning om dispensation fra lokalplan nr.
415 til midlertidig lukning af Banestien.

| forbindelse med realiseringen af lokalplan 415 har bygherre sggt om i en periode at lukke Banestien. Baggrunden
er, at Banestien i forbindelse med etape 1 af byggeriet skal forlaegges mod nord pa Frederiksbrogrunden, da dele
af bebyggelsen i etape 1 skal placeres, hvor stien i dag forlgber. Stien skal derfor fijernes for at skabe plads til at
bygge raekkehusbebyggelsen. Den forlagte sti bygges sammen med et nyt torv i forbindelse med opfarelse af
bygning 7 pa omradet og forlgber tvaers gennem etape 1.

Banestien kommer derfor i sit fremtidige forlgb til at passere gennem byggepladsen for etape 1 og delvist etape 2.
Det kan ikke lade sig ggre at tilvejebringe en logistik i anlaegsarbejderne, der kan tilgodese opretholdelse af stien i
sit nuveerende eller endelige forlgb under anleegsarbejderne. Pa kortbilag 1 er angivet principskitse for placering af
den eksisterende banesti sammen med den fremtidige bebyggelse.

Banestien er adgang for cyklister og gaende fra omradet omkring Thorsvang og bymidten. Stien har veeret lukket i
en periode pa ca. 174 ar pa grund af Hillerad Forsynings arbejder med etablering af en ny spildevandsledning pa
Frederiksbro-grunden. Forvaltningen bemeerker, at bade beboerne omkring Thorsvang og Hillerad Byrads Lokalrad
har gjort opmaerksom pa, at Banestien bade far, under og efter jordarbejdet og i hele byggefasen bgr holdes farbar.

Forvaltningen har undersggt forskellige alternativer for at holde Banestien aben i perioden. Et forlgb, hvor stien i en
periode forlaegges og lgber langs Roskildevej fra Banesti-tunnellen og mod syd til Trollesmindestien, har veeret
undersggt. Der er en raekke forhindringer for denne Igsning.

For det farste vil en sadan forlaegning betyde, at stiforbindelsen skal forlabe mellem bygherres byggevej og
Roskildevej pa en ca. 100 meter lang streekning. Stien skal Isbe mellem byggepladsvejen og Roskildevej i et
sneevert forlgb. Det bemaerkes, at det er pa denne streekning, at Hillerad Forsynings arbejder med ny
spildevandsledning har medfgart seetninger i belaegningen pa Roskildevej. Der skal derfor foretages genopretning af
Roskildevej sidelgbende med etablering af byggeveje mv. En sti pa denne straekning vil saledes forlgbe mellem et
anleegsarbejde og et vejarbejde i en periode.

En besigtigelse af forholdene pa stedet viser, at tunnellens flgjvaegge, dvs. enden af tunnelvaeggen, der ikke er
overdeekket, har en laeengde og udformning, som vil vanskeliggare muligheden for at sikre oversigtsforhold i
forbindelse med etablering af et sving pa stien mod syd. Den kraevede radius pa stien vil blive sa lille, at det vil
medfgre risiko for, at der opstar farlige situationer med cyklister, der enten undervurderer kurven og dermed karer
ind i den med for hgj hastighed med deraf fglgende risiko for at veelte, eller med modkarende cyklister, der overser
hinanden pa grund af darlige sigtforhold og dermed er i risiko for at stede sammen. Besigtigelsen af banesti-
tunnelen viser desuden, at tunnelen ligger sa lavt i terreenet, at det vil kreeve en meget lang rampe, hvis vejreglernes
krav til maksimalt fald skal overholdes. En rampe med starre fald vil, seerligt i vinterperioden, medfgre risiko for uheld
pa en glat overflade.

Etablering af en skraning/sti fra bunden af tunnelen til en ny midlertidig sti i terraen, vil desuden medfare et behov for
etablering af spuns, dels pa grund af den begraensede plads og dels pa grund af de darlige jordbundsforhold i
omradet. Spunsning til en midlertidig forbindelse vil veere omkostningstung. Samtidig vil spunsning teet ved
Roskildevej risikere at forveerre de skader, der er opstaet i forbindelse med Hillerad Forsyningsprojekt langs
Roskildeve;.

| forbindelse med Hillergd Kommunes retablering af Roskildevej, og i forbindelse med etablering af et nyt
signalreguleret kryds fra Roskildeve;j til Frederiksbro-grunden vil tunnellen formentligt alligevel skulle lukkes i perioder
for at gennemfgre projektet pa den mest hensigtsmaessige made. Specifikt drejer det sig om etablering af stier og
ramper fra de nye busstoppesteder pa Roskildevej og ned pa stien, saledes at der skabes forbindelse fra



stoppestederne og hhv. Frederiksbro og midtbyen.

Derudover forventes retablering af Roskildevej at medfgre en raekke trafikale omlaegninger pa Roskildevej, som ikke
kan udelukkes at medfgre, at tunnellen skal lukkes i perioder for at skabe mulighed for etablering af ramper og
trappeanlaeg til busstoppestedet.

Som alternativ til Banesti-tunnellen er det muligt at anvende den sydligere beliggende Trollesmindesti. Stien er
forbundet med bymidten via en tunnel til Slangerupsgade og derfra videre til bymidten. Der er cykelsti eller feellessti
langs Slangerupsgade pa streekningen. Anvendelse af Trollesmindestien vil medfgre en omvej pa ca. 800 meter for
en cyklist fra Thorsvang til Slangerupsgade, svarende til 3-4 minutters omvejskersel, hvilket ma anses som
acceptabelt i en midlertidig periode, som der er tale om her. Pa kortbilag 2 er vist en skitse for den foreslaede
omvejsrute via Trollesmindestien.

Retsgrundlag
Planlovens § 19, stk. 1.

GKONOMI

Sagen har ingen bevillingsmaessige konsekvenser.

INDSTILLING

Direktionen indstiller, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget meddeler dispensation fra lokalplan nr. 415 til
midlertidig lukning af Banestien, saledes at stien fgrst vil sta feerdig februar 2021 samtidig med ibrugtagning af
bygning 7 og 8.

BESLUTNING | ARKITEKTUR, BYPLAN OG TRAFIKUDVALGET DEN 03-10-2018

Udvalget godkendte indstillingen.

Peter Langer (F) stemte imod.



Tilbagekaldelse af vejret for Campusomradet til Mathilde Parken

Sagsfremstilling

Formalet med sagen er, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget indstiller til gkonomiudvalget og byradet at beslutte,
at vejretten for Campusomradet til den private faellesvej Mathilde Parken tilbagekaldes, og at kommunens
forpligtigelse til at betale kompensation til grundejerne for vejretten ogsa bortfalder.

Byradet besluttede den 25. juni 2014 at tildele vejret for Campusomradet til den private feellesvej Mathilde Parken.
Som kompensation for vejretten skulle der betales 5.616.149 kr. til grundejerne. Hillerad Kommunes andel af
kompensationen udgjorde 1.940.000 kr. Grundejerforeningen har tidligere tilkendegivet, at de er indstillet pa at
acceptere, at kommunen tilbagekalder sin afggrelse om vejret og dermed frafalder kravet pa den tildelte erstatning.

Byradet vedtog den 20. december 2017 lokalplan 432 for centeromradet Campus Hillerad, der erstatter lokalplan
373. 1 den nye lokalplan blev det besluttet, at vejadgang til Campusomradet etableres via tilslutning til Carlsbergve;.
Vejadgangen fra Campusomradet til den private feellesvej Mathilde Parken er aldrig etableret. Grundejerne har heller
ikke faet udbetalt kompensationen. Grundejerforeningen for Mathilde Parken er positiv overfor Igsningen.

Forvaltningen anbefaler derfor, at vejretten for Campusomradet til den private faellesvej Mathilde Parken opheeves,
og at retten til kompensation for vejretten ogsa bortfalder.

Retsgrundlag
Lov om private feellesveje, nr. 1537 af 21. december 2010, § 26, stk. 3.

GKONOMI

Hillerad Kommunes andel af udgifterne til kompensation udger 1.940.000 kr. som tilfgres kassebeholdningen

INDSTILLING

Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at indstille til gkonomiudvalget og byradet:

1. at tilbagekalde vejret for Campusomradet til Mathilde Parken samt ret til kompensation for denne

2. at Hillerad Kommunes andel af udgifterne til kompensation pa 1.940.000 kr. tilfgres kassebeholdningen i
Hillerad Kommune og indgar i budgetopfalgning 3-2018.

BESLUTNING | ARKITEKTUR, BYPLAN OG TRAFIKUDVALGET DEN 03-10-2018

Udvalget godkendte indstillingen og sender sagen videre til gkonomiudvalget og byradet.




Budgetaftale 2019-2022 - indledende drgftelse

Sagsfremstilling

Formalet med sagen er, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget indledningsvis drgfter indholdet af budgetaftale 2019
-2022 indenfor udvalgets ansvarsomrade.

Venstre, Socialdemokratiet, Radikale, Dansk Folkeparti og Konservative har indgaet budgetforlig for 2019-2022.
Byradets 2. behandling og vedtagelse af budgettet finder sted den 10. oktober 2018.

Forvaltningen vil fremlaegge udkast til udmgntningsplan pa udvalgets made i november.

Retsgrundlag

Ikke relevant for sagen.

OKONOMI

Sagen har ingen bevillingsmaessige konsekvenser.

INDSTILLING

Direktionen indstiller, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget indledningsvis drgfter indholdet af budgetaftalen
pa udvalgets ansvarsomrade.

BESLUTNING | ARKITEKTUR, BYPLAN OG TRAFIKUDVALGET DEN 03-10-2018

Udvalget drgftede indholdet af budgetaftalen pa udvalgets ansvarsomrade.




Nyt fra udvalgsformanden og forvaltningen

Sagsfremstilling

Udvalgsformanden og forvaltningen giver en opfelgende orientering vedr. sager draftet pa sidste magde samt
orienterer om aktuelle emner med interesse for udvalget.

Retsgrundlag

Ikke relevant for sagen.

GKONOMI

Sagen har ingen bevillingsmaessige konsekvenser.

INDSTILLING

Direktionen indstiller til, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget tager orienteringen til efterretning.

BESLUTNING | ARKITEKTUR, BYPLAN OG TRAFIKUDVALGET DEN 03-10-2018

Udvalget tog orienteringen til efterretning.
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