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Punkt 1: Lokalplan 451 - Boliger og dagligvarebutik i Ullered Syd,
Bykvarter midt - igangsatning

18/16140

Indstilling
Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at indstille til skonomiudvalget:

1. at igangsatte lokalplan og kommuneplantilleeg for boliger og dagligvarebutik under de forudsatninger, der er
beskrevet i sagsfremstillingen

2. at der arbejdes videre med dagligvarebutikken med lyse tegl og aluminiumsplader (version 2)

3. at der arbejdes videre med en Lidl-butik placeret i den gstlige del af grunden

4. at beslutte om der skal arbejdes videre med forslag 1: Bofzlleskab i 2-3 etager inklusiv delebilordning og ferre
parkeringspladser eller forslag 2: Boliglaenger i 3-4 etager.

Sagsfremstilling

Formaélet med sagen er, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget indstiller til ekonomiudvalget, at igangsette ny lokalplan
for boliger og dagligvarebutik i Ullered Syd, bykvarter midt, samt tilleeg til Kommuneplan 2017, som muligger, at
Ullered bydelscenter kan udvides med en dagligvarebutik est for det nuverende bydelscenter. Skanska ejer den
ubebyggede ejendom i det nuvarende bydelscenter. Lidl har en kebsaftale med ejer af seminariegrunden, Kebenhavns
Professionshgjskole (tidl. UCC), som er betinget af, at der udarbejdes en ny lokalplan.

Lidl og Skanska har praesenteret et projekt, hvor der etableres boliger i den nordvestlige del af bydelscentret i form af et
bofzlleskab, eller alternativt boliger, i stil med det planlagte byggeri i bydelscentret syd for Frederiksverksgade. Projektet
indeholder en dagligvareforretning pa 1500 m2.

Den 18. september 2019 behandlede byradet status for planopgaver og prioritering af lokalplaner”. ”’Status for
lokalplaner” er vedlagt som bilag og lokalplanen er prioriteret som nr. 3 pa listen. Bygherre praesenterede projektet pa
Arkitektur, Byplan og Trafikudvalgets made den 3. april 2019. Udvalget indstillede til skonomiudvalget ikke at
igangsette lokalplan. Bygherre valgte at treekke projektet inden ekonomiudvalgets mede og er nu vendt tilbage med to
forslag til et boligprojekt med ferre etager end projektet der blev praesenteret den 3. april 2019.

Forvaltningen har partshert Netto og Ulleredbyen Grundejerforening, hvis ejendomme kommer til at indga i
lokalplanomradet og féet svar fra Netto og de gvrige grundejerforeninger i Ullered, ogsa bydelsforeningerne uden for
lokalplanomradet, der ikke er blevet partshert. Tilbagemeldingen fra grundejerforeningerne er, at de ikke ensker en ny
dagligvareforretning i krydset, men gerne ser, at der kan bygges boliger pa grunden vest for Netto, sa laenge byggeriet
ikke er for hejt. Nettos ejer Salling Group A/S er imod at muligheden for at etablere en ny dagligvareforretning flyttes. De
gor opmaerksom pa, at de selv tidligere har forespurgt om muligheden for at etablere en dagligvarebutik pé den
pageldende placering. Svarene er vedlagt som bilag.

Bygherre er inviteret til at fremlegge projektet pa medet i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget.

Dagligvarer

Lidl ensker at opfere en dagligvareforretning ast for Netto og det nuverende bydelscenter pa 1.500 m2 med en
bebyggelsesprocent pa 41%. Hvis der skal etableres en dagligvareforretning, ved krydset Tulstrupvej/Frederiksverksgade,
vil det vaere nodvendigt at udvide Ulleredbyens bydelscenter. Det kan ske ved at vedtage et kommuneplantilleg, der
medtager omradet i kommuneplanens rammeomrade UL.C.1 (se kort i vedlagte startredegerelse).

Bydelscenter med rummelighed til 2 dagligvarebutikker har varet en del af kommuneplanlaegningens
detailhandelsstruktur siden 2006, da der blev vedtaget et kommuneplantilleeg, i forbindelse med vedtagelse af
rammelokalplanen 334 for Ullered Syd. I den geldende lokalplan 394 for Ullered Syd bykvarter midt, kan opferes op til
3.000 bruttoetagemeter butiksareal. Dagligvarebutikker ma maksimalt have en sterrelse pa 2000 m2. Dvs. ejeren har en
byggeret i henhold til geeldende lokalplan til at opfere en dagligvarebutik inden for bydelscentret.

Forvaltningen anbefaler, at der udarbejdes kommuneplantilleeg og forslag til en lokalplan, under forudsatning af
folgende:

¢ Der afsettes de nedvendige arealer til forsinkelse af regnvand, samtidig med at kommuneplanens krav til udenders
bilfri opholdsarealer fastholdes.



o Lokalplanen udarbejdes, sa de vejledende stejkrav kan overholdes.

o Lidl-butikken placeres i den gstlige del af grunden og parkeringsarealerne nermest udkerslen i den vestlige del af
grunden.

* At bygherre finansierer de nedvendige vejanleg i forbindelse med den udbygningsaftale, som Lidl har tilbudt
Hillered Kommune.

Lidl foreslar to forskellige arkitektoniske lgsninger. Forvaltningen anbefaler, at der arbejdes med en ében og inviterende
butiksfacade mod parkeringspladsen, hvor livet i bygningen ses fra gaden og at der arbejdes videre med Version 2 med let
udtryk med lyse tegl og aluminiumsplader (se bilag).

Version 1: De morke tegl har dybere og leengere relief i facaden samt et l&engere tagudheng. Der giver en fin kontrast
mellem teglfacaderne og de lette glaspartier.

Version 2: Der er her flere materialer i spil, ligesom den klart definerede indgangsport fungerer godt, som et fremspring i
facaden. Losningen har et let udtryk med lyse tegl og aluminiumsplader

Trafik

Lidl har tilbudt Hillerad Kommune en udbygningsaftale for at sikre de nedvendige vejudbygninger og fysiske tiltag ved
krydset. Det er en forudsatning for at endre bydelscentrets udstrekning, at bygherre finansierer de nedvendige
vejudbygninger, da Hilleread Kommune ikke har budgetteret med de vejudbygninger, der vil veere nedvendige for at
etablere en trafiksikker losning. Udbygningsaftalen skal tage udgangspunkt i et projekt, der kan godkendes af
vejmyndigheden, det kan f.eks. inkludere et signalreguleret kryds.

Pa baggrund af bemaerkninger fra Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget har Lidl &endret pa projektet, sa placeringen af
butikken og parkeringsarealerne er byttet om. Det vil dog vere en mere trafiksikker lgsning, hvis Lidl-bygningen placeres
ost for parkeringsarealerne, sd man undgar at lastbiler med varelevering skal bakke ind over indkerslen til
parkeringspladserne. Forvaltningen anbefaler derfor, at vaelge losningen med Lidl-butikken i den gstlige del af grunden og
parkeringspladserne nermest udkerslen (se startredegerelsen, figur 8 og 9).

Den foreslaede placering af butikken vil give mulighed for en stiforbindelse mellem den ny Lidl butik og Netto, s& der
sikres en direkte forbindelse mellem butikkerne, hvor det ikke er nadvendigt at skulle ud pa Frederiksvarksgade.

Boliger

Skanska ensker at opfare etageboliger vest for den eksisterende Nettobutik. I dag er omradet i kommuneplanen udlagt til
centeromrade og bydelscenter med mulighed for at lokalplanlagge for butikker, etageboliger, liberalt erhverv samt
restauranter og caféer. Da kommuneplanen stiller krav om, at der skal vare butikker, caféer og lignende i stueetagen, vil
det vaere nedvendigt at vedtage et kommuneplantilleeg, som udleegger omradet til boliger. Hvis der gives mulighed for
feerre p-pladser, i forbindelse med en delebilordning, vil det ligeledes krave, at kommuneplanens parkeringsnorm @ndres
med et kommuneplantilleg.

Skanska har indgéet et samarbejde med EcoVillage og ensker at etablere et bofaelleskab i 2-3 etager (forslag 1). For at de
kan fa plads til de enskede boliger og tilherende udenders opholdsarealer foreslar de, at der afviges fra kommuneplanens
krav om 172 parkeringsplads pr. bolig, da en delebil kan telle for mere end en bil. De henviser til, at erfaringer fra bl.a.
Kebenhavn viser, at en delebil kan erstatte 5-10 privatbiler. Der er forskel pé Hillerad og en tet by som Kebenhavn, der er
derfor ikke nogen garanti for at erfaringerne kan overfores til Hillerad, hvor det i Ullered tager ca. 20 min. med kollektiv
trafik, at komme til Hillered Station. Bygherre foreslér, at en delebilplads skal telle for 6 parkeringspladser. Det vil
betyde, at der vil vaere en parkeringsplads pr. bolig plus delebilpladserne. Pladserne til delebiler skal derfor primeert gore
det ud for husstandens bil nummer 2. Forvaltningen har ikke mulighed for at vurdere om en delebilplads kan gere det ud
for 6 parkeringspladser og anbefaler, at man kan preve muligheden af, hvis man ensker at fremme delebilordninger i
Hillerad Kommune. Delebilordningen er en forudsatning for, at bygherre vil g videre med etablere et bofalleskab.

Det kan stilles som betingelse for en dispensation, at de resterende parkeringspladser etableres, hvis delebilordningen
opherer eller ikke fungerer efter hensigten. Hvis byradet valger at afvige fra kommuneplanens parkeringsnorm anbefaler
forvaltningen, at kravet samtidigt tinglyses pa ejendommen, s& kommende ejere bliver bekendt med, at der er givet
dispensation, og at der er knyttet en betingelse hertil. Forvaltningen anbefaler samtidigt, at &ndringen af
parkeringsnormen formuleres som en forsegsordning, s& det ikke danner praecedens. Delebilordningen vil gaelde for
omradet fremadrettet, men lignende ordninger vil ikke blive foresléet indfert andre steder, for forvaltningen har haft
mulighed for at evaluere pa erfaringerne fra Ullerad bydelscenter.

Hyvis byradet beslutter ikke at dispensere for parkeringsnormen, har bygherre prasenteret et andet scenarie med mere
traditionelle boliger i 3-4 etager (Forslag 2). Boligprojektet bestar af to blokke pé 3 og 4 etager, i stil med det kommende



byggeri pa den anden side af Frederiksverksgade (se bilag, startredegarelse).
Retsgrundlag

Planlovens kapitel 4 og 5.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.
Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 04-03-2020

Milo Larsen, Ib Kaa og Peter Nymann-Jergensen fra Skanska og Christina Birlie fra Lidl praesenterede oplag for
udvalget.

Udvalget besluttede at holde et borgermede pé baggrund af den fremlagte startredegerelse og vil efterfelgende tage
stilling til om der skal igangsettes lokalplan og kommuneplantilleg.

Udvalget sender sagen videre til gkonomiudvalget.

Afbud: Lars Ole Skovgaard Larsen (V)
Bilag

Startredegorelse
Kort over Ullergd bydelscenter
Svar pé partshering

Status for lokalplaner



Punkt 2: Lokalplan 457 for boligomrade ved Dyremosegaird - forslag til
offentlig fremlaggelse

19/13565

Indstilling
Direktionen indstiller, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget indstiller til eskonomiudvalget og byradet:

1. at godkende lokalplanforslag 457 for nyt boligomrade ved Dyremosegérd til offentlig fremleggelse i 8 uger fra den
31. marts 2020 til og med den 26. maj 2020
2. at lokalplanforslaget ikke miljevurderes.

Sagsfremstilling

Formaélet med sagen er, at byradet godkender forslag til lokalplan 457 for boligomrade ved Dyremosegard til offentlig
fremleeggelse 1 8 uger, samt godkender at der ikke udarbejdes en miljgvurdering af lokalplanen.

Hillered Kommune har haft ejendommen Dyremosegérd i udbud. Den 26. juni 2019 vedtog byradet at acceptere et tilbud
fra HusCompagniet om keb af en del af det udbudte omrade og en fuld lokalplanproces blev igangsat.

Den 18. september 2019 behandlede byradet status for planopgaver og prioritering af lokalplaner”. ”Status for
lokalplaner” er vedlagt som bilag og lokalplanen er prioriteret som nr. 1 pa listen.

Den 6. november 2019 prasenterede HusCompagniet et projekt for Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget. Udvalget
godkendte p4 samme mede indstillingen om igangsattelse af en ny lokalplan med bemaerkning om, at der i forbindelse
med lokalplansprocessen skulle overvejes mulighed for gennemkerende trafik mellem Borupvej og Ny Harleseve;.
Udvalget sendte sagen videre til skonomiudvalget, der godkendte Arkitektur, Byplan og Trafikudvalgets indstilling.

Forud for udarbejdelse af lokalplanen er der holdt et indledende borgermede den 12. december 2019. Der deltog ca. 25
borgere pad medet, hvor bebyggelsesplanen, veje og stier og stgj blev dreftet. Der fremkom blandt andet forslag om:

en lavere hejde pa bygningerne pa de fire vestlige grunde mod nabobebyggelsen Dyrelunden

en gron beplantet stgjvold mod Borupvej, frem for et stgjhegn

en lavere fartgraense pa Borupvej

en stiforbindelse til Ny Harlgsevej

en ny fodgaengerovergang, uden for lokalplanomradet, p&4 Borupvej, mellem Dyrelunden og Kaj Sommers vej.

e o o o o

Lokalplanens omrade

Det nye lokalplanomrade er pé ca. 8,5 ha og beliggende ud til Borupve;j i den estlige del af Skaevinge. Omradet er
omfattet af matrikel 23q og 23a, Skeevinge By. Lokalplanomréidets areal har frem til den 31. august 2019 varet
bortforpagtet, og ligger i dag brak.

Forhold til kommuneplanen

Projektomrédet er omfattet af kommuneplanrammerne SV.B.17 og SV.B.20, der udleegger omrédet til blandet
boligomrade med mulighed for at opfore dben-lav og tet-lav boliger. Rammeomraderne kan kun anvendes til boligomrade
med maximale antal etager pa 2 og en maksimal hejde pa 8,5 m. Bebyggelsesprocenten er maksimalt 30 for aben-lav og
40 for teet-lav. Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med kommuneplanenes rammer.

Lokalplanforslagets indhold

Lokalplanen giver mulighed for en udstykning til blandet &ben-lav og tet-lav boligbebyggelse og tilherende veje, stier og
gronne omrader. Omradet vil blive vejbetjent fra Borupvej af en ny fordelingsvej og to interne boligveje. Der etableres
stiforbindelser gennem omradet, som forbinder bebyggelsen med de grenne omrader og det dbne land i ost. Lokalplanen
vil give mulighed for individuelle huse opfert i forskellige facadematerialerne som trae, teglsten i blank og pudset mur
eller vandskurede overflader. Tagformerne vil ligeledes kunne variere mellem fladt, ensidig, saddeltag og valmet, med en
tagbelagning i f.eks. tegl, beton, tagpap eller skifer.

Grenne omrader og regnvandsbassin
Boligomradet bindes sammen af en gron struktur bestdende af karaktergivende traeer langs vejene, feelles opholdsarealer
med traeer og buske, samt en gron kile i den nordlige del. For at skabe en naturlig overgang mellem boligomradet og det



abne land mod ost, skal der etableres et beplantningsbelte pa de parceller, der danner lokalplanomradets ostlige
afgreensning. De faelles opholdsarealer skal skabe gode rammer for kontakt og fellesskab mellem beboerne. Til
héndtering af omréadets regnvand vil der blive etableret et forsinkelsesbassin mod Borupvej. Omradet udformes som et
naturligt landskabselement, og der anlaeegges beplantning og stier, s det kan benyttes som rekreativt omrade.

Stajvold

Lokalplanen skal muliggere, at der kan etableres en stgjvold mod Borupve;j til nedbringelse af stgj. Der laegges vegt pa at
stogjvolden anleegges med fokus pa biodiversitet og landskabstilpasning. Naturvariationen opnds ved at volden anlegges
med rdjord og ikke tilferes muldjord. Udlaegning med ren rajord vil naturligt fremme ngjsomme, hjemmehgrende arter,
hvilket vil berige plante- og ikke mindst insektlivet. Der kan eventuelt tilsds med naturligt foreckommende vilde arter.
Landskabeligt anleegges volden med varierende bredde og bugtet sdledes at den fremstar varieret og ikke ensformig i det
flade landskab.

Trafik

Den planlagte fordelingsvej vil ogsé kunne vejbetjene en fremtidig etape 2, mod nord. Vejen planlegges til kun at blive
tilsluttet Borupvej, da det vurderes at en forbindelse mellem Borupvej og Ny Harlgsevej vil kunne give udfordringer med
en hej andel af gennemkerende trafik i det nye boligomrade. I forbindelse med den videre lokalplanlagning af den
resterende nordlige del af Dyremosegard, skal der i en trafikanalyse ses pa konsekvenserne for de omliggende veje af en
gennemgaende kontra en blind vej gennem Dyremosegard. I den vestlige del af omradet anlaegges en sti, der tilsluttes
cykelstien langs borupvej. Stien anleegges med belysning og planlaegges til at kunne blive tilsluttet Ny Harlesevej, i en
fremtidig forbindelse.

Miljevurdering

Forvaltningen har gennemfort en screening af planen i henhold til miljevurderingsloven. Screeningen har vist, at planen
ikke vurderes at kunne fa vesentlig indvirkning pa miljeet. Der udarbejdes derfor ikke en miljevurdering af lokalplan
457. Screeningsskemaet er indsat som bilag i lokalplanforslaget.

Hering

Forvaltningen vurderer, at haringsperioden skal fastsaettes til 8 uger, i perioden fra den 31. marts 2020 til og med den 26.
maj 2020. I forbindelse med heringsperioden vil der blive aftholdt et borgermade. Forst efter heringen behandler byradet
borgernes haringssvar og vedtager eventuelt lokalplanen endeligt.

Retsgrundlag
Planlovens § 24 og miljevurderingslovens § §.
Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.
Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 04-03-2020

Udvalget godkendte indstillingen og sender sagen videre til skonomiudvalget og byréadet.

Afbud: Lars Ole Skovgaard Larsen (V)
Bilag

Lokalplan 457 for Boligomréde ved Dyremosegard

Status for lokalplaner



Punkt 3: Lokalplan 455 for store udvalgsvarebutikker pa Slangerupgade -
igangsatning

19/1435

Indstilling

Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at indstille til skonomiudvalget at igangsette en lokalplan
for store udvalgsvarebutikker pé Slangerupgade S6A - B under de forudsetninger, som er nevnt i sagsfremstillingen.

Sagsfremstilling

Formalet med denne sag er, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget indstiller til skonomiudvalget, at der skal igangsattes
en ny lokalplan for store udvalgsvarebutikker pa Slangerupgade 56A - B med en minimums butikssterrelse pd 800 m2.

Frederiksborggruppen A/S og Innovater A/S har anseggt om igangsattelse af lokalplanarbejdet for store
udvalgsvarebutikker ved Slangerupgade 56 A - B i Hillered bymidte med Fatex som nabo. Udviklerne af omradet har
indgaet forhandsaftale med de to butikker, der planlagges for.

konomiudvalget behandlede pa mede den 18. september 2019 Status for planopgaver og prioritering af lokalplaner”.
Da Kebenhavnsvej 26-28 er trukket tilbage, er nervarende Ip-ansggning nr. 5 pa listen — se bilag.

Gzldende planlegning

Projektet overholder kommuneplanens bestemmelser for rammeomréde SB.C.15, der udleegger omradet som
centeromrade med en specifik anvendelse til bycenter. Bygherre anmoder om et plangrundlag, der muligger store
udvalgsvarebutikker med et samlet butiksareal pa op til 3.800 m2. Minimum butikssterrelse fastsattes i overensstemmelse
med kommuneplanen til 800 m2. Der resterer en ramme pa 13.000 m2 til udvalgsvarer i kommuneplanens rammeomrade,
sa der er rummelighed til projektet. Der etableres parkeringspladser i overensstemmelse med kommunens krav til
parkering, ligesom der anlegges opholdsareal i overensstemmelse med kommuneplanens generelle rammer.

Lokalplan 391 er i dag geeldende for omradet. Denne udleegger omradet til folgende anvendelser:

kulturelle og sociale formal, herunder frikirke, kontor, offentlig og privat service, beboelse i form af mindre etageboliger
samt liberalt erhverv. Denne lokalplan giver ikke mulighed for det enskede projekt og er ligeledes ikke i
overensstemmelse med gaeldende kommuneplan for omradet og aflyses med den nye lokalplan.

Detailhandelsanalyse

Der er udarbejdet et detailhandelsnotat i forbindelse med udviklingen af projektet, hvori det vurderes hvad de
overordnede konsekvenser for detailhandelen i Hillerad bymidte og den @vrige del af Hillerad by vil vaere ved realisering
af det ansggte projekt. Vurderingen er, at butiksudbuddet i Hillered bymidte vil blive styrket ved realisering af projektet.
Det vurderes, at projektet vil flytte ekstra 45 — 55 mio. kr. inkl. moms til Hillerad bymidte, hvilket svarer til en stigning pé
knap 5 % af den samlede udvalgsvareomsatning i Hillered bymidte. | Kommuneplan 2017 er det fastlagt, at Hillered
bymidte skal vare detailhandelens centrum og tilbyde butiksudbud pé regionalt niveau for kommunens borgere, turister
og forbrugere i Nordsjaelland. Intentionerne i Planloven, og saledes ogsa i Hilleread Kommune er, at den
detailhandelsmassige udvikling skal foregé indefra og ud. Projektet opfylder dette kriterie og er séledes med til at
understotte kommuneplanens mél om at sikre en steerk detailhandel i bymidten.

Trafik

Der er udarbejdet en trafikanalyse i forbindelse med udviklingen af projektet, som gor rede for nuvaerende og fremtidig
trafikafvikling, trafiksikkerhed og parkeringsbehov. Pa baggrund af denne, og en yderligere detaljering af projektet i
samarbejde mellem udvikler og forvaltning, vurderer forvaltningen, at den afledte trafikafvikling kan héndteres. Der skal
veere indkersel til omradet fra Slangerupgade og fra krydset ved Roskildevej og henover Fotex’ parkeringsplads. Udvikler
af omradet har en forh&ndsaftale med Salling Group om at omdanne en del af Fatex’ parkeringsplads til indkersel til det
nye butiksomrade. Herudover har forvaltningen sikret, at vareleveringen til omradet kan ske uden, at lastbiler skal bakke
ind i omradet fra de offentlige veje. Dette for at sikre, at trafikken i omradet bliver s& sikker som muligt.

Da arealet er forholdsvist smalt er der ikke plads til at reservere areal til gdende trafik i omradet — som f.eks. fortov. Det er
derfor forvaltningens anbefaling, at trafikken i omradet skal ske pa de blade trafikanters premisser. Dette kan f.eks. ske
ved belaegningsvalg eller en detaljering i beleegningen, der fremmer langsom kersel, sa den kerende trafiks hastighed er s&
lav, at det er attraktivt og trygt for fodgangere at faerdes pa langs og pé tvaers af arealet i hele dets udstraekning - arealet
skal séledes ikke traditionelt opdelt i kere- og gangarealer. Derfor vil der i lokalplanleegningen blive sat krav til hvorledes
dette sikres bedst muligt.

Arkitektur og skala



Butikkerne er placeret trukket langt vaek fra Slangerupgade og vil blive maksimalt 2 etager hgje med fladt tag. Derfor er
det forvaltningens vurdering, at det rent skalameessigt ikke vil f& nogen betydende indflydelse for villaomradet mod ost.
Dette graenser allerede op til Fatex’ store butiksbygning samt den sterre erhvervsbygning, hvor Hillered Motor Co. er
placeret. Den tilbagetrukne placering af den nye bebyggelse betyder, at den udelukkende graenser op til bebyggelse i en
stor skala ligesom den enskede bebyggelse. Dette stemmer overens med den kommende arkitekturpolitik, hvor det forste
af seks pejlemerker netop er, at arkitekturen skal passe ind i helheden. Mod nord er nabobebyggelsen en stor
butiksbygning (Fetex), mod syd er det en sterre erhvervsbygning (Hillerad Motor Co.) og mod vest er det nye bykvarter
”Frederiksbro” under opfersel - ogséd med bebyggelse i stor skala. Det er séledes forvaltningens vurdering, at den nye
bebyggelses omfang er tilpasset den kontekst, som bygningerne vil blive placeret i. Det er ligeledes forvaltningens
vurdering, at den gnskede arkitektur med betonoverflader med forskellige bearbejdninger er tilpasset konteksten.
Forvaltningen anbefaler, at der vil komme krav i lokalplanen om, at bygningens facader, der er synlige fra specielt
Roskilevej, Slangerupgade og indkerslen henover Fotex’ areal skal bearbejdes, s& den bade begrennes og opbrydes med
f.eks. facadeelementer af tra, jern eller lignende materialer. De gvrige facader skal ligeledes bearbejdes, s& det opnas en
arkitektonisk helhed for projektet. Saledes lever projektet op til den kommende arkitekturpolitik, der opfordrer til at ny
bebyggelse skal bidrage positivt til omgivelserne gennem bl.a. facadedetaljering.

En del af lokalplanomrédet ligger inden for en indblikskile til Frederiksborg Slot, men da projektet enskes opfert i maks.
2 etager i op til 10 meters hgjde, vil der ikke komme konflikt med denne.

Brand og redning

Grundet placering i skel er projektet allerede nu screenet i forhold til geeldende retningslinjer for brand og redning, sa det
er sikret at disse kan overholdes med den enskede placering. Da den nye bebyggelse ligeledes enskes placeret helt i skel,
skal det deklareres, at brandudgange kan ske henover Fotex’ areal. Dette har udviklere en forh&dndsaftale med Salling
Group om.

Forvaltningen anbefaler, at der udarbejdes et forslag til lokalplan med baggrund i det fremlagte projekt. Dette ber ske med
serlig fokus pé folgende opmarksomhedspunkter:

¢ Der skal vare fokus pa bearbejdning af facaderne specielt mod de omgivende veje, sa bebyggelsen opnar en god
kvalitet, specielt hvor det er mest synligt fra offentligt tilgeengelige arealer.
¢ Der skal vere fokus pa intern trafiksikkerhed i omréadet, da al trafik foregar blandet.

Med igangsetning af en lokalplan beslutter gkonomiudvalget, at forvaltningen skal udarbejde et forslag til lokalplan. I
forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanforslaget vil der blive holdt et tidligt borgermede om startredegerelsen.
Borgermedet vil blive atholdt onsdag d. 1. april. kI. 19:30 — 21:00 pa Hillered R&dhus. Lokalplanforslaget skal senere
behandles og besluttes af byradet for at kunne blive sendt i offentlig hering. Forvaltningen vurderer, at heringsperioden
skal fastsaettes til 8 uger. Der holdes borgermade i haringsperioden. Farst efter haringen behandler byraddet borgernes
haringssvar og vedtager eventuelt lokalplanen endeligt.

Retsgrundlag
Planlovens kapitel 5.
Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.
Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 04-03-2020

Jesper Lorentzen fra Frederiksborggruppen og Peter Sggaard fra Innovater preesenterede oplag for udvalget.
Udvalget godkendte indstillingen.

Udvalget bemerker, at der i lokalplansprocessen skal arbejdes videre med det arkitektoniske udtryk i forhold til facade og
begrenning samt udtrykket mod Slangerupgade.

Udvalget sender sagen videre til gkonomiudvalget.

Afbud: Lars Ole Skovgaard Larsen (V)
Bilag

Startredegerelse - store udvalgsvarebutikker ved Slangerupgade
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Punkt 4: Arkitekturpolitik - heringssvar og eendringsforslag

18/4248
Indstilling
Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at:

1. godkende de forslaede aendringer til arkitekturpolitik og -screening
2. besvare heringssvarerne i henhold til heringsnotatet.

Sagsfremstilling

Formaélet med sagen er, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget skal beslutte, om forslag til arkitekturpolitik skal
godkendes med de forslaede andringer.

Byrédet besluttede den 30. oktober 2019 at sende forslag til arkitekturpolitik i offentlig hering i 8 uger i perioden den 11.
november 2019 — den 6. januar 2020. I heringsperioden blev der holdt borgermede den 5. december 2019, hvor forslaget
blev praesenteret og borgere kunne stille spergsmaél og forslag.

Videre proces

Efter Arkitektur, Byplan, og Trafikudvalgets behandling af sagen vil forvaltningen revidere forslag til arkitekturpolitik og
—screening. Dernast vil dokumenterne igen blive forelagt Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget i april 2020 hvorefter
gkonomiudvalget og byrddet vil behandle sagen endeligt.

Heringssvar
I heringsperioden er der kommet ni heringssvar, og forvaltningen har udarbejdet et heringsnotat, hvor heringssvarerne
kan leeses i deres fulde leengde (bilag 3). Forvaltningens vurdering og indstilling til endringer fremgér i heringssvarerne.

De indkomne heringssvar spender fra konkrete @endringsforslag til mere generelle kommentarer omkring arkitektoniske
problemstillinger i Hillered Kommune eksempelvis by-fortetning kontra grenne byrum. Heringssvar handler overordnet
om arkitekturpolitikkens detaljeringsniveau og hvordan politikken kan handhaves i fremtiden. Derudover er der konkrete
@ndringsforslag med forskellige fokuspunkter som enten forslas tilfejet eller slettet i arkitekturpolitikken.
Sammenhangen mellem hejt byggeri og naturbevaring forslas eksempelvis slettet pa s. 56, mens fokuspunkter vedrerende
prefabrikerede murvarksbyggeri forslas tilfejet pa s. 50.

Der er ogsd kommentarer omkring en tydeligere sammenhang mellem FN’s Verdensmal og arkitekturpolitikken. FN’s
Verdensmal indgar i arkitekturpolitikkens visionsafsnit (s. 9) og forvaltningen vurderer, at ssmmenhangen mellem
Verdensmal og vision er tilstreekkeligt beskrevet der.

Borgermeade den 5. december

P4 borgermadet blev arkitekturpolitikkens seks pejlemaerker praesenteret, og de fremmedte havde mulighed for stille
sporgsmél og komme med forslag til, hvad der skulle leegges mere vagt pa. Efter gennemlasning af borgernes
svar/forslag kan det konstateres, at arkitekturpolitikken i overvejende grad rammer de fokuspunkter som interesserer
borgerne (eksempelvis bygningshgjder, detaljering af facaden, kantzoner m.m.). P4 mgdet blev de landskabelige kilers
vigtighed understreget flere gange, hvorfor dette efterfolgende er blevet indarbejdet i arkitekturpolitikken (s. 17). Notat
fra borgermedet fremgar pa bilag 4.

Forvaltningens endringsforslag til dokumentet arkitekturpolitik™ (bilag 1)

I bilag 1 med udkast til arkitekturpolitik er endringsforslag skrevet med redt. Der er foretaget mindre sproglige og
redaktionelle rettelser pa s. 9, 24, 25, 26, 27, 30, 31, 36 og 47. Der er ogsé indarbejdet aendringer af mere substantiel
karakter som er beskrevet med kursiv nedenfor:

Andring i afsnit om Kommunens placering i landskabet (s. 17)

Passage om kommunens gronne kiler skrives ind efter forslag fra borgermade den 5. december. Forslag til ny passage: |
Kommuneplanen er de store landskabskiler i Hillered by beskrevet. Det drejer sig om Slotskilen, Kjeldsvangskilen og
Preestevangskilen samt de store landskabsrum i GOstbyen og Ullered. Hillerad Kommune leegger vagt pa, at
landskabskilerne og de indre landskabsrum fastholdes og plejes fordi de er en central del af identiteten og oplevelsen af
Hillerad by. Samtidig skal der sikres gode adgangsforhold til dem, s& kommunens borgere nemt kan fa gleede af de
rekreative kvaliteter.

Andring i pejlemarke 1 — arkitekturen skal passe ind i helheden (s. 50)



Pa bagrund af heringssvar tilfejes passage omkring det murede byggeri og brugen af praefabrikerede murelementer.
Forslag til ny passage: ved det murede byggeri l&egger kommunen vagt pa, at murvarket fremstar som en facademaessig
helhed frem for oplevelsen af prefabrikerede murstenselementer adskilt af tydelige lodrette fuger.

Forvaltningen vurderer, at ovenstaende passage ber tilfgjes, fordi det i stigende grad ses, at murvaerksfacader opfores som
”péklistrede” murstenspaneler, hvilket forringer oplevelsen af arkitekturen, hvis der ikke udvises arkitektonisk
omhyggelighed.

Andring i pejlemarke 4 — arkitekturen skal understatte byens hierarki (s. 56)
Pa baggrund af heringssvar forslas folgende @ndringer:

o [ spalte to slettes passage med at “hejhusbyggeri er med til at veerne om den omgivende natur”

o [ spalte tre tilfojes passage med friholdelse af sigtelinjer til Frederiksborg Slot. Forslag til passage: ved byggeri i
hgjden skal der ved analyse sikres, at sigtelinjer til Frederiksborg Slot er friholdt.

o [ spalte tre slettes parentesen 7 etager og opefter”, da forvaltningen vurderer, at begrebet "hejt byggeri” skal ses
som et vurderingsspergsmél athaengig af omgivelserne og ikke som en fast etageangivelse.

Vedr. beskrivelse af Hammersholt industrimilje i arkitekturpolitikken (s. 42)

I spalte to, indstiller forvaltningen, at der menes i centrum af Hammersholt i forhold til bevaring af Hammersholts
oprindelige industrimilje. Passage med tilfejelse: "Kommunen vil bevare dette seeregne landsby- og industrimilje og vil
derfor vare restriktive over for nybyggeri i centrum af Hammersholt.

Forvaltningens endringsforslag til dokumentet arkitekturscreening” (bilag 2)

Vedr. indledende sider med verdensmal og KRAFT-vision: efter haringsvar, er arkitekturscreeningen forkortet med
henblik pa at gere den mere overskuelig og leesbar for bade bygherre og forvaltning. Derfor vurderer forvaltningen, at
screeningen ber besta af:

1) kommunens arkitektoniske pejlemerker, 2) opmerksomhedspunker og 3) bygherrers redegerelse.

Vedr. lesevejledning: efter haringssvar praeciseres det, at arkitekturscreeningen skal veere med til forme startredegorelse
og senere lokalplan. Screeningen skal saledes ikke danne direkte grundlag for byggesagsbehandlingen, men indirekte
gennem lokalplan. Forslag til passage: Screeningen skal bruges ved udarbejdelse af lokalplaner tidligt i dialogen med jer
som bygherrer - typisk under udarbejdelse af startredegerelsen. Screeningen kan ogsa bruges som inspirationsdokument
ved byggesager.

Vedr. opmarksomhedspunkter: efter horingssvar, afkortes der i maengden af opmarksomhedspunkter til bygherre fra 51
til 39, da mange af spergsmaélene var gengangere og dermed overfladige.

Vedr. bygherres redegorelse: bygherres redegerelse omformuleres til at omhandle to spergsmél om henholdsvis byggeriets
omfang (skala, indpasning mm.) og byggeriets bidrag til byen (kantzoner, uderum, detaljering mm.). Forvaltningen
vurderer, at et tidligt fokus pé netop disse spergsmal vil vare vigtigt for at opna basis for arkitektonisk kvalitet i den
videre lokalplanproces.

Retsgrundlag
Ikke relevant for sagen.
Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.
Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 04-03-2020

Udvalget godkendte indstillingen med bemerkning om, at der tilfejes et afsnit med henvisning til Hillerad Kommunes
handicappolitik.

Afbud: Lars Ole Skovgaard Larsen (V)
Bilag

Arkitekturpollitik - endelig vedtagelse
Arkitekturscreening - endelig vedtagelse

Heringsnotat - arkitekturpolitik



Notat vedr. borgermede d. 5. dec.



Punkt 5: Forslag til Klimastrategi og Handleplan 2020-21 til dreftelse

18/6497
Indstilling

Direktionen indstiller, at Idreet og Sundhedsudvalget, Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget, Kultur og Fritidsudvalget,
Omsorg og Livskraftsudvalget, Barn, Familie og Ungeudvalget og Erhverv, Beskeftigelse og Turismeudvalget og
gkonomiudvalget drofter:

1. hvilket klimaaftryk fagudvalgets forbrug reprasenterer,
2. hvilken indflydelse forbruget kan have pa kommunens samlede klimaaftryk.

Sagsfremstilling

Okonomiudvalget og byradet har besluttet af fagudvalgene skal drefte forslag til klimastrategi og handleplan. De enkelte
fagudvalg drefter det klimaaftryk som udvalgets forbrug og aktiviteter giver anledning til og hvordan det bidrager til
kommunens samlede klimaaftryk. Resultatet af dreftelserne meldes tilbage til Natur, Miljo og Klimaudvalget og indgér
som en del af heringen af klimastrategi og handleplan.

Nér Klimastrategi og handleplan er endeligt vedtaget skal fagudvalgene drefte sagen igen, med henblik pa at udvalgene
arbejder videre med klimadagsordenen pé eget ansvarsomrade.

Klimastrategien indeholder de overordnede strategiske fokus- og indsatsomrader, som satter retningen for klimaindsatsen
i arene fremover. Handlingsplan 2020-21 daekker de forste 2 ar og skal aflgses af en ny handlingsplan herefter.

Grundlaget:

Byradet har i forbindelse med beslutning om en ny klimastrategi fastlagt, at strategien skal fokusere pa den forebyggende
indsats, hvor malet er at begreense udledning af drivhusgasser. Klimatilpasning er indarbejdet i spildevandsplanlagningen,
og byradet har vedtaget, at der skal udarbejdes en skybrudsplan, som fastleegger, hvordan ekstremregn handteres
fremover.

Forslag til Klimastrategi for Hilleread Kommune tager afsat i den fzlles energivision for Region Hovedstaden om en
fossilfri el- og varmeforsyning i 2035 og en fossilfri transportsektor i 2050. Som en del af klimaindsatsen skal vores
transport i egen organisation, sa vidt det er muligt, omstilles til el, og der skal etableres den nedvendige infrastruktur til
opladning af bilerne.

Processen:

Arbejdet med klimastrategien blev skudt i gang pé et inspirationsmede for byradet den 16. januar 2019. Ideer herfra har
bidraget til formulering og efterfalgende beslutning i Natur, Miljo og Klimaudvalget den 5. marts 2019 om, at felgende 4
fokusomrader skal indga i klimastrategien:

¢ Fossilfri forsyning

¢ Klimavenlig transport

e Sammen om klima

e Ressourcebevidst kommune.

Der er atholdt meder om klimastrategien med borgere den 16. maj og med erhverv den 19. juni 2019. Arbejdet med
klimastrategien i forvaltningen har vearet forankret i en arbejdsgruppe pa tvers af forvaltningsomraderne og har veret
fokuseret omkring ’Ressourcebevidst kommune”.

P& Natur, Milje og Klimaudvalgets mede den 3. september 2019 besluttede udvalget, hvilke indsatser der skulle arbejdes
videre med inden for de 4 fokusomrader. De valgte fokusomrader og indsatser er grundlaget for det forslag til
Klimastrategi og Handlingsplan 2020-21, som foreligger nu. Forslag til Klimastrategi og Handlingsplan 2020-21 er
vedlagt som bilag 1 og 2.

Indholdet i Klimastrategi og Handlingsplan 2020-21:

Forslag til Klimastrategi har serligt fokus pa de omrader af det klimaforebyggende arbejde, som kommunen har direkte
og stor indflydelse pé, og hvor der kan ses en direkte effekt af de projekter, der gennemfores. Et omrade, som kommunen
har stor indflydelse pa, er forsyningsomradet. Det er samtidig pa dette omrade, at der er et stort potentiale for at reducere
udledningen af CO2. Men ogsa omrader, hvor kommunes indflydelse er af mere indirekte karakter, indgar i strategi og



handlingsplan. Det kan vaere indsatser, som har til formal af formidle viden om klima, at motivere til endret adfeerd og
give inspiration til, hvordan den enkelte borger og virksomhed selv kan handle.

Hillered Kommune er varmeforsyningsmyndighed og har derfor et ansvar for at sikre, at alle borgere og virksomheder 1
kommunen har fossilfri varmeforsyning i 2035. Det gaelder ikke kun i de omrader, hvor der er mulighed for at etablere
fjernvarme, men i hele Hillerad Kommune. Omstillingen af varmeforsyningen i hele Hillered Kommune har stor
betydning for udledningen af CO2, hele 40% af udledningen stammer fra varmeforbruget. Omstilling af varmesektoren er
ogsé en lang proces, sé det er vigtigt at vi kommer hurtigt i gang hvis vi skal have en fossilfri varmeforsyning i 2035. Det
ngdvendige grundlag for denne omstilling er, at der udarbejdes en strategisk energiplan for kommunen som geografisk
omrade, hvor det fastlagges, hvordan varmeforsyningen kan omstilles til vedvarende fossilfri energi, herunder ogsé
hvilken rolle gron el og biogas skal spille. P4 baggrund af planen kan der udarbejdes konkrete omstillingsprojekter for de
enkelte omrader i kommunen. Herved kan bade virksomheder og borgere vide, hvordan de skal prioritere, nér det drejer
sig om varmeforsyningen pa deres ejendom. Mulighederne for at indarbejde individuel eller lokal produktion af
vedvarende energi vil vaere en del af arbejdet med den strategiske energiplan. Forvaltningen foreslér, at der udarbejdes en
strategisk energiplan for Hillered Kommune.

For omstillingen af transportomradet har indsatserne i klimastrategien fokus pé etablering af infrastruktur og pa at
understotte efterspergsel af klimavenlig transport. Projekterne i handlingsplanen pa transportomrédet omfatter bade
udskiftning af drivmiddel i den kommunale busdrift og den interne transport. Derudover er der projekter, som understotter
et ssmmenhengende cykelstisystem og mobilitetsinitiativer til fremme af brug af kollektiv transport.

Indsatserne for at flere borgere er med til at forebygge klimaforandringer retter sig mod at understotte faellesskaber,
etablere vejledning om det gode klimavalg, og understette at klima er en del af undervisningen fra dagtilbud til
universitetsniveau.

I kommunens organisation vil vi fortsette med at integrere klima i kerneydelsen. Det kan vare med til at seenke
klimabelastningen fra forbrug, fx ved at vi arbejder med vores indkeb og understetter bdde omstillingen af vores
energisystem og transport internt i organisationen. Forvaltningen foreslar, at der indferes energiledelse i driften af de
kommunale ejendomme, og at der i det arbejde fokuseres pa brug af klimaambassaderer med henblik pa at sikre den bedst
mulige drift af energisystemerne. Derudover foreslas et projekt om sortering af affald i de kommunale institutioner. Bade
indferelse af energiledelse og affaldssortering kan veere med til at understette forankring af arbejdet med klimastrategien i
den kommunale organisation.

Resultatet af de projekter, der gennemferes i den forste handlingsplan 2020-21, vil bl.a. vaere, at vi bliver i stand til at
male effekten af klimaindsatsen, og far en plan for hvordan vi skal gere det. Derudover vil handlingsplanen fokusere pa
en forankring af indsatsen i den kommunale organisation, initiativer med fokus pé oplysning og netvaerkssamarbejde
sammen med borgere og virksomheder.

Videre proces:

o 28. februar 2020 — 2. april 2020: 5 ugers offentlig hering af forslag til klimastrategi og handleplan

¢ Juni 2020: Endelig politisk behandling af klimastrategi og handlingsplan for de forste to ar.

o Sagen droftes igen i alle fagudvalg efter den endelige vedtagelse af klimastrategi og handleplan, med henblik pé, at
udvalgene kan arbejde videre med klimadagsordenen pé eget ansvarsomrade.

Retsgrundlag
Ikke relevant for sagen.
Okonomi

En del af projekterne i handlingsplanen 2020-21 kan finansieres inden for den nuvarende budgetramme.
Efter heringen skal Natur, Klima og Miljeudvalget tage stilling til i hvilket omfang der skal udarbejdes budgetensker pa
de projekter, der ikke er finansieret, s& de kan indga i forhandlingerne om budget 2021.

Beslutning i Idraet og Sundhedsudvalget den 03-03-2020

Udvalget dreftede udvalgets klimaaftryk og dettes indflydelse pd kommunens samlede klimaaftryk. Udvalget ensker i
samarbejder med foreningerne fremadrettet at gé i dialog omkring klimaaftryk, og hvordan man sammen kan vere med til
at indfri malsetningerne. Det kunne fx veare ved at anvende mere baeredygtige materialer ved arrangementer. Desuden
opfordrer udvalget til, at klimaaftryk medtages som en parameter i arbejdet med vedligehold af kommunens
idreetsfaciliteter.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 04-03-2020
Udvalget droftede sagen.



Udvalget har mange handlemuligheder vedr. klima bl.a. i forbindelse med trafik og byudvikling. Udvalget ser frem til at
arbejde videre med klima i forbindelse med udviklingsmal og budgetforslag.

Udvalget ensker fremadrettet at arbejde mere med klimaaftrykket.

Afbud: Lars Ole Skovgaard Larsen (V)
Beslutning i Kultur og Fritidsudvalget den 04-03-2020

Udvalget dreftede udvalgets klimaaftryk og dettes indflydelse pd kommunens samlede klimaaftryk.

Udvalget ensker at arbejde videre med at afdeekke, hvordan kultur og oplevelser kan vare en vej til at udbrede viden om
klima, genanvendelse, madspild etc.

Udvalget onsker desuden at indarbejde et beredygtighedselement i retningslinjerne for uddeling af puljemidler til
kulturarrangementer.

Beslutning i Omsorg og Livskraftsudvalget den 04-03-2020

Udvalget dreftede udvalgets klimaaftryk og vurderer at der er mulighed for at handle i forbindelse med at nedbringe CO
aftryk gennem transport, indkeb, affaldssortering, kost og madspild inden for udvalgets omréde.

Afbud: Susanne Due Kristensen (A)

Stedfortreeder: Jamil Nofal Cheheibar (A)
Beslutning i Bern, Familie og Ungeudvalget den 05-03-2020

Udvalget droftede sagen og opfordrer alle akterer pa berneomrédet til at arbejde med klima og klimaaftryk i de
sammenhange, hvor det giver mening ift. mélgruppen og det ovrige faglige indhold. Udvalget vil drefte temaet videre pa
udvalgets mede i april 2020, hvor der er dialogmede med FeellesElevrad og hvor temaet er klima.

Beslutning i Erhverv, Beskaftigelse og Turismeudvalget den 05-03-2020

Udvalget mener, at det er vigtigt at indteenke klima i for eksempel nytteindsatsen og ved nye strategier og politikker,
eksempelvis i forbindelse med erhvervs- og turismestrategien.

Udvalget ensker endvidere at motivere og anspore virksomhederne til en mere klimavenlig profil.

Bilag
Forslag til klimastrategi heringsudgave februar 2020

Forslag til handleplan 2020-21 heringsudgave



Punkt 6: Status pa parkeringsundersegelser

18/4982
Indstilling
Direktionen indstiller, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget:

1. tager resultatet af interviewundersegelser af ansatte i bymidten og parkanter ved Teglgéardsseen til efterretning
2. beslutter om forvaltningen skal arbejde videre med parkeringszoner.

Sagsfremstilling

I januar fik udvalget en status for forvaltningens arbejde med parkering (vedlagt sag) og blev samtidig orienteret om
hvornér parkeringspladserne pA Markedspladsen, P-huset og grusparkeringen ved Amosen blev berort af byggeri.
Konklusionen pa seneste registrering fra oktober 2019 er, at der generelt er ledig kapacitet pa parkeringsarealerne i eller
nar Hillerad Bymidte, ndr man se pd beleegningen henover dagen. I spidstimen (kl. 13-14) er 55 % af de ca. 3.550
parkeringspladser i brug pé sével en hverdag og en lerdag, men afstanden til bymidten samt eventuelle
parkeringsrestriktioner gor dog, at nogle parkeringsarealer er mere populere end andre. Sidstnavnte kan medfore at
bilister har en oplevelse af, at det er sveert at finde en ledig parkeringsplads.

Etablering af hotel p4 Markedspladsen og boliger pa P-hus @Ost/Torvet vurderes ikke at pavirke parkeringsudbuddet i
Hillered Bymidte maerkbart, da der er ledig kapacitet pa evrige parkeringspladser i neeromradet til at optage det
parkeringsbehov, som byggerierne medferer. Med afset i omdannelse af eksisterende parkeringspladser til andre formal,
storre eftersporgsel af parkeringspladser og potentiale i at reducere den parkeringssegende trafik vil forvaltningen arbejde
videre med dynamisk parkeringsvejvisning. Forvaltningen vender tilbage med en sag senere pa foraret.

Forvaltningen vil med denne sag supplere med nye oplysninger som en del af den samlede kapacitetsanalyse.

Interview af ansatte i bymidten om parkering og transport

De ansattes og erhvervsdrivendes transportvaner i Hillerod Bymidte blev i november undersegt ved hjelp af en
internetbaseret spargeskemaundersagelse. Der blev spurgt ind til de ansattes og erhvervsdrivendes primare
transportmiddel til og fra arbejde, hvor de rejser fra og til, samt hvor bilister parkerer. I alt deltog 552 personer i
spergeskemaundersagelsen. Undersagelsen er vedlagt som bilag.

Undersggelsen viser at ca. 2/3 af respondenterne bor i Hillerad Kommune, og 40 % af alle respondenter har postnummer
3400. Naesten halvdelen af respondenterne (43 %) har under 10 km mellem sin bopzl og arbejde. Dertil har mere end 40
% af respondenterne, der benytter bil til og fra arbejde, under 5 km. Bilen fylder meget i transportvalget, for 71 % af
respondenterne svarer de oftest kommer til og fra arbejde ved at kere i bil. 27 % af respondenterne, der oftest karer i bil,
parkerer pa private parkeringspladser ved deres arbejdsplads. Derudover er det iser de gratis parkeringspladser taettest pa
bymidten ved Amosen (21 %) og Batzkes Bakke (9 %), der er populare. Nogle benytter ogsa kantstensparkering langs
f.eks. villaveje, og her er det iseer Bakkegade, der er mest anvendt. Der er en del personer, der benytter betalingsparkering
1 forbindelse med deres arbejde — ses der isoleret pa parkeringshusene, s parkerer 17 % af respondenterne i hverdagene
her. Markedspladsen bliver benyttet af 5 % af respondenterne.

Godt halvdelen er tilfredse med muligheden for at parkere i naerheden af arbejdspladsen, mens den anden halvdel er
utilfreds. 58 % er utilfreds med prisen pa parkering, mens 23 % er tilfreds. 77 % mener, at det er svaert at finde en ledig
gratis parkeringsplads, mens blot 16 %, der mener at det er svert eller meget svert at finde en ledig betalings-p-plads.

Til sagen er det relevant at navne, at Byforum er i dialog med forretningsdrivende om muligheden for at stille deres
parkeringspladser til radighed uden for arbejdstid, dvs. om aftenen og i weekender. Der er mulige méder at lase en
tidsafgreenset parkering pa. Ligeledes er Byforum i dialog med private p-huse om muligheder for aftaler om parkering for
f.eks. medarbejdere, der arbejder i bymidten, idet der er ledig kapacitet i p-husene. Forvaltningen supplerer, at
Skattestyrelsen i dag giver mulighed for at medarbejder og arbejdsgiver selv indgar en bruttolensordning, eller at
arbejdsgiver (eller medarbejder) keber en parkeringsrettighed.

Interviewundersegelse ved Teglgardsseen

Forvaltningen har i januar foretaget en supplerende undersegelse af parkeringspladsen ved Teglgardsseen (vedlagt som
bilag). I undersggelsen blev parkanter fra parkeringspladsen spurgt ind til, hvor deres tur gik hen samt hvorvidt de
tidligere havde benyttet grus-parkeringspladsen ved Amosen. Samtidig blev udnyttelsesgraden af parkeringspladsen
registreret.



Resultatet er meget entydigt. Godt 90 % har @rinde op ad Carlsbergvej (31 %) eller pa stationen (58 %). Afsatning til
Marie Mark Skole (3 %) og erinde i bymidten (8 %) udger blot ca. 11 %. Med hensyn til spergsmalet om hvorvidt
parkanter tidligere har benyttet grusparkeringen ved Amosen vurderes det, at mindre end 5 procent af de adspurgte er
overflyttet til Teglgardssoen fra Amosen, som folge af dennes nedleeggelse den 6. januar 2020. Nedlaggelse af
grusparkeringen pA Amosen ser derfor ikke umiddelbart ud til at pavirke belagningen, og det kan haenge sammen med
den forholdsvis store afstand mellem de to omrader. Registreringen af belaegningsprocenten pé parkeringspladsen er
sammenfaldende med registreringen fra oktober. Bade i oktober og januar er det maksimal antal registrerede biler 350
biler. Teglgérdsse@en har plads til 380 biler, og der er saledes 30 ledige pladser de dage der er talt.

Vurdering, mélgrupper og parkeringszoner

Parkanter kan traditionelt opdeles i tre hovedmalgrupper; beboere, handlende kunder/besggende, ansatte. Med afsaet i
kapacitetsanalysen og den store andel af ledige parkeringspladser vurderer forvaltningen ingen udfordringer med
kapacitet til parkering for handlende kunder eller besggende. Med hensyn til ansattes parkeringsforhold i bymidten ma de
ansatte, hvor deres arbejdsplads ikke stiller parkering til rddighed enten vaelge en ledig gratisparkering langt fra
arbejdspladsen, betale for parkering eller vaelge andet transportmiddel. De borgere der bor i etageejendom centralt i
Hillered, og som ikke har egen parkeringsplads, kan have problemer med finde en ledig parkeringsplads naer deres bopzel
— en udfordring som med nedlzggelse af grusparkeringen ved Amosen kan vzre storre i dag. Udvalget har tidligere
dreftet denne problemstilling og bedt forvaltningen om at se pa de erfaringer man har gjort sig i Kebenhavns Kommune
med tre timers tidsbegraensede parkering i Vanlgse, hvor beboere er undtaget med licens.

Forvaltningen har veret i dialog med Center for Parkering i Kebenhavns Kommune om deres erfaringer med
parkeringsrestriktioner pd kommunale veje. Deres erfaring, blandt andet fra de tidsbegreensede parkeringszoner i Vanlese,
er at tidsbegransede zoner medferer utilsigtede gener. Eksempelvis kan handvarkere ikke parkere mere end tre timer i
forbindelse med udferelse af en l&engerevarende opgave. Det geelder dermed ikke kun for besggende og andre
udefrakommende med arinder, men ogsa for beboere i omradet, som skal leve med den manglende smidighed, hvor
udefrakommende reelt set skal forlade adressen efter tre timer. Etablering af tidsbegreensede zoner kan derfor fa
konsekvenser for fremkommeligheden i byen. Center for Parkering i Kebenhavns Kommune vurderer, at
betalingsparkering giver mere fleksibilitet for beboere og erhvervsdrivende.

Kommuner har ikke hjemmel til at opkreeve betaling i tidsbegraensede zone. Tidsbegransede zoner giver derfor ikke
mulighed for at kebe sig til ekstra parkeringstid, periodekort eller andre parkeringstilladelser. Gaster, hdndvarkere o.
lign. har derfor ikke mulighed for at parkere ud over tidsbegraensningen.

Udvalget har spurgt ind til regler for private feellesveje. Forvaltningen oplyser, at private fallesveje er offentligt
tilgeengelige. Parkering pa private fellesveje i byer kan sidestilles med parkering pé offentlige veje og skal ske efter
feerdselslovens bestemmelser. En grundejerforening eller et vejlaug kan sege kommunen om opsa&tning af skilte med
parkeringsrestriktioner, som politiet skal godkende. Skiltningen vil galde for alle, ogsé beboere og gaster pa vejen.
Udgift til skiltning péhviler grundejerne.

Forvaltningen vil med denne gennemgang bede udvalget beslutte, om forvaltningen skal arbejde videre med mulighed for
indferelse af parkeringszoner pa kommunale veje i Hillered by eller udvalgte omrader.

Retsgrundlag

Vejloven og Fardselsloven.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 04-03-2020

Udvalget tog orienteringen om interviewundersegelserne til efterretning.

Udvalget besluttede, at forvaltningen skal arbejde videre med et pilotprojekt pa Bakkegade og Hansensvej med henblik pé

at undersgge mulighederne for parkering pa egen grund, parkeringsnormen og hvor mange der parkerer pa de pageldende
veje.

Udvalget beder forvaltningen undersege muligheden for at den nye parkeringsplads ved Frederiksborg Byskole gares
offentlig tilgeengelig mere end 4 timer om aftenen og i weekenderne.

Afbud: Lars Ole Skovgaard Larsen (V)
Bilag



Status parkering
Parkeringsanalyse Hillerad Bymidte 16.01.20

Interviewundersegelse ved Teglgardsseen



Punkt 7: Cykelsti pa Tamsborgvej - anlaegsbevilling

12/87691
Indstilling
Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at indstille til skonomiudvalget og byréadet at:

1. godkende proces og tidsplan for etablering af cykelsti pA Tamsborgve;j
2. meddele anlaegsbevilling pa 3.400.000 kr. finansieret af rddighedsbelab afsat pa XA-0000022351 Cykelsti pa
Tamsborgve;.

Sagsfremstilling

Formélet med sagen er, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget indstiller til skonomiudvalget og byradet at godkende
proces samt meddele anlaegsbevilling til udferelse af cykelsti pd Tamsborgve;.

Projektet indgér i Budget 2020-23, Vores fremkommelighed og trafiksikkerhed:

77. Nar vi veelger at cykle i stedet for at kere i1 bil modvirkes traengsel pa vores veje. Vi arbejder med en reekke cykelsti-
projekter frem mod 2022. F.eks. cykelstier pA Holmegardsvej, Frejasvej og Selskovvej samt stier i byudviklingsomraderne
Ullered Nord og Favrholm. Vi har afsat penge til cykelstien ad Tamsborgve;.

P& Tamsborgvej er der i dag etableret delt sti (serskilt areal for cyklister og for gadende) i astlige side mellem
Kebenhavnsvej og Jesperve;.

Projektet med etablering af delt sti i vestlige vejside kan udferes inden for eksisterende vejskel. Vejprofilet planlaegges
generelt med ca. 1,3 m flisebelagt gangareal, 1,7 m asfalteret cykelareal i niveau med gangareal, kantsten mod kerebane
samt en samlet kerebanebredde pa ca. 6,5 m. Forbi sidevejen Hjortholmvej planleegges gennemgéende delt sti af hensyn
til komfort for gdende og cyklister, herunder handicappede og gangbesvarede.

Streekningen hvor der etableres cykelsti omfatter en strekning pa ca. 610 m. fra Jespervej til Kebenhavnsve;.

Der er i 2018 udfert tegninger for udbudsprojekt. Tegningerne skal dog opdateres og suppleres med relevante
udbudsdokumenter.

Forvaltningens forslag til proces og tidsplan:

Opretning af udbudsprojekt marts - medio april 2020

Borger- og interessentinddragelse medio april — medio maj 2020
Politisk behandling projekt ABT primo juni 2020

Udbud, licitation og kontraktindgaelse juni-juli 2020

Primeer anleegsperiode august — december 2020

Endelig afslutning med slidlag forar 2021.

Retsgrundlag

Lov om offentlige veje.

Okonomi

Der er pa anlegsplanen afsat et radighedsbeleb pa 3.400.000 kr. pad XA-0000022351 Cykelsti pd Tamsborgve;.
Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 04-03-2020

Udvalget godkendte indstillingen og sender sagen videre til gkonomiudvalget og byrédet.

Afbud: Lars Ole Skovgaard Larsen (V)



Punkt 8: Vejvedligeholdelse 2020 - anlegsbevilling

19/21036
Indstilling
Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at:

1. udvalget tager orienteringen om vejvedligeholdelsesarbejder som afholdes over driftsbudgettet til efterretning
2. at udvalget indstiller til skonomiudvalget og byradet at meddele anlaegsbevilling pa 2,0 mio. kr. til asfaltarbejder
finansieret af anlaegskonto asfalt 2020, beleegninger og bygvarker.

Sagsfremstilling
Formalet med sagen er at der meddeles anleegsbevilling til asfaltarbejder, fortovsarbejder og bygvarker samt at informere

udvalget om vejvedligeholdelse, der atholdes pa driftsbudgettet.

Der er 1 2020 8.241.000 kr. pa driftsbudgettet til vejvedligeholdelse dvs. asfaltarbejder, fortovsarbejder, bygvaerker mv.
Ligeledes er i 2020 afsat 2.000.000 kr. pa anleegsbudgettet til samme arbejder. Samlet er sdledes 10.241.000 kr. til
disposition til vejvedligeholdelse.

Arbejderne disponeres som folger fordelt pa henholdsvis drifts- og anlegsbudget:

Vejvedligeholdelse Driftkr.  Anlaeg kr. Eﬁ mlet
Kerebaner 4.500.000 300.000  4.800.000
Asfaltsamarbejde koordineret med ledningsejere 400.000

Cykelstier 500.000 1.600.000 2.100.000
Asfaltfortove 500.000 500.000
Omlagning af fortove 100.000 100.000
sdskifis  forbindelse med fbergravninger 00000 300.000
Kantfyld 350.000 350.000
Bygverker 1.000.000 1.000.000
Konsulentudgifter til skadesregistrering mv. 240.000 240.000
Uforudsete udgifter 450.000

Forvaltningen vedlagger en forelabig liste over arets asfalt- og belegningsarbejder. Listen er forelgbig, da det kan blive
ngdvendigt at koordinere med pludseligt opstdede ledningsarbejder. Forvaltningen bemarker dog, at ledningsejere i
november 2019 er informeret om kommunens planlagte arbejder.

Retsgrundlag

Lov om offentlige veje.

Okonomi

Belgb afsat 8.241.000 kr. pé driftsbudgettet samt 2.000.000 kr. afsat pa anlegsbudgettet.
Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 04-03-2020

Udvalget godkendte indstillingen.
Forvaltningen undersoger nermere i forhold til stierne i Tulstrup og @ndrer evt. i prioriteringen.

Udvalget sender sagen videre til gkonomiudvalget og byradet.



Afbud: Lars Ole Skovgaard Larsen (V)
Bilag

Plan for belegningsarbejde 2020



Punkt 9: Ullered Nord byggemodning - anlaeg og optioner

18/2873
Indstilling

Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at tage til efterretning at anlaeg af alle optioner for Ullered
Nord Etape 2 & 3 kan udferes inden for den nuverende bevilling.

Sagsfremstilling
Formalet med sagen er at orientere om, at alle optioner udferes i sammenhang med anlaegsentreprisen for Ullerad Nord
Etape 2 & 3 inden for den nuvearende bevilling.

Projektet har senest varet behandlet pd Arkitektur, Byplan og Trafikudvalgets mede den 2. oktober 2019 ”Ullered Nord —
Anlag, tidsplan og ekonomi” for Etape 2 & 3. Her blev projektet godkendt til udbud primo november med et angivet
budget og forslag til optioner. Optionerne er arbejder, der kan udferes senere, hvis der ikke er budget til disse inden for
den nuvarende bevilling. Optionerne bestar af stier, stikrydsninger, stibelaegninger, belaegning pa hele Stamvejen og
stibelysning. Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget besluttede pa madet, at sagen skulle fremlaegges pa ny néar
licitationsresultatet foreligger, saledes at optionerne prioriteres og om muligt, at en eller flere kan udferes inden for den
nuverende bevilling. Der var licitation den 7. februar 2020 og tilbuddene er evalueret. Ud fra resultatet vil det vaere
muligt at udfere alle optioner inden for den nuverende bevilling. Det samlede projekt som udferes i Ullered Nord
fremgar af vedlagte ”Bilag 1 — Oversigtstegning”. Projektet udferes i perioden 1. april 2020 og frem til medio 2022.

Retsgrundlag

Lov om offentlige veje §15.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 04-03-2020

Udvalget tog orientering til efterretning.

Afbud: Lars Ole Skovgaard Larsen (V)
Bilag

Bilag 1 Ullered Nord - Oversigtstegning



Punkt 10: Nedlaeggelse af offentlig vejstykke - Gefionsvej mellem Krakasvej
og H/F Rennevang

19/12956

Indstilling

Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at indstille til skonomiudvalget og byradet at en del af
Gefionsvej mellem Krakasvej og H/F Rennevang efter offentlig hering nedleegges som offentlig vej. I stedet afmaerkes
streekningen som offentlig fellessti.

Sagsfremstilling

Formalet med sagen er, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget indstiller til skonomiudvalget og til byrddet at godkende
proces og nedlaeggelse af del af Gefionsvej mellem Krakasvej og H/F Rennevang som offentlig ve;.

Vejstraekningen er udlagt pd en 6 m bred strimmel, hvoraf asfaltarealet kun udger ca. 3 m. Vejen skal i dag betjene
dobbeltrettet trafik (biler, cykler og gaende).

Sagen rejses pa baggrund af en henvendelse fra Biokraftvarmevarket, Krakasvej 14B. Bade Kraftverkets udkersel og den
pagaldende vejstraekning udmunder i et kryds (Gefionsvej/Krakasvej) med knaekket prioritet (Kryds, hvor den
gennemkerende trafik er i en 90 graders vinkel). Medarbejdere pé kraftvaerket har gentagne gange oplevet, at der er
opstéet trafikfarlige situationer pga. de uklare vigepligtsforhold i krydset.

Vejstrekningen har tidligere vaeret eneste vejadgang til Gefionsvej 9 (H/F Reonnevang). Efter anleggelse af Egespurs Allé
mellem Plantorama og H/F Rennevang er vejstreekningen ikke leengere nedvendig som vejadgang til H/F Rennevang.

Bestyrelsen for H/F Rennevang har udtalt, at de gerne ser vejstreekningen nedlagt, idet den anvendes som smutvej mellem
Egespurs All¢ og Velundsvej. Karende trafik kan i stedet anvende Lodborgsvej, som ligger parallelt med vejstreekningen,
der nedlegges.

H/F Rennevang anvender ikke leengere adressen Gefionsvej 9, idet alle haveforeningens huse er nummereret som
”Haveforeningen Rennevang nr. X”.

Af hensyn til trafiksikkerheden ber vejstraekningen derfor nedlaegges og i stedet afmerkes som faellessti (ferdselstavle
D27 "fellessti” i begge ender). Det anses i forste omgang ikke nedvendigt med yderlig afspaerring, da vejen i dag visuelt
fremstar som en sti.

Proces for nedlaeggelse:

Uge 13: Byradets forelgbige beslutning om nedleggelse.

Uge 14-21: Offentlig hering jf. Vejlovens §124 stk. 7 (8 uger).
Uge 26: Byradets endelig beslutning om nedleggelse.

Retsgrundlag

Lov om offentlige veje mv. §15 og §124.

Okonomi

Udgifter til skiltning mv. atholdes over driftsbudgettet.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 04-03-2020

Forvaltningen bemarkede, at der ikke er tale om en egentlig vejnedlaeggelse af en vejstraekning, men en a&ndring af
anvendelse. Dette kraever derfor ikke en behandling i skonomiudvalget og byradet. Sagen tages derfor af dagsordenen til
gkonomiudvalget og byradet. Forvaltningen foretager en hering. Hvis der er indvindinger i heringsperioden bliver sagen
forelagt Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget igen.

Udvalget godkendte den @ndrede anvendelse fra offentlig vej til offentlig sti.

Afbud: Lars Ole Skovgaard Larsen (V)
Bilag

Kort



Mail - Biokraftvarmevarket

Mail - Haveforeningen Rennevang



Punkt 11: Busfremkommelighed - anlaegsregnskab

19/6092
Indstilling

Direktionen indstiller, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget indstiller til skonomiudvalget og byrédet at godkende
vedlagte anlegsregnskab pa projekt nr. XA-0000022388 Busfremkommelighed.

Sagsfremstilling
Formélet med sagen er, at skonomiudvalget og byradet godkender anlegsregnskabet vedrerende busfremkommelighed,
jf. kommunens principper for gkonomistyring.

Anlaegssagen er afsluttet og byggeregnskabet faerdiggjort.

I perioden 2011 til 2019 har byradet meddelt anleegsbevilling pa 3.849.000 kr. til busfremkommelighed af det afsatte
radighedsbelab pé anlegskonto XA-0000022388.

Arbejdet har haft til formal at forbedre fremkommeligheden for busser i Hilleresd Kommune og har bestéet af opsetning
af prioControl/IMPC-bokse (busprioritering) i signalanlaeg, eendrede/nye styreskabe og radgivning.

Som det fremgar af vedlagte anlagsregnskab, har der vaeret et forbrug pa 3.823.029,95 kr. og dermed et mindre forbrug pa
25.970,05 kr.

Tilsagn fra statslig pulje til forbedring af fremkommelighed har medfert en indtegt pa 1.775.776,75 kr. som er tilfaldet
kommunen i maj 2019.

Retsgrundlag

Bekendtgerelse om kommunernes budget- og regnskabsvesen, revision m.v. § 1, jf. bilag 1, pkt. 7.2.2.1.f.
Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser. Der er som folge af sagen et overskud pé 25.746,8 kr., som er tilfort i
kassebeholdningen.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 04-03-2020

Udvalget godkendte indstillingen og sender sagen videre til skonomiudvalget og byradet.

Afbud: Lars Ole Skovgaard Larsen (V)
Bilag

Anlagsregnskab Busfremkommelighed - Regnskab 2019



Punkt 12: Dispensation til indretning af boliger, Agirsvej 4

19/20905
Indstilling

Direktionen indstiller, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget treeffer beslutning om at meddele afslag pa indretning af
boliger pa Agirsvej 4 af hensyn til de miljemaessige og trafikale udfordringer ved at give mulighed for indretning af
boliger i et erhvervsomréde.

Sagsfremstilling
Den hollandske virksomhed Camelot Europe har sggt om tilladelse til indretning af 9 midlertidige boliger i ejendommen
Agirsvej 4 — tidligere Hillered Forsyning.

Virksomhedens koncept er at skaffe flere betalelige boliger i de store byer ved at indrette midlertidige boliger i ubenyttede
erhvervsvirksomheder. Omdannelsen til boliger foregér uden vasentlige ombygninger, saledes at bygningerne kan overga
til det oprindelige formél pa det tidspunkt ejeren ensker det. Camelot er alene lejer af bygningerne.

De midlertidige boliger udlejes pa sarlige vilkar til primeert unge studerende eller unge i arbejde fra lokalomradet. Der
patenkes ikke udlejning til familier, men fortrinsvis til singler.

Ejendommen Zgirsvej 4 er omfattet af lokalplan nr. 255 for et erhvervsomrade ved Industrivaenget og Velundsvej. Ifelge
lokalplanens § 3 mé ejendommen alene anvendes til erhvervsformal, og der mé ikke opfores eller indrettes bebyggelse til
boligformal.

Efter planlovens § 19, stk. 1 kan byradet give mulighed for midlertidigt (3 ar) at dispensere fra bestemmelserne i en
lokalplan, selv om dispensation strider mod principperne i en lokalplan, herunder anvendelsesbestemmelserne.

Forvaltningen gor opmarksom p4, at det at 4bne mulighed for etablering af boliger i et erhvervsomréde kan afstedkomme
miljomaessige udfordringer s& som pébud til virksomhederne om at leve op stgjkravene for omrader til blandet
bolig/erhverv. Ifolge lokalplanen kan der etableres handvarksvirksomhed, mindre fremstillingsvirksomhed,
transportvirksomhed samt lager og engros-handel i omradet. Endvidere kan der opsté trafikale problemer med transport til
og fra virksomhederne. Det er ikke i overensstemmelse med miljebeskyttelsesloven at lade boligerne eksistere pa
erhvervenes betingelser.

Forvaltningen oplyser til udvalgets orientering, at omradet i dag er karakteriseret ved flere autoverksteder,
godkendelsespligtige virksomheder og virksomheder, der stgjer fra transport til og fra med lastbiler. Forvaltningen
vurderer umiddelbart ikke, at de vejledende stejgreenser for boliger vil kunne overholdes.

Retsgrundlag

Planlovens § 19, stk. 1.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 04-03-2020
Udvalget godkendte indstillingen.

Udvalget bemarker, at det principielt er positive for at tomme erhvervslokaler bliver omdannet til boliger fx midlertige
ungdomsboliger, hvis det kan gennemfores miljo- og sundhedsmaessigt forsvarligt.

Afbud: Lars Ole Skovgaard Larsen (V)



Punkt 13: Dispensation fra bebyggelsesprocenten, Skovvej 16

19/15908
Indstilling

Direktionen indstiller, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget treeffer beslutning om at meddele afslag pa dispensation fra
udnyttelsesprocenten pa Skovvej 16 pa baggrund af de indkomne indsigelser.

Sagsfremstilling

Hillered Kommune har modtaget en dispensationsansggning til opferelse af en tilbygning pa 47 m? pa ejendommen
Skovvej 16. Tilbygningen opferes i 1% etage. Ansggningen vedlaegges til orientering.

Ejendommen er omfattet af byplanvedtegt nr. 12, der i § 6 fastsatter en udnyttelsesgrad pa 0,2. Med det ansegte projekt
kommer udnyttelsesgraden op péa 0,25 svarende til en overskridelse pa 29 m?.

Forvaltningen meddelte i forste omgang afslag pé et projekt med en storre udnyttelsesgrad. Herefter blev projektet
reduceret, og forvaltningen besluttede at sende det nuvaerende projekt i naboorientering med baggrund i, at det
eksisterende hus har en utidssvarende sterrelse pa 97 m? til en familiebolig, og da ejendommen har et grundareal pa kun
497 m2.

Ved naboorienteringen hos de omkringliggende ejendomme er der indkommet indsigelse fra de to naboejendomme.
Indsigelserne vedlaegges til orientering.

Indsigelser drejer sig om felgende forhold:

Tilbygningen vil medfere skyggegener pa grund og hus

Skovvej 16 er beliggende vaesentligt hgjere end naboejendommen Skovvej 18 A
Der mangler kote- og hgjdeangivelser pa det fremsendte ansegningsmateriale
Tilbygningen vil medfere forringelse af udsigten.

De modtagne indsigelser har veret til udtalelse hos anseger, der har folgende bemerkninger til indsigelserne:

¢ Der vil vaere en meget begrenset forringelse af udsigten, som allerede i dag begrenses af gardiner, der meget ofte
er trukket for

¢ Tilbygningen er en meget diskret bygning og lavere end det eksisterende hus

¢ Der er udarbejdet skyggediagrammer, der viser, at det kun er i vinterméneder, der er skyggegener, og at generne
alene er om morgenen og til frokost

¢ Der er ikke hgj beplantning i haven, Skovvej 16. En beplantning, som ligeledes kunne have vere givet skygge- og
udsigtsgener.

Ansegers bemearkninger til indsigelserne samt de udarbejdede skyggediagrammer vedlegges.

Forvaltningen har vurderet tilbygningsprojektet sammenholdt med de indkomne indsigelser. Forvaltningen vurderer, at
tilbygningen i 1%z etage vil medfore skygge- og udsigtsgener for de to neermeste naboer. Forvaltningen vil derfor anbefale,
at projektet omarbejdes, og at der meddeles afslag pa dispensationen.

Retsgrundlag

Planlovens § 19, stk. 1.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 04-03-2020
Udvalget godkendte indstillingen.

Udvalget bemarker, at beskrivelsen af en utidssvarende bolig er jf. boligloven.

Afbud: Lars Ole Skovgaard Larsen (V)



Bilag

Dispensationsansggning

Situationsplan

Plan og snit

Indsigelse, Skovvej 18 A

Indsigelse, Skovvej 14

Svar pé indsigelserne fra Skovvej 14 og 18 A
A01-003 Skyggediagram med tilbygning

A01-004 Skyggediagram uden tilbygning



Punkt 14: Budget 2021-2024, Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget

19/16967
Indstilling

Direktionen indstiller, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget begynder dreftelsen til omprioriteringskatalog til Budget
2021-2024.

Sagsfremstilling

Formélet med denne sag er, at alle fagudvalg, inkl. skonomiudvalget, p4 mederne i marts begynder droftelsen af
udvalgets forslag til det enkelte aktivitetsomrades omprioriteringskatalog. Forvaltningen vil pa medet indlede med en
prasentation af den kommende budgetproces samt fremhave eventuelle serlige udfordringer fra for eksempel
udmentningsplanen, der kan have indflydelse p& budget 2021-2024. Endelig vil der ogsa vere en gennemgang af
budgetudgangspunktet som er indarbejdet i bilag 1.

Omprioriteringskataloget, som omfatter forslag til finansiering, til businesscases, til aktivitetsudvidelser og til anlaeg,
tager udgangspunkt i ekonomiudvalgets beslutning den 19. februar 2020 om, at fagudvalgene skal udarbejde
finansieringsforslag svarende til 2,0 % af serviceudgifterne pa fagudvalgenes budget i 2021, svarende til i alt 48,866 mio.
kr. Belgbene for de enkelte udvalg fremgér af bilag 2.

Okonomiudvalget vil endvidere bede om genoptagelse af sagen, hvis der sker @ndringer i de skonomiske forudsatninger
som folge af beslutninger i Folketinget.

I lyset af den ekonomiske situation - samt at der til tidligere budgetprocesser allerede er udarbejdet flere forslag til
aktivitetsudvidelser og anlaegsensker - er det besluttet af gkonomiudvalget, at eventuelle udvidelsesforslag og ensker
fokuseres pa:

forslag der kan sikre ensket omstilling

businesscases eller forslag om kapacitetstilpasning

forslag der er forudsatninger for implementering af ny lovgivning eller nye ufravigelige behov
forslag der opdaterer tidligere budgetdokumenter, som er nedvendige for indevarende budgetproces.

Processen de naste maneder er, at fagudvalgene pa de kommende meader i april og maj drefter forslag, der kan indgé i
omprioriteringskataloget, som forvaltningen kvalificerer til de kommende udvalgsmeder. Forslagene til omprioritering
skal indgé som en del af udvalgenes budgetindstilling til skonomiudvalget og byradet pa medet i juni méned 2020.

Retsgrundlag
Styrelsesloven § 40.
Okonomi

@konomiudvalgets beslutning om at udarbejde finansieringsforslag svarende til 2,0 % af serviceudgifterne pé hvert
fagudvalg i budget 2021, svarende til i alt 48,866 mio. kr.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 04-03-2020
Udvalget begyndte dreftelsen af omprioriteringskatalog til budget 2021-2024.

Afbud: Lars Ole Skovgaard Larsen (V)
Bilag

Bilag 1 Budgetredegerelse til ABT

Bilag 2 - omprioriteringskatalog ved forskellige procentsatser



Punkt 15: Udviklingsmal 2021

20/2485

Indstilling

Direktionen indstiller, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget begynder droftelsen af udviklingsmal for 2021.
Sagsfremstilling

Formélet med denne sag er, at udvalget pa medet i marts begynder dreftelsen af udvalgets ensker til udviklingsmal for

2021.

I budgetprocessen for budget 2021-2024 er der lagt op til, at udvalget starter dreftelsen af udvalgets udviklingsmal for
2021 pa medet i marts og om muligt fastlegger udviklingsmélene endeligt pd medet i april.

Udvalget bestemmer dog selv hvordan arbejdet med udviklingsmal for 2021 gribes an - om der fortsettes med allerede
vedtagne udviklingsmal, og/eller om der gnskes udviklingsmal pé lengere eller kortere sigt.

Udviklingsmalene for 2021 fremsendes som bilag til endelig godkendelse sammen med udvalgets budgetforslag pa
junimedet.

Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget tog evalueringen af udvalgets udviklingsmal for 2019 til efterretning pa udvalgets
februar mede. Evalueringen kan eventuelt supplere udvalgets dreftelse i forhold til udviklingsmal 2021.

Udvalgets udviklingsmal i 2020 er:

@get fremkommelighed pa det overordnede vejnet
Fearre uheld i trafikken

Arkitekturpolitik

Flere op pé cyklen.

Retsgrundlag
Ikke relevant for sagen.
Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmessige konsekvenser.
Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 04-03-2020
Udvalget begyndte droftelsen af udviklingsmal for 2021.

Udvalget besluttede, at udviklingsmalet om Arkitekturpolitik ikke videreferes til 2021.
Udvalget besluttede, at der skal udarbejdes et udviklingsmal vedr. udvalgets klimaarbejde (CO2 reduktion).

Afbud: Lars Ole Skovgaard Larsen (V)
Bilag

Udviklingsmal 2020



Punkt 16: Nyt fra udvalgsformanden og forvaltningen

17/400

Indstilling

Direktionen indstiller til, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget tager orienteringen til efterretning.
Sagsfremstilling

Udvalgsformanden og forvaltningen giver en opfelgende orientering vedr. sager dreftet pa sidste mede samt orienterer om
aktuelle emner med interesse for udvalget.

Retsgrundlag

Ikke relevant for sagen.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmessige konsekvenser.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 04-03-2020

Udvalget tog orienteringen til efterretning.

Afbud: Lars Ole Skovgaard Larsen (V)
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