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Punkt 1: Lokalplan 453 for Slangerupgade 48 B-D - behandling af
heringssvar og endelig vedtagelse

20/17433

Indstilling
Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at indstille til skonomiudvalget og byradet, at:

1. Lokalplan 453 — Slangerupgade 48 B-D, for boligbebyggelse og udvalgsvarebutikker ved Slangerupgade i Hillered
vedtages endeligt.

2. Offentliggere den sammenfattende redegerelse af miljerapport for forslag til Kommuneplantilleeg 20 og lokalplan
453

3. Kommuneplantilleeg 20 vedtages endeligt,

4. Udbygningsaftale der omhandler projektering og etablering af en rundkersel, hvor der i dag er et T-kryds, ved
Slangerupgade og Munkeengen godkendes.

Sagsfremstilling

Formaélet med sagen er, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget, skonomiudvalget og byrédet skal beslutte, om lokalplan
453 — Slangerupgade 48 B-D, for boligbebyggelse og udvalgsvarebutikker ved Slangerupgade i Hillered vedtages
endeligt.

Den 26. august 2020 besluttede byradet at sende til lokalplan 453 i offentlig hering. Forslaget var i offentlig hering fra 1.
september til og med den 27. oktober 2020. Der blev holdt borgermede den 8. oktober. Her blev forslaget praesenteret, og
borgere kunne stille spergsmal og komme med synspunkter til planforslaget. P4 medet blev trafikken i omradet vendt,
herunder kommende mindre rundkersel, som er en del af udbygningsaftalen. Derudover blev der talt om
bygningshejderne i samspil med konteksten.

Formélet med lokalplanen er at sikre det planleegningsmeessige grundlag for at udlaegge et omréade til boliger,
udvalgsvarebutikker og udadvendte serviceerhverv, kulturelle og sociale formal. Med denne lokalplan realiseres
rammeomradets mél med at {4 plads til udvalgsvarebutikker i bymidten. Derudover er det planens formél at sikre en
sammenhangende arkitektonisk bearbejdning af byggeriet, sikre stgjniveauet pd indenders og udenders opholdsarealer
overholder Miljostyrelsens grenseverdier for stgj, samt sikre indblikskilen til Frederiksborg Slot.

Slangerupgade 48 ApS ensker at opfere projektet, der omfatter en bygning med en kalderetage med parkering, stueetage
med yderligere parkering samt 2.600 m2 udvalgsvarehandel, mod Roskildevej og Slangerupgade. Herudover rummer
stueetagen enkelte boliger mod Pole A og bebyggelsen mod Munkeengen. Oven pé stueetagen etableres en bebyggelse
med boliger omkring et havet opholdsareal. Bebyggelsen opferes i 3 til 5 etager, hejest mod nord, hvor fra bygningen
trapper ned mod syd for at give optimale solforhold pa det heevede opholdsareal. Bygningen vil dermed maksimalt
fremtreede med en hgjde pé optil 5 etager svarende til maksimalt 18 m. Dermed respekteres indblikskilen til Frederiksborg
Slot.

Langs bygningens butiksfacade mod Slangerupgade og Munkeengen etableres en aktiv kantzone med en bredde pa 4 m.
Boligerne opfores med varierende boligstorrelser pA mellem 35-135 m2. Lejlighederne, i stueplan, mod Pele A etableres
med smé forhaver der ssmmen med det grenne fzllesareal mod den skaber et rekreativt areal for omradets beboere, der vil
forskenne omradets karakter.

Der er indkommet et heringssvar til lokalplanen, som er behandlet i heringsnotat, som er vedlagt som bilag. Heringssvaret
til lokalplanen omhandler folgende emner:

Heoringssvar 1 fra Dansk Naturfredningsforening (DN):
DN har sendt et samlet heringssvar til lokalplanforslag 453 og lokalplanforslag 455.

De dele af heringssvaret, der er relevant for lokalplan 453, Kommuneplantillegget og Miljevurderingen er folgende:

Lokalplanen:

DN er bekymrede over den store byfortetning, der finder sted i Hillered. De mener, at stgj og forurening fra mangden af
biler har store konsekvenser for borgerne i bykernen, og at det pavirker naturen. DN mener, at der i stedet ber vaere mere
fokus pé de trafikale problemer, som fortetningen medferer. Derfor mener de, at de nye boliger og detailhandel i omradet
vil medfere en sterre belastning og eget behov for parkering.



¢ Det er forvaltningens vurdering, at alle retningslinjer for stej er overholdt ved lokalplanlaegningen. I forhold til et
oget antal bilture er der sidelobende med lokalplanen indgéet en udbygningsaftale, der betyder, at der vil blive lavet
trafikale tiltag. Disse tiltag betyder, at der stadig er god kapacitet pd det omgivende vejnet til en hurtig
trafikafvikling. Med hensyn til parkering er parkeringsnormen overholdt. Den er 1 pr. bolig over 40 m2, 0,5 pr.
bolig under 40 m2, samt 1 pr. 50 m2 ved butikker.

DN mener, at der skal indtaenkes solfangere, solceller og andre tiltag, der kan reducere ressourceforbruget.

¢ Det er forvaltningens vurdering, at lokalplanen stiller krav til baeredygtige tiltag. Der er ikke noget i lokalplanen,
der forhindrer opsetning af solceller eller andre baredygtige tiltag. Et baeredygtig tiltag ved projektet er selve
placeringen af butikkerne teet pd bymidten og i stationsneert omrade.

DN pépeger, at Hillered kommunes bynaturstrategi og dens mélsatninger ber anvendes konkret i forhold til den ny
lokalplan for omrédet.

e Forvaltningen har haft fokus pa bynatur i planlegningen af omradet. Pale A skal ved anlaeg forskennes og anlagges
med treeer. Desuden skal der anlaegges et stort opholdsareal i gairdrummet, som ogsa skal begrennes.

DN pépeger, at der i referatet fra Natur, Milje og Klimaudvalgets mede den 11. august 2020 punkt 5 stér: ”Forvaltningen
gor opmarksom p4, at der pt. ikke kan tilsluttes mere spildevand til HCRSyd, da det ikke er muligt for renseanlegget at
overholde kravene om arsvandfering.” DN mener derfor, at der ikke kan godkendes nye lokalplaner, der tillader en
forgget spildevandsmangde til HCRSyd, for byradet far vedtaget ny udledningstilladelse for rensningsanlaegget.

¢ Hillered kommune sikrer at HCRSyd ikke udleder en sterre mangde naeringsstoffer i fremtiden. Dette sikres med
meddelelse af en ny udledningstilladelse. Processen for dette er i gangsat. En ny tilladelse forventes at vere pa
plads inden byggeriet ibrugtages i foraret 2023. I forbindelse med udledningstilladelsen vil Hillerad Kommune
sikre, at der ikke sker en merudledning af naringsstoffer fra renseanlaegget.

Kommuneplantilleegget:
DN haber at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget vil felge formandens udsagn til pressen om, at man i fremtiden i hgjere
grad vil rette sig efter de eksisterende kommuneplanrammer og lokalplaner.

Miljevurderingen:

DN finder den fastlagte trafikale stigning p& 8 % over de neste 10 ar sat yderst lavt, nér det tages i betragtning, at der over
for byggeriet er over 1000 boliger under opfarelse. DN papeger, at graensen for stgj pa facader, der ligger mod
Roskildevej og Herredsvejen overskrides vasentligt. De mener, at lokalplanen foreskriver stgjdempende foranstaltninger,
der beskytter boligerne, men ikke det omkringliggende miljo. DN vurderer, at en overholdelse af geldende kommuneplan
og lokalplan vil betyde mindre trafik- og stejmaessig belastning.

¢ Det er forvaltningens vurdering, at beregningerne af trafik og stej er er udfert korrekt og at alle retningslinjer for
stgj er overholdt ved lokalplanlaegningen.

Ydermere mener DN, at man for at fastholde et ensartet udtryk i omradet ber udskifte tagterrasserne med tegltag som
boligerne pa Klosterve;.

¢ Det er forvaltningens vurdering, at projektet, med flade tagflader og tagterrasser, er tilpasset sin kontekst
arkitektonisk.

Pa baggrund af det modtagne heringssvar anbefaler forvaltningen, at lokalplanen vedtages uden @ndringer.



Retsgrundlag

Planloven.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.
Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 02-12-2020

Udvalget godkendte indstillingen og sender sagen videre til gkonomiudvalget og byréadet.
Peter Langer (F) tog forbehold ift. indstillingens punkt 1 og 3.

Afbud: Ozgen Yiicel (V)
Bilag

Kommuneplantilleeg 20

Lokalplan 453 Slangerupgade 48 B-D Politisk behandling
Heringsnotat lokalplan 453

sammenfattende redegorelse

Underskrevet udbygningsaftale



Punkt 2: Kommuneplantillaeg 21 og Lokalplan 454 for boliger pa P-hus
Torvet - forslag til offentlig fremlaeggelse

15/40333

Indstilling
Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at indstille til skonomiudvalget og byradet at:

1. godkende forslag til lokalplan 454 samt forslag til kommuneplantilleeg 21 til Kommuneplan 2017 og fremlegge
dem i offentlig hering i 8 uger

2. godkende at ”Miljerapport - Miljevurdering af forslag til kommuneplantilleeg 21 til Kommuneplan 2017”
fremlegges offentligt 1 8 uger.

Sagsfremstilling

Formaélet med denne sag er, at byradet godkender forslag til lokalplan 454 og forslag til kommuneplantilleeg 21 til
offentlig fremleeggelse i otte uger med borgermede i heringsperioden. Derudover er formélet med sagen at byradet
godkender “Miljerapport - Miljevurdering af forslag til kommuneplantilleeg 21 til Kommuneplan 2017 til offentlig
fremlaeggelse i 8 uger.

Byradet besluttede den 29. maj 2019 at selge P-Hus Torvet, og gkonomiudvalget besluttede den 23. oktober 2019 at
igangsette en ny lokalplan for P-Hus Torvet, samt et tillaeg til Kommuneplan 2017, som muligger, at der kan bygges
boliger oven pa parkeringshuset. Lokalplanen er en forudsetning for salget af P-Hus Torvet.

Den 31. oktober 2019 blev der atholdt borgermede med udgangspunkt i startredegerelsen. P4 madet blev flere punkter
kommenteret. Herunder er et kort sammendrag af, hvordan de vigtigste pointer blev handteret i planleegningsfasen.

Irma var bekymret for om varegarden stadig vil kunne benyttes efter bebyggelsen er opfert. Dette er der taget hgjde for i
lokalplanen, da der stadig kan vere varegard samme sted, men hvis det skulle vise sig, at varegarden ikke l&ngere er
nedvendig, er det samtidig muligt at omdanne den til boliger eller f.eks. faelleshus for bebyggelsen. Lastbiler med varer
ma allerede i dag ikke bakke ind til forretningerne, men det sker alligevel. Der bar skiltes bedre herom og leverandererne
skal have at vide, at der ikke ma bakkes ind i retning af Irmas hovedindgang pa arealer med offentlig adgang. Hvis der
bygges om kan det pad den méde afverges, at der kan bakkes ind pa arealer, hvor der ogsé er offentlig adgang. Derfor er
det pointeret i lokalplanen, at varegarden skal udformes, sa bakkende lastbiler helt undgas pa arealer med offentlig
adgang.

Der blev spurgt til skyggevirkninger fra bebyggelsen. Der er redegjort for skygge i lokalplanen, hvor det kan lases, at
skyggegener ikke kan undgas. Dog vil der veare tale om vandrende skygger, sé det ikke er de samme boliger, der er
generet af skygger hele dagen. Selve gardrummet vil blive opfert, sé det bliver lyst og venligt, men der vil selvfelgelig
ogsa blive skygger i gdrdrummet. Til gengeaeld vil det vaere muligt at opfore tagterrasser, som ikke vil blive pavirket af

skygger.

Der var spergsmal om, der stadig er parkering i byggefasen, om boligerne skal have parkering i parkeringshuset, og om
politiet stadig har parkering i parkeringshuset. Svaret pa dette er, at der i byggefasen stadig vil veere adgang til parkering,
men maske vil tilkerselsforholdende blive @ndret i perioder. Beboerne i bebyggelsen vil ogsa skulle parkere i
parkeringshuset. Erfaringstal fra lignende projekter viser, at der kan ske dobbeltbrug af P-pladserne, da omtrent 30 % af
beboerne typisk kun skal anvende P-pladserne fra 17/18 tiden og til ca. kl. 8§ om morgenen, mens gégade-kunder og
besggende til byen mé forventes at skulle have brug for pladserne fra 10-tiden og kerer igen ved 16/17 tiden.

Formal

Det er forméalet med planleegningen at muliggere at opfere tre ekstra etager med ca. 65 almennyttige boliger oven pé P-
huset. Projektet indeholder en overbygning af varegérden til Irma, s& byggeriet rykkes ud til gaden. Projektet bevarer de
fleste af de 216 offentlig tilgeengelige parkeringspladser, der er i p-huset i dag, samt de p-pladser, der er udlejet til
Nordsjellands Politi.

Byradet vedtog den 25. marts 2015 “Vision Lering og Livskraft”, der udstikker retning for Hillersd Kommune. En del af
visionen er at arbejde for at skabe nye boligtyper til alle aldre. Boliger i bymidten er med til at understette liv og handel.
Med dette projekt kommer ca. 65 almene boliger, som er egnede til unge. Samtidig vil projektet hjelpe til med
forteetningen af Hillered bymidte. Dette mé forventes at bidrage med mere liv i f.eks. Helsingersgade.



Kommuneplantilleeg 21

P-Hus Torvet er omfattet af kommuneplanens rammeomrade SB.C.8 - Slotsbyen, Helsingersgade / Ostergadekarreen, der
udleegger omrédet til Bycenter med butikker, boliger, kulturelle og sociale formal, liberale erhverv, offentlig og privat
service, samt andre ikke genegivende erhverv, som Byradet finder naturligt kan indpasses i omrédet. For at gennemfore
projektet med boliger oven pé P-huset er det nedvendigt at vedtage et kommuneplantilleeg, som haever det maksimale
etageantal fra 4% etage til 5 etager med en maksimal bygningshejde pé 18 meter. P-huset ligger i et skrénende terreen,
hvorfor byggeriet i praksis svarer til 4 etager ud mod Ostergade. Samtidig reguleres bebyggelsen for fremtiden af maks.
bebygget grundareal for at sikre at P-husets omfang ikke bliver sterre end nu. For at regulere omfanget af boligdelen af
projektet, regulerer lokalplanforslaget det maksimale antal boligetagemeter.

Miljevurdering

Forvaltningen har foretaget en screening af de forventede miljemaessige konsekvenser af en realisering af lokalplanens
anvendelses- og udnyttelsesmuligheder i henhold til lov om miljevurdering. Screeningen viser, at lokalplanen vurderes at
kunne fa veesentlig indvirkning pa miljeet, hvad angar stej — bade pavirkning af de nye boliger med stgj fra Ostergade og
pavirkning af boliger tet pa varegérden. Derfor er der gennemfert en miljevurdering af forslag til lokalplan 454 samt
kommuneplantilleg 21.

Miljerapporten konkluderer folgende:

Pa baggrund af den foreliggende miljerapport for kommuneplantilleeg 21 og Lokalplan 454 vurderer Hillerad Kommune,
at der kan meddeles de nedvendige tilladelser til etablering af bebyggelsen, og at den med de stillede vilkar kan indrettes,
sa der ikke sker vaesentlige skader pad omgivelserne.

Se bilag for Miljerapport.

Arkitektur

Forud for lokalplanlaegningen blev det enskede projekt behandlet og vurderet i startredegarelsen af forvaltningen. Her
blev bl.a. diskuteret arkitektur, etager og volumen. P& baggrund af den politiske behandling af startredegerelsen er der i
lokalplanprocessen arbejdet videre med at sikre en bearbejdning af arkitekturen og volumenen, sa bebyggelsen tilpasses
bedst muligt til dens kontekst. Bygherre teenker at opfare boligbebyggelsen som elementbyggeri, som overvejende
beklades med vaeghangte tegl. Her skal bruges en teglred nuance, sé bygningen understotter det strog af radteglsbyggeri,
der allerede findes i omrédet.

Projektet indeholder en forholdsvis stor bygningsvolumen, da det opferes oven pé et stort parkeringshus. Lokalplanen
indeholder derfor bestemmelser, der skal sikre at bebyggelsens store skala nedbrydes. Dette gores pa flere méder. For det
forste opferes fire individuelle bygningskroppe i en karréstruktur oven pé parkeringshusets gverste deek, med luft imellem
de enkelte bygningskroppe. P& de enkelte bygningskroppe skal der arbejdes med brud i facader og gavle, sa bebyggelsen
ikke opleves ensformigt. Brud i facader og gavle skal markeres med et andet materiale, end den overvejende vaeghangte
tegl, sdledes, at de fire enkelte bygningskroppe nedbrydes visuelt i flere mindre elementer. Desuden opferes et tarnmotiv
pa hjernet af Ostergade, ligesom det er tilfeldet pa bygningen pé den anden side af @Ostergade samt pa politigarden — dette
for at tilpasse projektet til sin kontekst og for at give visuel afveksling i bebyggelsen. Ved hjaelp af disse virkemidler er
maélet at nedbryde bebyggelsen i flere elementer, s det ikke fremstér som en stor og massiv blok.

En del af projektet er en ny bygning ud mod Ostergade, der overdeekker den eksisterende varegérd med boligbebyggelse.
Dermed udfyldes et hul i gadebilledet, som i dag 'vender ryggen til Ostergade. Det er sikret, at den nye bebyggelse ud
mod Ostergade kun kan opferes i 14,5 meter med en tilbagetrukket 4 etage, sa bebyggelsen tilpasses til den eksisterende
bebyggelse mod Ostergade.

Begronning

Selve parkeringshuset skal daekkes med klatreplanter, s& et omrade, der ellers er sveert at begrenne far et grennere prag.
Det indre gardrum bidrager med et gront medested for beboerne, som ogsa vil veare tilgeengeligt for byens gvrige borgere.
Trafik og stgj

Der er udarbejdet en stgjanalyse i forbindelse med udviklingen af projektet. Da der er tale om bebyggelse, primeert til
boliger, der er beliggende ud til en trafikeret vej, skal det i planleegningen sikres, at de geeldende graensevardier for stoj
overholdes. Der er i forbindelse med udarbejdelsen af projektet udarbejdet en stejrapport, der belyser omfanget af
stgjgener for bebyggelsen og mulige tiltag til at reducere disse. I stejrapporten er trafikmaengden fremskrevet med 10 ar,
da der i fremtiden ma forventes en gget trafik grundet byens udvikling og antal biler per bolig. Rapporten viser, at det
indenders stejniveau ved bebyggelsen ud mod Ostergade ligger over greenseverdierne, og der skal derfor etableres
facadeisolering ud mod Ostergade, séledes at krav til indenders stejbelastning i boliger kan overholdes. Ved at etablere en
karréstruktur, vil bebyggelsen fungere som stgjdempende foranstaltning omkring det haevede gardrum, som ikke bliver
stojbelastet. Lokalplanen omfatter bestemmelser om grenseverdier for stej.

Hering



Lokalplanforslaget fremleegges efter vedtagelsen i offentlig hering. Der er her tale om et forslag til
Lokalplan samt et kommuneplantilleeg. Heringsperioden fastszaettes til 8 uger i perioden den 29. december 2020 til og med
den 23. februar 2021. Der holdes borgermede i heringsperioden.

Retsgrundlag
Planloven.
Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.
Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 02-12-2020

Udvalget besluttede at udsette sagen med henblik pa en udtalelse fra arkitekturradet inden offentlig fremlaeggelse. Sagen
genoptages i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget inden den sendes til skonomiudvalget og byrédet.

Afbud: Ozgen Yiicel (V)
Bilag

Kommuneplantilleeg nr 21
Lokalplanforslag 454 for P-Hus Torvet i Hillerad

Miljerapport - Miljomassig vurdering af kommuneplantilleeg 21 og lokalplanforslag 454



Punkt 3: Lokalplan 455 for store udvalgsvarebutikker ved Slangerupgade i
Hillerod - behandling af heringssvar og endelig vedtagelse

20/13560

Indstilling
Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at indstille til skonomiudvalget og byradet, at:

1. Lokalplan 455 for store udvalgsvarebutikker ved Slangerupgade i Hillered vedtages endeligt med de foreslaede
@ndringer
2. Hoeringssvarene besvares 1 henhold til heringsnotatet.

Sagsfremstilling

Formaélet med sagen er, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget, skonomiudvalget og byradet skal beslutte, om lokalplan
455 for store udvalgsvarebutikker ved Slangerupgade skal vedtages endeligt.

Den 26. august 2020 besluttede byradet at sende lokalplan 455 i offentlig hering. Forslaget var i offentlig hering fra 1.
september til og med den 27. oktober 2020. Der blev holdt borgermede den 8. oktober. Her blev forslaget praesenteret, og
borgere kunne stille spergsmal og komme med synspunkter til planforslaget. Der var omkring 20 — 30 deltagere, og der
var specielt fokus pa den trafikale afvikling fra borgernes side. Dette har der ligeledes varet fokus pa i planlegningen, og
det er forvaltningens vurdering, at der er god kapacitet pa det omgivende vejnet til den trafikale afvikling i omradet.

Lokalplanens formél er at muliggere store udvalgsvarebutikker med et samlet butiksareal pa op til 3.800 m?. Minimum
butikssterrelse fastsattes i overensstemmelse med kommuneplanen til 800 m2. Projektet overholder kommuneplanens
bestemmelser for rammeomrade SB.C.15, der udleegger omradet som centeromrade med en specifik anvendelse til
bycenter.

Der er udarbejdet et detailhandelsnotat i forbindelse med udviklingen af projektet, hvori det vurderes hvad de
overordnede konsekvenser for detailhandelen i Hillerad bymidte og den @vrige del af Hillerad by vil vare ved realisering
af det ansagte projekt. Vurderingen er, at butiksudbuddet i Hillered bymidte vil blive styrket ved realisering af projektet.
Det vurderes, at projektet vil flytte ekstra 45 — 55 mio. kr. inkl. moms til Hillerad bymidte, hvilket svarer til en stigning pé
knap 5 % af den samlede udvalgsvareomsaetning i Hillered bymidte. I Kommuneplan 2017 er det fastlagt, at Hillerod
bymidte skal veere detailhandelens centrum og tilbyde butiksudbud pa regionalt niveau for kommunens borgere, turister
og forbrugere i Nordsjalland. Intentionerne i Planloven og i Hillerad Kommune er, at den detailhandelsmaessige
udvikling skal forega indefra og ud. Projektet opfylder dette kriterie og er saledes med til at understotte kommuneplanens
mal om at sikre en stark detailhandel i bymidten.

Der er indkommet to heringssvar til lokalplanen, som er behandlet i heringsnotat, som er vedlagt som bilag.
Heringssvarene til lokalplanen omhandler folgende og er behandlet pa felgende made:

Heringssvar 1 fra Dansk Naturfredningsforening (DN):
DN har sendt et samlet heringssvar til lokalplanforslag 453 og lokalplanforslag 455.

De dele af heringssvaret, der er relevant for lokalplan 455 er folgende:

DN er bekymrede over den store byfortaetning, der finder sted i Hillerad. De mener, at der i stedet ber vaere mere fokus pé
de trafikale problemer, som fortetningen medferer. De mener, at stgj og forurening fra mangden af biler har store
konsekvenser for borgerne i bykernen, og at det pavirker naturen.

Derfor mener de, at de nye boliger og detailhandel i omradet vil medfere en storre belastning og eget behov for parkering,
som i vearste fald vil betyde parkering i det omkringliggende boligkvarter, da de mener at have set eksempler pa det flere
steder 1 byen.

¢ Det er forvaltningens vurdering, at alle retningslinjer for stgj er overholdt ved lokalplanlaegningen. Samtidig ma det
forventes, at placeringen taet pa Slotsarkaderne og gdgaden medvirker til at nedsatte antallet af bilture til
butikkerne. Dette skyldes, at omradet ligger i gdafstand fra andre butikker. Derfor kan handlende, der skal besoge
flere butikker pa samme tur, lade bilen st samme sted, og i stedet gd imellem butikkerne. Herudover ligger
lokalplanomradet teet pa busruter og er stationsnart. Derfor er det muligt at nd butikkerne ved hjelp af offentlig
transport.



Med hensyn til DNs kommentar om, at det skader naturen, sé er der i lokalplanen sat krav til, at omradet geres gronnere
end i dag - bade vha. begrenning af facader og ved krav om beplantning.

Med hensyn til parkering er parkeringsnorm for detailhandel overholdt, og det er bade forvaltningens og bygherres
vurdering, at antallet af parkeringspladser er deekkende for anvendelsen af lokalplanomréadet.

DN mener, at der skal indtaenkes solfangere, solceller og andre tiltag, der kan reducere ressourceforbruget. DN mener, at
der skal anvendes miljotekniske losninger, der pa alle omrader kan bidrage til at reducere ressourceforbruget og som er
klimavenlige og baredygtige. DN kommer ikke med yderligere forslag til, hvad dette kan vare.

¢ Det er forvaltningens vurdering, at lokalplanen stiller krav til baeredygtige tiltag. Der er ikke noget i lokalplanen,
der forhindrer opsetning af solceller eller andre baeredygtige tiltag. Et baeredygtigt tiltag ved projektet er selve
placeringen af butikkerne teet pa bymidten og i stationsnart omrade. Desuden stilles der krav til begrenning af
omrédet.

DN pépeger, at der i referatet fra Natur, Milje og Klimaudvalgets mede den 11. august 2020 punkt 5 stér: ”Forvaltningen
gor opmarksom p4, at der pt. ikke kan tilsluttes mere spildevand til HCRSyd, da det ikke er muligt for renseanlegget at
overholde kravene om arsvandfering.” DN mener derfor, at der ikke kan godkendes nye lokalplaner, der tillader en
forgget spildevandsmangde til HCRSyd, for byradet far vedtaget ny udledningstilladelse for rensningsanlaegget.

» Ifolge geldende Spildevandsplan er omradet fzelleskloakeret (spildevand og overfladevand lgber i samme ledning),
men da omradet aendrer anvendelse, skal spildevand og regnvand separeres. Saledes mindskes mangden af
spildevand, der ledes til HCR syd i forhold til, hvis omréadet ikke separatkloakeres. Det er desuden Hillerad
Forsyning og forvaltningens vurdering, at en ny udledningstilladelse vil foreligge for byggeriet tages i brug —
processen for dette er i gangsat. Anlaeg af bebyggelsen forventes igangsat sa snart der foreligger en endeligt
vedtaget lokalplan og en byggetilladelse og forventes ibrugtaget i slutningen af 2021. I forbindelse med
udledningstilladelsen vil Hillerad Kommune sikre, at der ikke sker en merudledning af neringsstoffer fra
renseanlaegget.

Det indstilles, at der ikke andres pa lokalplanen pa baggrund af heringssvaret fra DN.

Heringssvar 2 fra bygherre:

Bygherre gnsker at fa slettet en bestemmelse om stgjhegn, da de ikke mener, at den er relevant, da de overholder de
gaeldende retningslinjer for stej. Bygherre har faet en ekstra udtalelse og vurdering fra en stejekspert, som viser, at det
ikke er nedvendigt med en stejskeerm for at overholde gaeldende retningslinjer for stgj.

¢ Forvaltningen vurderer pa baggrund af dette, at de geeldende retningslinjer for stgj kan overholdes uden stgjhegn.

Pé baggrund af heringssvaret fra bygherre anbefaler forvaltningen at slette bestemmelser om stgjhegn i lokalplanen og at
lokalplanen vedtages med nedenstaende aendringer. Slettet tekst er skrevet med kursiv, overstreget tekst.

10.9 Hegn
Der skal opsattes et min. 1,8 meter hgjt stojhegn i skel mod syd som vist pa kortbilag A. Hegnet skal begrennes med
klatreplanter som vedbend eller lignende.

Der mé ikke opsettes hegn i skel mod Slangerupgade eller Roskildeve;.

11.2 Trafikstej

Ny bebyggelse mé ikke tages i brug, fer det er sikret ved stgjberegning, at opholdsarealerne ikke belastes med trafikstgj,
der overstiger Miljostyrelsens vejledende grensevardier som anfert under lokalplanens § 10.6.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er opsat stejhegn i skel mod syd i overensstemmelsen med § 10.9.
Retsgrundlag

Planloven.



Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.
Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 02-12-2020

Udvalget godkendte indstillingen og sender sagen videre til skonomiudvalget og byradet.

Afbud: Ozgen Yiicel (V)
Bilag

Heringsnotat lokalplan 455

Lokalplan 455 for store udvalgsvarebutikker ved Slangerupgade - politisk behandling



Punkt 4: Gennemgaende vej mellem Ny Harlosevej og Borupvej -
Dyremosegard

20/13259

Indstilling

Direktionen indstiller til Arkitekt, Byplan og Trafikudvalget at indstille til skonomiudvalget at beboerne i Dyremosegard
fér adgang via bade Ny Harlosevej og Borupvej, og at vejen saledes bliver gennemgaende.

Sagsfremstilling

Hillerad Kommune planlaegger at selge det resterende omrade omkring Dyremosegérd i den estlige del af Skaevinge.
Okonomiudvalget har behandlet en lukket sag herom pa medet den 21. oktober 2020.

Efter udbuddet vil der skulle laves en eller flere lokalplaner for den resterende del af Dyremosegard. Det skal i den
forbindelse afklares om den nye fordelingsvej fra henholdsvis Ny Harlesevej og Borupvej skal vaere gennemkerende eller
ej. Forvaltningen har derfor faet udarbejdet en trafikanalyse af Viatrafik. Den trafikale vurdering lyder:

¢ At en ny forbindelsesvej gennem det kommende boligomrade med Dyremosegérd umiddelbart vil fa en betydelig
gennemfartstrafik pd omkring 700 biler i degnet og hertil omkring 450 biler, der har udgangspunkt eller mal inden
for boligomradet men som vil kere en l&ngere streekning gennem omradet. Forbindelsesvejen vil dermed fa en
trafik pa omkring 1.150 biler i ADT. (Det svarer nogenlunde til trafikniveauet pa Skavingevej).

¢ At en ny forbindelsesvej vil betyde en aflastning af det nuvarende vejnet centralt i Skaevinge pa 10-15%, hvor iser
Nygade vil opleve en reduceret gennemfartstrafik. Det vil ogsa betyde en reduktion forbi Harlgse skole, men dog
ikke i et omfang, der vil vaere serligt markant. (Generelt skal en trafik halveres for at opnés en tydelig effekt i det
trafikale miljo). P4 den anden side vil en forbindelsesvej begrense kommende trafikstigninger pa vejnettet centralt i
Skeevinge. Det er siledes skennet, at trafikken fx pd Ny Harlesevej vil stige med 25%, nar omradet ved
Dyremosegérd er fuldt udbygget.

¢ Vurderingen er begraenset til udbygningen omkring Dyremosegard, men der forventes yderligere udbygning i den
ostlige del af Skaevinge. I takt med en sddan udbygning vil de to effekter forsterkes: at der pa den ene side vil ske
en veekst i den gennemkeorende trafik pa forbindelsesvejen og pa den anden side at vejen vil begrense
trafikstigninger pa det nuverende vejnet i det centrale Skevinge.

¢ At den tunge trafik kun i begraenset grad vil benytte en ny forbindelsesvej og at denne trafik der mé forventes
overflyttet til den nye forbindelsesvej i stor udstraekning i dag benytter Fruervadvej. Hvis der etableres en ny
forbindelsesvej (gennem et nyt boligomrade) anbefales det derfor at der (ligesom pa Nygade) forbydes
gennemkersel med lastbiler, samt at vejen udformes sé den ikke er attraktiv for lastbiler.

Trafikanalysen anbefaler pa den baggrund:

At det er at foretreekke, at beboerne i Dyremosegard har adgang via bade Ny Harlosevej og Borupvej, fordi man dermed
undgér den omvejskarsel og dermed den trafikstigning centralt i Skaevinge som udbygningen vil medfere, hvis omradet
udvikles som separate delomrader.

Dette under forudsatning af at vejen i videst muligt omfang udformes, sa den ikke er attraktiv for gennemfartstrafik i
ovrigt og specielt s& man undgér gennemkerende lastbiler. Det kan ske ved at vejen skiltes med lav hastighed, etableres
med bump og evt. ensporede delstrekninger, samt (om muligt) at give vejen et knaekket forlab.

P& baggrund af trafikanalysen anbefaler forvaltningen, at den nye vej mellem Ny Harlgsevej og Borupvej blive
gennemgaende, og indrettes med lav hastighed og bump, evt. ensporede delstrackninger, samt forbud mod gennemkerende
lastbiler for at gere vejen attraktiv for omradets beboere, men begraenset attraktiv for andre.

Retsgrundlag

Lov om offentlige veje og Bekendtgerelse af lov om private fellesveje.
Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmessige konsekvenser.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 02-12-2020

Udvalget godkendte indstillingen og sender sagen videre til skonomiudvalget.



Afbud: @zgen Yiicel (V)
Bilag

Trafikanalyse



Punkt 5: Status for byudviklingsopgaver og prioritering af lokalplaner

17/885
Indstilling
Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at indstille til egkonomiudvalget:

1. at lokalplanansggninger prioriteres forberedt til beslutning om igangsattelse (startredegerelse) efter angivet
reekkefolge i bilag,

2. at anspgning om lokalplan for Roskildevejfinger og Salpetermosefinger afventer reekkefelgeplan i Kommuneplan
2021, og

3. at orientering om status pd byplanopgaver i gvrigt tages til efterretning.

Sagsfremstilling

Formalet med sagen er at beslutte prioritering forvaltningens arbejde med kommuneplanlagning og ansggninger om nye
lokalplaner og at orientere om status for lokalplaner og andre byudviklingsopgaver.

Siden sidste orientering i august 2020 har byradet endeligt vedtaget lokalplan 457 for 1. etape af Dyremosegard.
konomiudvalget har igangsat lokalplan 459 for ca. 10 parceller og dobbelthuse i Ny Harlese og lokalplan 463 for
bydelshus i Ullerad Nord.

Strategi for fysisk planleegning har netop varet i hering og forberedes til byradets behandling i februar 2021 sammen med
forslag til en boligpolitik.

Der er indkommet en reekke idéer og forslag fra offentligheden til revision af kommuneplanen, herunder 16 ensker om
arealer til byudvikling, med iser boliger, fordelt over hele kommunen. @nskerne behandles nu i forvaltningen med
henblik pa et forslag til Kommuneplan 2021. Byrédet vil fa forslagene forelagt pa mede i februar 2021.

I Favrholm Stadionkvarter er en samlet vision under udarbejdelse som grundlag for det forslag til masterplan, som skal
forelaegges til politisk behandling i foraret 2021.

I vedlagte bilag, Status for lokalplaner og andre byudviklingsopgaver — nov. 2020, er en oversigt over ansggninger om
lokalplan. Reekkefolgen er dannet ved at prioritere ansegninger, der skaber storst udvikling i retning af at understatte
kommuneplanlagningen. Et hensyn er at en lokalplan vil statte handel og boliger i bymidten, eller skabe en vaesentlig
udvikling i mindre bysamfund. Et andet hensyn er at personaleresurserne bruges pa projekter, som skaber mest af den
enskede udvikling, og ikke projekter som strider mod kommuneplanen.

Hvis en ansegning om lokalplan er i overensstemmelse med kommuneplanen, og der ikke er en lokalplan for ejendommen
i forvejen, sa skal byradet ifelge planloven udarbejde et forslag til lokalplan. Omvendt galder alts, at hvis en anmodning
om lokalplan strider mod kommuneplanen kan den afvises, ligesom den kan afvises, hvis der allerede findes en lokalplan
for den pagaldende ejendom.

Der er modtaget 3 nye ansegninger om lokalplan, som er indsat i prioriteringslisten i navnte rekkefolge.

En ansegning fra Lokaltog om en lokalplan for ny station i Nr. Herlev, som er en forudsatning for at kunne flytte
Bredeskov Station, og dermed fa flere passagerer. Samtidigt kan trafiksikkerheden eges for skolebern fra station til
Hanebjerg Skole, da de kan benytte eksisterende stitunnel under Lyngevej. Arealet til station er beliggende i landzone op
til Engparken.

En ansegning fra ejer af Bollemosegérd, Kirkestreede 2, Uvelse om et projekt med op til 34 reekkehuse. Ejendommen er i
kommuneplanen beliggende i centeromrade med mulighed for boliger. Da der ikke findes en registrering af
bevaringsvardige bygninger i denne del af kommunen vil Bellemosegérds bygninger skulle vurderes i forbindelse med en
eventuel startredegorelse.

En ansegning fra M. Goldschmidt Holding om @ndring af Lokalplan 415 for Frederiksbro, delomrade B. Ejeren ensker en
omdisponering og omfordeling i anvendelse, sdledes at en sterre del kan benyttes til boliger og evt. en mindre del erhverv,
som kan placeres mod Herredsvejen. De 4 tdrnhuse forskydes og det ene enskes forhgjet fra 24 m til 42 m.
Omdisponering muligger en nedtrapning af bygningernes hgjder mod henholdsvis Bellemosen og Frederiksbro Parken,
som er et gennemgaende gront omrade med en offentlig sti.



Prioriteringen fungerer sadan, at nér der frigeres personaleresurser, sa tages der fat efter denne reekkefolge i det omfang
anseger har leveret det nodvendige materiale. Ellers tages umiddelbart fat i den neeste i reekken for at undga, at
forvaltningen kommer til at vente pa, at anseger leverer materiale. Det vil betyde en dynamisk liste, som forvaltningen
fremlegger ved de to arlige dagsordener om status til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget og skonomiudvalget.

Nar forvaltningen nér til den konkrete ansegning, indledes en dialog med ansgger om projektet og pa baggrund af
materiale fra ansgger udarbejder forvaltningen en startredegerelse. Den indeholder anbefalinger om forhold, som der ber
arbejdes videre med i lokalplanprocessen. Startredegerelsen danner sé grundlag for skonomiudvalgets beslutning om,
hvorvidt en lokalplan skal igangsattes.

Parallelt med strategi for fysisk planlaegning er en boligpolitik under udarbejdelse, som analyserer potentialet og vurderer,
hvor mange boliger der kan bygges i de kommende &r. Denne analyse kan i dialog med forsyningsselskaberne danne
grundlag for en ny reekkefolgeplan i Kommuneplan 2021.

Der er modtaget ansegning om lokalplan fra NREP pé en 1. etape af Roskildevejfingeren, Roskildevej 165, for et storre
teet-lav boligprojekt med sékaldte Plushuse, og fra REKA Gruppen for et storre boligprojekt med bade tet-lav,
bofzllesskab og etageboliger i Salpetermosefingeren, Salpetermosevej 6. De to selskaber vil samarbejde om udviklingen,
herunder en “masterplan”, for at sikre sammenhangende infrastruktur for veje, stier, regnvandshandtering, rekreative
arealer osv. for det samlede rammeomréade. Begge projekter ligger i kommuneplanens rammeomrade FH.B.1, som er
omfattet af reekkefolgeplan fra 2021 til 2028 og efter 2029.

Forvaltningen anbefaler at NREP og REKA s ansggninger om lokalplan indgér i den politiske behandling af udkast til
boligpolitik (forventet februar 2021) og forslag til Kommuneplan 2021, lige som den tidligere modtagne ansegning om
fremrykning af Hestehaven i Favrholm. Det giver den fordel, at byradet samlet kan forholde sig til alle ensker om
boligbyggeri, som er modtaget i forbindelse med indkaldelse af forslag og ensker til kommuneplanrevisionen, samt at
byradets prioritering kan indarbejdes i reekkefalgeplanen i forslag til Kommuneplan 2021, som forventes politisk
behandlet i juni 2021.

Retsgrundlag
Planloven, fx §13, stk. 3 og §23a, stk. 1.
Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassig konsekvenser.
Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 02-12-2020
Udvalget godkendte indstillingen.

Udvalget bemarker, at den naeste lokalplan, der igangsaettes arbejde med er nr. 8 vedr. Nr. Herlev St.

Udvalget gennemgik listen over verserende lokalplaner med henblik pa at beslutte hvilke lokalplaner, der enskes en
udtalelse fra arkitekturradet. Udvalget besluttede at der enskes en udtalelse om LP 456 Lowzons Have.

Udvalget sender sagen videre til gkonomiudvalget.

Afbud: Qzgen Yiicel (V)
Bilag

Status for lokalplaner og andre byudviklingsopgaver - nov. 2020



Punkt 6: Ansegning om dispensation til etablering af BilligBlomst,
Sigrunsvej 6, 3400 Hillerod

20/15108

Indstilling
Direktionen indstiller, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget :

1. meddeler dispensation fra lokalplan nr. 332 til en butikssterrelse pd ca. 4.730 m? i forbindelse med etablering af
BilligBlomst, Sigrunsvej 6

2. tager stilling til om overdakket udendersareal med et system som "Rovero” — drivhus — vurderes skeemmende og i
stedet skal udferes som en bygning, jf. lokalplanens § 9.2.2.

Sagsfremstilling

NNC Property Development har som ejer af omradet Herredscentret segt om principiel tilladelse til opferelse af en butik
for BilligBlomst. Omradet er omfattet af lokalplan nr. 332 for et erhvervsomréade i Hillerad Vest, Tolvkarlevang,
delomrade 2.

Lokalplanens formal er bl.a. at sikre omradets anvendelse til erhverv med mulighed for lokalisering af butikker for handel
med sarligt pladskreevende varegrupper, herunder blomster. Ifelge lokalplanens § 3.3.2 mé den enkelte butik ikke
indrettes med et butiksareal storre end 1.500 m?.

Butikken enskes opfort med en opvarmet butik pa ca. 1.435 m?, et uopvarmet halareal pé ca. 1.500 m?, et pallelager pa ca.
770 m? og et modtagelager pa ca. 360 m®. Ved butikkens indgang enskes opfert et overdeekket udendersareal med et
system som “Rovero” — drivhus — 1 alt ca. 4.730 m?. Ifelge lokalplanen ma der ikke anvendes materialer til facader og
tage, som efter byradets skeon virker skemmende.

Alle udendersarealer ensker belagt med stenbelagning. Det betyder, at befaestelsesgrad pa 60% bliver overskredet.
Regnvand fra det resterende areal skal forsinkes pa egen grund, inden det bliver ledt til regnvandskloakken. BilligBlomst
foreslér, at der etableres en permeabel (gennemtraengelig) belegning, som kan aftage meget store mengder regnvand.
Denne losning vurderes at kunne lose problematikken.

For sa vidt angar hegning enskes der opsat et hegn i skel, hvor der vil vaere blomster og varer. Hegnet enskes udformes
som fast hegn i en hgjde pa 1,8 m, som bliver bekladt med vedbend, som vil bidrage til at give omradet et gront udtryk.
Hegnet beskytter endvidere blomsterne mod vind og mod tyveri. Den eksisterende bagehak mod Sigrunsvej bevares —
dog laves der &bninger til ind- og udkersel.

Pa facaden mod Sigrunsve;j vil der blive opsat skiltning med ”BilligBlomst” i gren skilft.

Grunden er placeret over for parkeringspladsen ved Bauhaus, og parkering vil ske dels pa egen grund (50 p-pladser) og
dels pa det faelles parkeringsareal. Ansgger har et gnske om at etablere et fodgaengerfelt over den private fellesvej
Sigrunsvej for at skabe den enskede synenergi mellem Bauhaus og BilligBlomst og for at lette transporten med
kundevogne til den falles parkering.

Jf. lokalplanen mé bebyggelsesprocenten for delomrade 2 under ét ikke overstige 40. Ansoger redeger for, at
bebyggelsesprocenten pa den aktuelle grund bliver 42, og at den samlede bebyggelsesprocent bliver 39 (inkl. de
resterende ubebyggede grunde).

Ifolge vejledning om detailhandelsplanlegning er det kommunalbestyrelsen, som fastsatter storrelsen af butikker med
serligt pladskraevende varegrupper. Det er ligeledes kommunalbestyrelsen, der kan dispensere fra butikssterrelsen.

Det er forvaltningens vurdering, at etablering af BilligBlomst pa Sigrunsvej 6 kan skabe den enskede synenergi og vere
med til styrke omréadets faerdiggerelse.

Retsgrundlag

Lokalplan nr. 332 og Planlovens § 19, stk. 1.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.



Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 02-12-2020

Udvalget besluttede at udsatte sagen, da der er indkommet heringssvar i heringsperioden, som udvalget ikke har haft
mulighed for at forholde sig til.

Afbud: Ozgen Yiicel (V)
Bilag

Oversigtsplan
Billig Blomst - preesentation

Projektbeskrivelse Billigblomst



Punkt 7: Landzonetilladelse til opferelse af ny lagerhal pa virksomheden
Nordisk Perlite

19/8311
Indstilling

Direktionen indstiller:

1. at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget beslutter at meddele landzonetilladelse til opforelse af en ny lagerhal pa
virksomheden Nordisk Perlite
2. at Natur, Miljo og Klimaudvalget udtaler sig i sagen.

Sagsfremstilling

Formalet med sagen er, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget skal beslutte, om der skal meddeles landzonetilladelse til
opforelse af en 495 m? ny lagerhal pé virksomheden Nordisk Perlite, beliggende pa Hammersholt Erhvervspark 1-7, 3400
Hillered.

Sagen blev den 12. august 2020 behandlet af Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget sammen med en ansegning om
opforelse af en tilbygning til eksisterende kontorbygning. Virksomheden er blevet bedt om at komme med supplerende
oplysninger til sagen. Virksomheden har herefter anmodet om, at de 2 sager behandles separat. Virksomheden begrunder
dette med, at ensket om indhentning af supplerende oplysninger alene vedrarer opferelsen af en ny lagerhal og ikke
ansggningen om en tilbygning til den eksisterende kontorbygning.

Der skal séledes tages stilling at opforelse af en tilbygning til eksisterende kontorbygning i et separat dagsordenspunkt.

Ansegning

Der sagges om tilladelse til at opfare en ny lagerhal pa 495 m?. Begrundelsen er, at levering af emballerede ravareprodukter
i mindre maengder er bekosteligt. Lagerhallen vil give en sterre lagerkapacitet og dermed nedbringe antallet af leveringer
til virksomheden. Lagerhallen opfares som en lukket bygning. Der etableres ingen nye udenders oplag efter byggeriet.
Ansggningen vedlagges som bilag.

Naboorientering
Sagen har veret sendt i naboorientering til de naermeste naboer, Danmarks Naturfredningsforening, Bradeskov Lokalrad
samt Foreningen Rent Milje i Hillered Syd.

Der er kommet bemarkninger til sagen fra naboer, Hillered Lilleskole, Foreningen Rent Milje i Hillered Syd og
Danmarks Naturfredningsforening.

Opsummering af bemarkningerne er folgende:

* Ansegningen betyder, at virksomheden igen ensker at udvide produktionsapparatet

» Byggeriet vil forege de allerede eksisterende gener i form af stev og stegj, som virksomheden skaber

* En foregelse af lagerkapacitet vil medfere gget transport. Lagerhallen vil forage lagerkapaciteten med 50 %.
Udvidelsen vil medfere foreget kersel bade til/fra og internt pa virksomheden

¢ En virksomhed udvider ikke med 149 m? kontorbygning uden et gnske om flere medarbejdere. Ifolge tegningerne
oges med min. 4 arbejdspladser

¢ Der stilles spergsmalstegn ved, om virksomheden stadig kan kategoriseres som en kategori 4 virksomhed

¢ Lokalplanens idémassige indhold er ikke opfyldt. Den beskriver, at formélet med lokalplanen er at regulere, at den
fremtidige anvendelse skal tage hensyn til det nerliggende boligomrade

e Valg af materialer til byggeriet overholder ikke lokalplanen

¢ Reference til den igangvarende sag omkring miljeforholdene pé fabrikken. Antager at virksomheden med de
enskede udvidelser pa sigt vil udvide produktionen og medarbejderantallet.

Der vedlaegges bilag med de modtagne bemarkninger fra naboer og agvrige parter.

Efterfolgende har ansgger og bygherre sendt sine kommentarer til de modtagne bemarkninger:



o (ger ikke antallet af medarbejdere. Kontorbygningen er alene en forbedring af de eksisterende forhold pé
virksomheden, herunder kantineforholdene

¢ Udvider ikke produktionen. Der er tale om en lagerhal til opbevaring af sterre mengder révarer, sé antallet af
leveringer nedbringes med deraf folgende ferre korsler til virksomheden

¢ Materialevalget til de 2 bygninger holdes i samme farve som eksisterende

¢ Der vil ikke opsta stevproblemer, da der ikke er tale om levering af lgst ramateriale til den nye lagerhal.

Der vedlegges bilag med ansggers bemaerkninger til naboorienteringen.

Planmaessige forhold

Ejendommen er omfattet af lokalplan 243 for Hammersholt erhvervsomrade. Lokalplanens formal er at skabe
byplanmeessig hjemmel for byggeri i Hammersholt erhvervsomrade samt at regulere omradets anvendelse til
erhvervsformal, saledes at der ikke opstéar konflikter i forhold til det naerliggende boligomrade.

Omrédet er med lokalplanen fastholdt i landzone og er uden bonusvirkning. Den manglende bonusvirkning betyder, at det
onskede byggeri ligeledes skal godkendes efter planlovens § 35, stk. 1 (landzonetilladelse).

Anseger oplyser, at produktionen ikke @ndres eller foreges, og at der ikke @ndres i antallet af medarbejdere, men alene
skabes bedre arbejdsmeessige forhold pa virksomheden. Anseger oplyser endvidere, at lagerhallen alene skal indeholde
materiale, der er emballeret, og ikke skal benyttes til lost ramateriale.

Forvaltningen har kontaktet ejer, og bedt ham om at redegere for folgende:

¢ Hvilke materialer skal den nye hal benyttes til?

¢ Vil leverancerne til den nye hal betyde, at der skal leveres mindre materialer af den stovende slags til den gamle
hal?

Hvor meget vil mangden af ravarer gges?

Vil hallen gore, at der kommer flere leverancer til virksomheden?

Kunne placeringen af lagerhallen evt. skaerme for de stov og stgjgener, som naboerne oplever fra virksomheden?

°

Her folger ejers svar pa spergsmalene:

¢ Den nye hal skal anvendes til opbevaring af Perlitemateriale leveret i big bags.

Det vil betyde, at der skal leveres tilsvarende fzerre materialer i bulk til den eksisterende hal.

Dette oger ikke maengden af leverede ravarer.

Hallen vil ikke medfere, at der kommer flere leverancer, men farre, da der kan leveres mere pa samme tid.
Lagerhallen vil skeerme for evt. stov og stgj mod sydest.

e o o o

I forbindelse med den sidste behandling af sagen den 12. august 2020, besluttede Arkitektur, Byplan Trafikudvalget at
soge dokumentation for;

¢ at lastbiltrafikken ikke overstiger den nuvarende trafik
¢ at den nye hal vil betyde en stevreduktion i forbindelse med levering af materialer.

Hertil svarer ejer:
En lastbil er begranset af den max. kapacitet, den ma vaere lastet med. Lastbilen ma vaere lastet med det samme, om det er
last materiale eller emballeret.

Det er almindelig kendt viden, at et emballeret produkt altid vil steve mindre end et lgst produkt pa en lastbil. Det
emballerede produkt vil forblive emballeret, indtil det ndr omradet, hvor der i dag modtages ramaterialerne. Ramaterialet
vil blive héndteret for lukkede dere/porte, og det vil derfor ikke vaere muligt for stov at slippe ud, nar produktet skal
bruges.

Den nye lagerhal vil bevirke, at faerre produkter vil blive opbevaret udenders, hvilket vil medvirke til en lavere risiko for,
at der vil vaere et laek af perlite.

Nordisk Perlite har i 2020 ivaerksat flere nye tiltag, som har bevirket, at stov ved leverancer af raperlite er minimeret.
Kigger man pa leverancer i 2020 har der ikke varet stovproblemer ud over en time i marts, hvor der opstod et teknisk



problem, som var uforudsigeligt, og dette er nu blevet forebygget. Virksomheden héber pa snart at kunne fa sat byggeriet i
gang. Sa de kan fa fokus pa at gere verdens grenneste og mest baeredygtige perlitefabrik, mere beredygtig.

Forvaltningen har i forbindelse med behandling af sagen faet en juridiske belysning af sagen fra Horten advokatfirma.

Advokatfirmaet Hortens vurdering af sagen:

Pé baggrund af de foreliggende oplysninger om, at det ansggte byggeri ikke vil fore til en foregelse af trafik eller stgj- og
stovemissioner fra virksomheden, vurderes det, at en hensyntagen til sddanne emissioner fra virksomheden — dels ved den
eksisterende indretning af ejendommen og dels ved en @ndret indretning ved opferelsen af det ansegte byggeri — ikke kan
fore til et afslag pa landzonetilladelse til det ansegte.

Det vurderes séledes, at der ikke vil komme yderligere stovgener pa virksomheden i forbindelse med opferelse af
lagerhallen. Det vurderes endvidere, at ved en sterre lagerkapacitet vil det ikke leengere veere nedvendigt med mange sma
leveringer. Der kan leveres storre mengder emballeret materiale af gangen pa grund af den foregede lagerkapacitet. Der
vil saledes ikke ske oget til- og frakersel til virksomheden.

Materialevalg og farver vil blive vurderet i forbindelse med byggesagsbehandlingen.

Forvaltningen indstiller pa baggrund af ovenstaende vurdering, at der meddeles landzonetilladelse til det ansegte pa
vilkar, at lagerhallen alene ma benyttes til opbevaring af emballeret materiale og ikke til produktion.

Retsgrundlag

Planlovens § 35 stk. 1.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutning i Natur, Milje og Klimaudvalget den 01-12-2020

Udvalget udtaler med henvisning til tidligere sager, at udvalget er bekymret for om miljelovgivningen vil blive overholdt.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 02-12-2020

Udvalget bemarker, at det har noteret sig bemaerkningerne i det juridiske notat.
Udvalget godkendte indstillingen.

Afbud: Ozgen Yiicel (V)
Bilag

Ansggning

Bemarkninger fra naboer og parter

Bemarkninger fra ejer

Juridisk belysning af sagen

Landzonetilladelse til opferelse af ny lagerhal samt tilbygning til eksisterende kontorbygning - NMK 04022020
Landzonetilladelse til opferelse af ny lagerhal samt tilbygning til eksisterende kontorbygning - NMK 11082020

Landzonetilladelse til opferelse af ny lagerhal samt tilbygning til eksisterende kontorbygning - NMK 31032020



Punkt 8: Landzonetilladelse til opforelse af tilbygning til eksisterende
kontorbygning pa virksomheden Nordisk Perlite

19/8311
Indstilling

Direktionen indstiller:

1. at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget beslutter at meddele landzonetilladelse til opferelse af en tilbygning til
eksisterende kontorbygning pa virksomheden Nordisk Perlite
2. at Natur, Miljo og Klimaudvalget udtaler sig i sagen.

Sagsfremstilling

Formalet med sagen er, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget skal beslutte, om der skal meddeles landzonetilladelse til
opferelse af en 150 m? tilbygning til eksisterende kontorbygning pé virksomheden Nordisk Perlite, beliggende pa
Hammersholt Erhvervspark 1-7, 3400 Hillerad.

Sagen er tidligere blevet behandlet pa Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 12. august 2020 sammen med en
ansegning om opferelse af en ny lagerhal. Virksomheden er blevet bedt om at indhente supplerende oplysninger til sagen.
Virksomheden har herefter ensket, at de 2 sager behandles separat. Virksomheden begrunder dette med, at de supplerende
oplysninger ikke vedrerer opforelse af en kontorbygning, men alene opforelsen af en ny lagerhal.

Der skal séledes tages stilling til opferelse af en ny lagerhal i et separat dagsordenspunkt.

Ansegning

Der soges om tilladelse til at opfore en tilbygning pa 150 m? til den eksisterende kontorbygning pa virksomheden.
Begrundelsen for ansggningen er at forbedre de arbejdsmiljemaessige forhold for virksomhedens medarbejdere. Antallet
af medarbejdere oges ikke ved den nye tilbygning.

Naboorientering
Sagen har veret sendt i naboorientering til de narmeste naboer, Danmarks Naturfredningsforening, Bredeskov Lokalrad
samt Foreningen Rent Milje i Hillerad Syd.

I den forbindelse er der indkommet bemaerkninger til sagen fra naboer, Hillered Lilleskole, Foreningen Rent Milje i
Hillered Syd og Danmarks Naturfredningsforening.

Opsummering af bemarkningerne vedr. kontorbyggeriet er folgende:

* Ansegningen betyder, at virksomheden igen ensker at udvide produktionsapparatet

¢ En virksomhed udvider ikke med 149 m? kontorbygning uden et enske om flere medarbejdere. Ifolge tegningerne
oges med min. 4 arbejdspladser

¢ Lokalplanens idemassige indhold er ikke opfyldt. Den beskriver, at forméalet med lokalplanen er at regulere, at den
fremtidige anvendelse skal tage hensyn til det naerliggende boligomrade

o Valg af materialer til byggeriet overholder ikke lokalplanen

* Reference til den igangvarende sag omkring miljeforholdene pé fabrikken. Antager at virksomheden med de
onskede udvidelser pa sigt vil udvide produktionen og medarbejderantallet.

Der vedlegges bilag med de modtagne bemerkninger fra naboer og @vrige parter.

Efterfolgende har anseger og bygherre sendt sine kommentarer til de modtagne bemerkninger:
o (ger ikke antallet af medarbejdere. Kontorbygningen er alene en forbedring af de eksisterende forhold pé
virksomheden, herunder kantineforholdene
* Materialevalget til bygningen holdes i samme farve som eksisterende byggeri.

Der vedlegges bilag med ansegers bemarkninger til naboorienteringen.

Planmessige forhold



Ejendommen er omfattet af lokalplan 243 for Hammersholt erhvervsomréde. Lokalplanens formél er at skabe
byplanmeessig hjemmel for byggeri i Hammersholt erhvervsomrade samt at regulere omradets anvendelse til
erhvervsformal, séledes at der ikke opstér konflikter i forhold til det nerliggende boligomréde.

Omradet er med lokalplanen fastholdt i landzone og er uden bonusvirkning. Den manglende bonusvirkning betyder, at det
onskede byggeri ligeledes skal godkendes efter planlovens § 35, stk. 1 (landzonetilladelse).

Ansgger oplyser, at produktionen ikke @ndres eller foreges, og at der ikke @ndres i antallet af medarbejdere, men alene
skabes bedre arbejdsmiljemeessige forhold pa virksomheden.

Forvaltningen har i forbindelse med behandling af sagen faet en juridiske belysning af sagen fra Horten advokatfirma.

Advokatfirmaet Hortens vurdering af sagen:

P& baggrund af de foreliggende oplysninger om, at det ansegte byggeri ikke vil fore til en foregelse af trafik eller stej- og
stevemissioner fra virksomheden, vurderes det, at en hensyntagen til sédanne emissioner fra virksomheden — dels ved den
eksisterende indretning af ejendommen og dels ved en e@ndret indretning ved opferelsen af det ansggte byggeri — ikke kan
fore til et afslag pa landzonetilladelse til det ansogte.

Det vurderet, at kontorbygningen opferes med henblik pa at forbedre forholdene for medarbejderne pé virksomheden.
Forvaltningen indstiller pa baggrund af ovenstdende vurdering, at der meddeles landzonetilladelse til det ansogte.

Materialevalg og farver vil blive vurderet i forbindelse med byggesagsbehandlingen.
Retsgrundlag

Planlovens § 35 stk. 1.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutning i Natur, Milje og Klimaudvalget den 01-12-2020
Udvalget havde ingen bemarkninger.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 02-12-2020

Udvalget bemarker, at det har noteret sig bemarkningerne i det juridiske notat.
Udvalget godkendte indstillingen.

Afbud: @zgen Yiicel (V)

Bilag

Ansegning

Bemerkninger fra naboer og parter

Bemerkninger fra ejer

Juridisk belysning af sagen

Landzonetilladelse til opferelse af ny lagerhal samt tilbygning til eksisterende kontorbygning - ABT 01042020
Landzonetilladelse til opferelse af ny lagerhal samt tilbygning til eksisterende kontorbygning - ABT 05022020

Landzonetilladelse til opferelse af ny lagerhal samt tilbygning til eksisterende kontorbygning - ABT 12082020



Punkt 9: Ombygning af Hillered Station - forslag om bydelsforbindelse

11/34060
Indstilling
Direktionen indstiller, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget indstiller til skonomiudvalget og byrédet at beslutte:

1. at forvaltningen skal arbejde videre med et projekt til bydelsforbindelse med cykelsti over baneterraenet ved
Hillerad St.

2. at Banedanmark i forbindelse med Fase II-undersegelsen af ombygning af Hillered St. og eventuel
bydelsforbindelse med cykelsti skal tage udgangspunkt i den eksisterende stationsforplads og busterminal

3. at udgifter til radgiverhonorar pa 180.000 kr. for ideforslag til cykelstier pa Sendre- og Nordre Jernbaneve;j i
relation til en cykelbro- og bydelsforbindelse over banen atholdes af konto for Forberedende projektering pa
driftsbudgettet i 2021.

Sagsfremstilling

Formélet med denne sag er at beslutte at arbejde videre med et forslag til en cykelbro- og bydelsforbindelse.
Banedanmark er godt i gang med Fase II-undersegelse af ombygning af Hillerad Station, som har til formal at forbedre
den kollektive trafikbetjening af det kommende hospital i Favrholm og styrke sammenhengen i det kollektive trafiknet i
Nordsjeelland. Arbejdet, som blev sat i gang af Folketinget og Region Hovedstaden, bygger videre pa Fase I-
undersegelsen og forventes afsluttet i midten af 2021. Det er Banedanmark der driver projektet, men en lang raekke
interessenter er involveret, ud over Hilleread Kommune deltager Transport- og Boligministeriets departement, Lokaltog
A/S, DSB, Movia og Region Hovedstaden.

Ideen med projektet er at ssmmenbinde lokalbanesporene pa Hillered Station, sé& der bliver skabt mulighed for direkte tog
fra Helsinger, Helsinge/Tisvildeleje og Gilleleje til den nye station 1 Favrholm ved det kommende hospital. Ombygningen
betyder @ndrede adgangsveje for passagerne til henholdsvis Lokaltog og S-tog, som alt efter hvor man ankommer til
stationen fra, kan opleves som en fordel eller en ulempe. I forbindelse med ombygningen bliver tilgeengeligheden for
borgere med bevagelseshandicap undersggt neermere via en ny gangbro (lesning-L3).

Nye oplysninger i sagen

Det nye i sagen er, at styregruppen bag Fase II-undersggelsen har besluttet at igangsaette en udbygning af gangbro-lasning
L3, som kommissoriet har til formal at belyse og prissatte. Dermed har Staten og Region Hovedstaden, som finansierer
Fase II-undersggelsen, bevilget midler til en undersegelse af en cykelforbindelse, sa broen pé tvers af jernbanen far mere
form af en bydelsforbindelse end en egentlig bro, der forbinder togperroner med hinanden. Der er stadigvaek tale om L3-
losningen med trapper og elevatorer, men hvor der indgér cykelsti i selve gangbroens konstruktion, som derfor kan 2 et
andet udseende. For at danne sig et indtryk af lgsningen vil forvaltningen henvise til cykelslangen ved Fisketorvet i
Keabenhavn eller stationsbroen i Odense, hvor der tale om slanke” brokonstruktioner (se evt. eksempler i bilag). Det
supplerende opgave har til formal at prissette en bro med cykelsti medio 2021, som altsé ikke kendes pa nuvarende
tidspunkt.

En cykelbro- og bydelsforbindelse vil ikke alene vare en opgradering af de nuvaerende gangforhold, men vil styrke
sammenhangen i stinettet mellem den vestlige, centrale og estlige del af Hillered. Anleegsudgifter til en cykelbro- og
bydelsforbindelse er ikke en del af kommissoriet for Fase II-undersegelsen, og derfor vil omkostningen til en eventuel
cykelbro ikke skulle finansieres af staten. En cykelforbindelse i kombination med en ny gangbro vil vere billigere at
anleegge end en cykelbro alene, dels pga. man kan udnytte gangbroens konstruktion, men ogsa fordi projektet kan
handteres i en samlet entreprise hvor man opnar stordriftsfordele.

Forvaltningen er af den vurdering, at en cykelbro giver en unik mulighed for at styrke mobiliteten pa tvers af byen og
serligt stationen. Som situationen er i dag kan folk der bruger hjelpemidler sdsom rollator eller kerestol, har barnevogn,
og tildels ogsé cyklende ikke bruge den eksisterende gangbro og er tunget til at ga pa tvers af jernbanen via
Kebenhavnsvej og Hammersholtvej/Sdr. Jernbanevej. Afstanden mellem de to veje er ca. 1 km og “omvejen” er dermed
oftest op mod 2 km. Derfor vil en ny gang- og cykelbro gere meget for byen og kan fa flere til at vaelge den kollektive
trafik og derigennem bidrage til at reducere traeengsel i Hillered og CO2-udledning fra transporten.

Tidligere orienteringer og beslutninger i Hillered Kommune

Der blev med Fase [-undersggelsen arbejdet med flere gangbrosvarianter og lgsning L3, som indebaerer en 4 meter bred
gangbro med elevatortarne som erstatning for den nuvarende gangbro, blev valgt som den bedste losning ud fra et
samfundsegkonomisk perspektiv og den mest optimale i forhold til gangveje. Den er ogsé en af to gangbrosvarianter der
arbejdes videre med i Fase II-undersggelsen.



For at fremme sagen besluttede byradet den 27. april 2016 at bevilge midler til, at Hillered Kommune i samarbejde med
DSB, Movia, lokaltog, Banedanmark og Region Hovedstaden kunne udarbejde skitseforslag for en fornyelse og
forskennelse af stationsforpladsen og busterminalen pé den vestlige side af stationen.

Den 31. august 2016 fik byradet en status om Fase I-undersegelsen med sporsammenkobling af lokalbanerne og de
forskellige brolgsninger over banerne. Byradet besluttede pad medet, at der kunne ydes gkonomisk stette til broen pa 8
mio. kr. hvis gangbroen blev suppleret med en cykelforbindelse. Heraf skal campusprojektet bidrage med 3,9 mio. kr.
fordelt med 1/3 mellem parterne (Hillered Kommune, Freja og DSB), som reducerer Hillerad Kommunes bidrag til 5,4
mio. kr., og det skal indarbejdes i budgettet, nér den statslige og regionale finansiering er sikret. Udbygningsaftalens
bidrag forudsatter en bydelsforbindelse, som var teenkt med cykelsti.

Hvad er der behov for at Hillerad Kommune tager stilling til?

Banedanmark har i forbindelse med Fase II-arbejdet behov for at Hillerad Kommune tager stilling til hvor gangbroen og
en eventuel cykelforbindelse kan forankres pé stationsforpladsen ved busterminalen. Derfor er det nedvendigt, at
kommunen tager politisk stilling til om forudsatningerne skal vaere de eksisterende forhold eller forslag til ny
stationsforplads og busterminal, som blev forelagt det tidligere Miljo- og Teknikudvalg den 4. april 2017 (sag vedlagt).

Forvaltningen anbefaler at tage udgangspunkt i de eksisterende forhold. Argumentet er dels en stor anlaegsudgift pa op
mod 33 mio. kr., dels at stationsforpladsen og busterminalen i dag fungerer fornuftigt i forhold til skift og bussernes
fremkommelighed. De eksisterende forhold modvirker bussers omvejskersel som kunne resultere i, at kommunens tilskud
til navnligt bybusserne ville stige med 2,1 mio. kr. for linje 301 og 302 pa grund af reduceret fremkommelighed og
dermed ringere service (se evt. tegning med forklaring og vedlagte sag). Desuden har DSB forbedret arealerne omkring
stationen og renoveret stationsbygningen og gjort omradet mere abent. Forvaltningen anbefaler prioritering af midler til
en ny cykelbro- og bydelsforbindelse i kombination med opgraderet cykelparkering ved busterminalen, da den ud fra en
faglig betragtning vil give sterst vaerdi til kommunen.

En cykelbro- og bydelsforbindelse kraver en undersggelse af forbindelsen til det eksisterende stinet og cykelparkering
ved Hillered Station. Carlsbergvej har cykelsti, men det er der ikke foran stationen (Sendre- og Nordre Jernbanevej).
Derfor er det nedvendigt i forbindelse med bydelsforbindelsen at undersege hvordan en cykelforbindelse over jernbanen
kan kobles op pa Hillerads stinet. En undersagelse af kommunens cykelstier og missing links er ikke en del af Fase II-
arbejdet, men midlerne findes pa driftskonto for Forberedende projektering 2021. Honorar til radgiver er ca. 180.000 kr.
konomien til bydelsforbindelse vil blive neermere afklaret i forbindelse med det videre arbejde med projektet og
forvaltningen vil vende tilbage med en sag om dette.

Retsgrundlag
Kommunestyrelsesloven § 40, stk. 2.
Okonomi

Honorar til rddgiver udger ca. 180.000 kr. for forslag til hvordan cykelstier pd Sendre- og Nordre Jernbanevej kan kobles
pé en eventuel cykelbro- og bydelsforbindelse. Belgbet kan atholdes af driftskonto for Forberedende projektering 2021,
hvor der er afsat ca. 200.000 kr. @konomien til selve bydelsforbindelse er ikke kendt p& nuvarende tidspunkt.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 02-12-2020

Udvalget godkendte indstillingen og sender sagen videre til skonomiudvalget og byradet.

Afbud: Ozgen Yiicel (V)
Bilag

Sag byrad 31-08-2016 - Hillered Station, status pa projekt og tilkendegivelse af gkonomisk bidrag
Sag Milje- og Teknikudvalget 04-04-2017 - Hillerad stationsforplads - skitseforslag til godkendelse
Busterminal - i dag og forslag til ny

Hillered St Gangbro V01 _referencer



Punkt 10: Cykelparkering pa Gerlese og Skaevinge Station - bevilling af
midler

20/7379

Indstilling
Direktionen indstiller, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget indstiller til ekonomiudvalget og byradet, at:

1. der 1 2021 afsettes radighedsbeleb til udgifter pa 374.000 kr. til anleeg af bedre cykelparkering og -fremme pé
Gorlese og Skavinge stationer

2. der 1 2020 afseettes radighedsbeleb til indtegter pa 125.000 kr. samt 1 2022 pa 249.000 kr. til anlaeg af bedre
cykelparkering og -fremme péa Gerlese og Skavinge stationer,

3. der meddeles anlaegsbevilling til udgifter og indtegter pa 374.000 kr. finansieret af de afsatte rddighedsbelab

4. tage orientering for gvrige sager om cykelfremme til efterretning.

Sagsfremstilling

Den 18. juni besluttede Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget, at Hillerad Kommune skulle soge den nye nationale
Cykelpulje 2020 til fremme af cykelparkering pa Gerlese og Skevinge stationer pa Frederiksvaerkbanen (sag vedlagt som
bilag). Hillered Kommune lavede en felles ansggning med Region Hovedstaden og Halsnees Kommune. Hillered og
Halsnaes ansggte puljen sarskilt, mens regionen stod for en koordinerende rolle og desuden vil bidrage med et tilskud pa
25 %, séfremt kommunerne ville fa tilsagn.

Kommunens ansggning tager afsat i et konkret projektforslag om flere (og nye) cykelstativer — nogle overdakket —
lenestativer til ladcykler og undersegelse af mulighederne for opladning af elcykler. Dertil bedre belysning for at skabe
tryghed og renovering af eksisterende faciliteter og inventar (ansggning vedlagt).

Den samlede projektsum pa Gerlese og Skeevinge stationer er 499.000 mio. kr., hvortil staten og regionen hhv. bidrager
med 50 % og 25 % medfinansiering.

Hillered Kommune har modtaget tilsagn fra puljen (se bilag).

Tidsplanen sigter mod en detailprojektering i januar-juli 2021 og anlag af cykelstativer, inventar og udstyr i august-
september 2021. Lokaltog vil sta for projekteringen og etableringen.

Status for gvrige sager om cykelfremme

Pa udvalgsmedet i juni besluttede Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget, at udvide den eksisterende cykelparkeringsplads
pé Carlsbergvej ved Hillered Station/Campus og anlegge cykelparkering med plads til yderligere 174 cykler (se evt.
tegning i bilag). Projektet er godt i gang og forventes fardig nar Lidl &bner medio december 2020. Samtidig med
cykelparkeringen pa Carlsbergvej besluttede udvalget at opsatte nye cykelstativer nar relevante stoppesteder i bl.a. Store
Lyngby, Melgse, Tulstrup og Kongens Vange. Cykelstativerne er bestilt og bliver opsat inden udgangen af i ar.

Forvaltningen planlaegger en sag for Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget i januar om arbejdet med Cykellandeveje.
Midlerne til projektet blev bevilliget ifm. Fremkommelighed og Mobilitet og har til formal at fremme muligheden for at
kere pé cykel mellem lokalsamfundene i kommunen ved at anvende mindre og ikke omkostningstunge virkemidler. Der
er bl.a. tale om skiltning og afmarkning, vejlukninger af meget sma veje og 2-1 veje.

Retsgrundlag

Kommunestyrelseslovens § 40, stk. 2.

Okonomi

Projektet samlede storrelse er 499.000 kr. Heraf udger Hillered Kommunes andel 124.750 kr.

Der budgetteres med en indtagtsbevilling pa 374.250 kr. fordelt med 249.500 kr. fra Trafikstyrelsens Cykelpulje 2020, og
124.750 kr. fra Region Hovedstaden.

Region Hovedstaden kan overfere midler til kommunens konto i 2020. Statens midler forventes tilbagebetalt til
kommunen inden udgangen af 2022, nér projektet er blevet afrapporteret.



124.750 kr. er frigivet i forbindelse med sagen om Fremkommelighed og Mobilitet, hvor Arkitektur, Byplan og
Trafikudvalget pé junimedet valgte, at der ud af en samlet bevilling pa 0,5 mio. kr. skal bruges 125.000 kr. til
cykelparkering og —fremme langs Frederiksvarkbanen.

Midler afsat i Hillered Kommune: 124.750 k.
Midler afsat i Region Hovedstaden: 124.750 kr.
Tilgeengelige midler 249.500 kr.
Tilsagn fra Styrelse, ansogt bevilling:  249.500 kr.

Samlet projektsum 499.000 kr.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 02-12-2020

Udvalget godkendte indstillingen og sender sagen videre til skonomiudvalget og byréadet.

Afbud: Qzgen Yiicel (V)
Bilag

Cykelparkering - fremkommelighed og mobilitet
Midler fra Cykelpuljen 2020 udmentes
Ansggning Frederiksveerkbanen Hillersd Kommune

Cykelparkering ved Hillered St., Carlsbergve;j



Punkt 11: Trafikbestilling 2021 om linje 380R

20/12662

Indstilling

Direktion indstiller, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget tager sagen til orientering.
Sagsfremstilling

I oktober 2020 besluttede byradet, at Hillerad Kommune skal medfinansiere den drift pa linje 380R, som Region
Hovedstaden tidligere pé aret valgte at reducere, sé linjen fra juli 2021 ikke laengere ville have kert med halvtimesdrift, og
bad forvaltningen udarbejde et forslag, hvor 380R kunne vende i Alsenderup. Idet Gribskov Kommune har vedtaget at
medfinansiere driften af 380R, er forslaget om at vende i Alsenderup ikke leengere aktuelt.

Retsgrundlag
Lov om trafikselskaber.
Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmessige konsekvenser.
Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 02-12-2020

Udvalget tog orienteringen til efterretning.

Afbud: Ozgen Yiicel (V)
Bilag

Beslutning Gribskov Kommune

Trafikbestilling 2021 og regionale besparelser pé linje 380R



Punkt 12: Slotsgade - proces for udarbejdelse af forslag og godkendelse af
samarbejdsaftale

20/15838

Indstilling
Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at indstille til skonomiudvalget og byradet at:

1. godkende samarbejdsaftale mellem Hillerad Kommune og Hillerad Spildevand i forbindelse med arbejder i
Slotsgade.
2. godkender oplaeg til procesplan, herunder temadreftelse med byradet.

Sagsfremstilling

Sagen om fornyelse af Slotsgade har sidst veret behandlet i Arkitekt, Byplan og Trafikudvalget den 3. november 2020.
Her godkendte udvalget igangsetning af rddgiverudbud herunder byggeprogrammet. Udvalget anbefalede indstillingen
med bemarkning om at processen tilretteleegges sa der bliver bedre mulighed for Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget
samt byradet at blive involveret i beleegningsvalget. Sagen er behandlet i byradet 25. november 2020.

Samarbejdsaftale:

Arbejderne i Slotsgade forventes lost som et samfinansieringsprojekt. I den forbindelse har forvaltningen, i samarbejde
med Hillered Spildevand, udarbejdet udkast til en samarbejdsaftale der setter rammerne for hvorledes rollefordelingen,
ansvar og ekonomi héndteres. Aftalen vedlaegges som bilag.

Procesplan:

Der er nedenfor skitseret en procesplan for udarbejdelse af projektet med tilherende involvering herunder valg af
belegninger. Der er i processen for Slotsgade lagt op til at der udarbejdes et dispositionsforslag, et projektforslag samt et
udbudsprojekt. Projekteringsperioden har som udgangspunkt taget afsat i forsyningens tidsplan hvilket har resulteret i en
meget stram tidsplan. For at tilgodese en fornuftig borgerinvolveringsproces samt tid til tilstraekkelig politisk involvering,
leegger forvaltningen op til at forlenge projekteringsperioden med ca. en méned siledes at anlegsopstarten udskydes fra
september til oktober 2021.

I dispositionsforslagsfasen skitseres alle de overordnede principper for gadens indretning, herunder forslag til
beleegningsvalg, lasninger til handtering af regnvand, beplantning og byrumsinventar samt et anlaegsoverslag.

En vigtig og styrende forudsaetning for hele gadens indretning, er regnvandshéndteringen. Nar regnvandet separeres fra
kloakvandet vil det betyde en gget maengde regnvand som skal handteres pa overfladen. Det nuverende design og
disponering med vandrender vil med stor sandsynlighed skulle omlagges, idet rendernes kapacitet ikke er tilstraekkelig til
at handtere de nye regnvandsmangder. P4 samme vis skal det underseges om en omprofilering af gadens nuvarende
profil, er mere hensigtsmaessig nar der skal handteres en sgede mangde regnvand.

Endelig vil der som en del af dispositionsforslaget blive fremlagt optioner for valg af belegning med en beskrivelse af
fordele og ulemper. Forvaltningen foreslar at undersoge klinker, chaussésten, granitfliser, betonfliser og asfalt med
stenoverflade (f.eks. majs). For alle beleegningsvalg undersegges bl.a. hvorledes den valgte belaegning understotter gadens
status som gagade, anlaegsprisen set i forhold til den efterfolgende drift og vedligehold, baredygtighedsmaessige forhold,
de funktionelle og @stetiske aspekter samt hvorledes regnvandshandteringen er forenelig med belaegningsvalget.

Forvaltningen foreslar, at udvalget drefter om der er yderligere belaegningstyper som skal undersoges.

Dispositionsforslaget, herunder en forste stillingtagen til valg af beleegning, fremlagges for Arkitektur, Byplan og
Trafikudvalget, skonomiudvalget samt byrédet til godkendelse. Endvidere foreslas at Arkitektur, Byplan og
Trafikudvalget inviterer hele byradet til et tema-mede i forbindelse med Arkitektur, Byplan og Trafikudvalgets behandling
af sagen.

Efter byradets godkendelse af dispositionsforslag indledes en borgerinvolveringsproces hvor forslaget legges frem til
debat, herunder digital dialog via ’Sammen om Hillered’ med efterfolgende mulighed for kommentering i en
heringsperiode.

I den efterfolgende fase viderebearbejdes forslaget pa baggrund af indkommende bemaerkninger fra borgermede og
haringssvar. Projektforslaget forelaegges herefter til politisk behandling i maj 2021 hvor der treffes endelig beslutning om



beleegningsvalg, inventar, beplantning m.v. hvorefter hovedprojektering igangsattes.

Den overordnede tidsplan kan skitseres som folger:
Forvaltningen udarbejder oplaeg til dispositionsforslag for December 2020 — januar
hele Slotsgade 2021

Behandling af dispositionsforslag i ABT, QU og BY, idet
ABT inviterer byrddets medlemmer til tema-mede om Februar 2021
dispositionsforslaget.

Borgerinvolvering, efter behandling i ABT, @U og BY Marts 2021

Udarbejdelse af projektforslag for forste etape med

indarbejdning af resultater fra borgerinvolveringen. Marts 2021 - april 2021

Godkendelse af projektforslag for forste etape og

anlegsbevilling i ABT, QU og BY Maj 2021
Hovedprojektering af forste etape Juni — august 2021
Udbudsperiode September 2021
Anlegsopstart for forste etape fra Slangerupgade til og med Oktober 2021

Kajes Bugt

Ikke fastlagt. Koordineres

Ferdigprojektering og udferelse af anden etape med Hillerad Forsyning

Folgegruppe:

Forvaltningen foreslar nedsat en folgegruppe. Forvaltningen bemarker, at ByForum har nedsat en gruppe *Vores Byrum’
som arbejder med fremme af byliv i bymidten og som er en sammenlagning af torvegruppen og fleksible byrum.
Deltagere i gruppen er udpeget af ByForum, deriblandt Dan Riise og Louise Colding Serensen.

Retsgrundlag

Lov om offentlige veje.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmessige konsekvenser.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 02-12-2020

Udvalget godkendte indstillingen med bemerkning om at der i processen er tilrettelagt involvering af Byforum via

folgegruppen *Vores Byrum’.

Udvalget besluttede et ekstraordinert mede i medio/ultimo marts efter borgerinvolveringsprocessen, hvor byradet ogsa
inviteres, med henblik pa opfelgning pa borgermedet og andre dialogmeder inden projektforslag faerdiggeres.

Udvalget sender sagen videre til gkonomiudvalget og byradet.

Afbud: Ozgen Yiicel (V)
Bilag

Samarbejdsaftale



Punkt 13: Supercykelsti, Lynge-Hillerod

20/651
Indstilling
Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at:

1. spargsmalet om at afsatte midler til en supercykelsti Lynge-Hillered vil indgé i forbindelse med udvalgets
behandling af budget 2022-2024
2. udvalget prioriterer en anseggning til “missing links” cykelsti-projektet i tilfaelde af en statslig cykelpulje i 2021.

Sagsfremstilling

Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget behandlede 6. maj 2020 en orienteringssag om henvendelser fra Allered og Halsnaes
kommuner om etablering af supercykelstier. Det drejede sig om en supercykelsti Lynge-Hillerad, en forlengelse af
Allergdruten til Hillerod samt en supercykelsti Frederiksveerk — Hillered.

Pé baggrund af et samarbejde mellem Allerod Kommune, Hillered Kommune og Supercykelsti-sekretariatet foreligger nu
et prissat forslag for ruten Lynge—Hillered. I denne forbindelse fremlaegges sagen igen for udvalget.

Ruten mellem Lynge og Hillered vil oge fremkommeligheden for cykelpendlere, der skal fra Lynge til de mange store
arbejdspladser og uddannelsesinstitutioner i Hillered. Ruten vil blive 9,3 km lang, hvoraf 2,4 km ligger i Allered
Kommune og 6,5 km i Hillerad jf. vedlagte streekningsoversigt Lynge-Hillered.

Anlegsoverslaget for udgifterne pa Hillerosd Kommunes del, ca. 27 mio. kr., omfatter folgende primere anlaeg:

o Etablering af dobbeltrettet cykelsti fra kommunegrensen til Norre Herlev pa en strekning pé ca. 4 km.
¢ Ombygning af rundkersel ved Roskildevej
¢ Udvidelse af cykelstier p& Roskildevej frem til rundkerslen ved Milnerve;.

Straekningen Lynge — Norre Herlev, som i dag er uden cykelstier, er udpeget pa bruttolisten over “missing links” men er
ikke medtaget pa den prioriterede liste da den ikke har vaesentlig betydning for skolevejstrafikken.

Supercykelsti-sekretariatet og de involverede vejbestyrelser forventer, at der i de kommende &r igen vil komme statslige
cykelpuljer, som kommunerne kan sgge. Forudsettes at en ansggning imgdekommes med f.eks. 50 % tilskud vil Hillerad
Kommunes udgifter til den foreslédede rute saledes andrage 13-14 mio. kr.

Allerod Kommunes Teknik, Erhverv, Plan og Miljeudvalg har pa sit mede 27. oktober 2020 besluttet at bemyndige deres
forvaltning at sgge en eventuel cykelpulje med henblik pa eventuel udferelse fra 2022.

Forvaltningen anbefaler ikke, at Hillerad Kommune anseger en eventuel cykelpulje 1 2021 til denne supercykelsti. Dels er
der ikke et budget hertil, og dels ville en ansegning konkurrere med planer om at sgge en cykelpulje om tilskud til
kommunens ”missing links”-projekt. I stedet kan spergsmalet om en supercykelsti Lynge-Hillered indgé i udvalgets
behandling af budget 2022-25.

En sag om “missing links” projektet vil blive forelagt udvalget pa medet i januar 2021, herunder den indbyrdes
prioritering af projekter for den afsatte ramme pé 24 mio. kr. i perioden 2021-2024.

Forvaltningen vil vende tilbage vedrerende ruten Frederiksvark-Hillered, Allered-Hillerod og Helsinger-Hillerad.
Retsgrundlag

Lov om offentlige veje.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 02-12-2020
Udvalget godkendte indstillingen.

Afbud: @zgen Yiicel (V)



Bilag
Anlagsoverslag Lynge-Hillered.pdf

Straekningsoversigt Lynge-Hillerad.png



Punkt 14: Udmentningsplan 2021

20/15295

Indstilling

Direktionen indstiller, at udvalget godkender udmentningsplan 2021 for de sager, der er tillagt det enkelte udvalg.
Sagsfremstilling

I forleengelse af det vedtagne budget for 2021-2024 er der udarbejdet en ny udmentningsplan 2021 — fordelt pa udvalg,
som fremgar af bilag 1.

Udmentningsplanen har til formal at sikre overblik over den politiske og administrative tidsplan for hvert enkelt initiativ.

Udmentningsplan 2021 indeholder 99 initiativer, hvoraf 45 initiativer ikke kraever yderligere opfelgning og behandling.

Forvaltningen har i udmentningsplan 2021 udfyldt kolonnen ”Forslag til politisk proces og tidsplan”. Udvalget skal
forholde sig til de foreliggende forslag for de sager, der er tillagt udvalget.

Opfolgning pa udmentningsplanen vil ske som en selvstendig sag i forbindelse med budgetopfelgning 1 i maj 2021 og
budgetopfelgning 3 i november 2021.

Retsgrundlag

Styrelsesloven

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmaessige konsekvenser

Beslutning i Born, Familie og Ungeudvalget den 30-11-2020

Udvalget godkendte indstillingen med folgende bemaerkning:

Born, Familie og Ungeudvalget ensker ikke at veere berert udvalg pa nr. 78 Etablering af dagtilbud p&4 Smedievej 1 og nr.
79 Funktionsindretning af dagtilbud.

Mette Thiesen (D) stemte imod.

Beslutning i Natur, Milje og Klimaudvalget den 01-12-2020

Udvalget godkendte indstillingen.

Beslutning i Idrzet og Sundhedsudvalget den 01-12-2020

Udvalget godkendte indstillingen.

Afbud: Qzgen Yiicel (V)

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 02-12-2020

Udvalget godkendte indstillingen med bemarkning om, at statuskoden under punkt 5 fjernes.

Afbud: Ozgen Yiicel (V)

Beslutning i Erhverv, Beskaftigelse og Turismeudvalget den 02-12-2020

Udvalget godkendte indstillingen.

Beslutning i Kultur og Fritidsudvalget den 02-12-2020

Sagen blev behandlet som sag nr. 13.

Udvalget godkendte indstillingen med folgende bemerkning:

Kultur og Fritidsudvalget ensker at blive tilfejet som “berert udvalg” vedr. nr. 34 Skibscontainerbygning til Street-Lab og
nr. 88 Planleegning af Favrholm Stadionkvarter, kommunal del.

Fravaerende: Christina Hai Skovdal (A)

Beslutning i Omsorg og Livskraftsudvalget den 02-12-2020



Udvalget godkendte indstillingen.

Afbud: Seren Kristensen (A)
Bilag

Bilag 1 - Udmentningsplan 2021 Fag



Punkt 15: Arsplan ABT - 2021 1. halvir

20/16941

Indstilling

Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at drefte og godkende arsplanen for 1. halvar 2021.
Sagsfremstilling

Formélet med sagen er at fremlaegge forslag til arsplan for 1. halvar af 2021 for Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget til
udvalgets godkendelse.

Arsplanen er et dynamisk dokument, der lobende kan revideres i indhold, og som medvirker til at give udvalgets
medlemmer et overblik over kommende sager og planlagte dialogmeder.

Arsplanen tager udgangspunkt i udmentningsplan 2021 samt forvaltningens ovrige kendskab til sager pa nuvarende
tidspunkt.

Arsplanen forelagges til poltiks behandling to gange arligt.

Retsgrundlag

Ikke relevant for sagen.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 02-12-2020

Udvalget godkendte indstillingen.

Afbud: Ozgen Yiicel (V)
Bilag

Arsplan 2021 -1



Punkt 16: Nyt fra udvalgsformanden og forvaltningen

17/400

Indstilling

Direktionen indstiller til, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget tager orienteringen til efterretning.
Sagsfremstilling

Udvalgsformanden og forvaltningen giver en opfelgende orientering vedr. sager dreftet pa sidste mede samt orienterer om
aktuelle emner med interesse for udvalget.

Retsgrundlag

Ikke relevant for sagen.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmessige konsekvenser.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 02-12-2020

Udvalget tog orienteringen til efterretning.

Afbud: Qzgen Yiicel (V)
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