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Sak 1: Helhedsplan for Slotssekarréen 2008 - status

19/3579

Indstilling

Direktionen indstiller, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling

Udvalget har i forbindelse med behandling af lokalplan for Markedspladsen bedt om en orientering om status pa den 10 ar

gamle helhedsplan for Slotssekaréen. Formalet med sagen er, at udvalget orienteres herom.

Den 30. januar 2008 godkendte byrddet Helhedsplan for Slotssekarréen. Helhedsplanen er udarbejdet pa baggrund af de
to vindende forslag fra en arkitektkonkurrence atholdt i 2006.

Forvaltningen vil pa medet give et kort oplaeg om planens hovedidéer og en status for gennemforelse af de forskellige
elementer i planen. Herefter kan udvalget drefte mulighederne for realisering af planen.

Retsgrundlag

Ikke relevant for sagen.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 03-04-2019

Udvalget tog orientering til efterretning.

Vedlegg
Helhedsplan for Slotssekarréen 2008

Manual for slotssgpromenade, flows og den murede struktur



Sak 2: Status for planopgaver og prioritering af lokalplaner

17/885
Indstilling
Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget og ekonomiudvalget at beslutte:

1. at planstrategi gennemfores i 2020 og kommuneplanrevision i 2021
2. at lokalplananmodninger prioriteres forberedt til beslutning om igangsattelse (startredegerelse) efter angivet
reekkefolge i bilag.

Sagsfremstilling

Formalet med sagen er at orientere udvalgene om status for lokalplaner og andre planopgaver, samt at prioritere
forvaltningens arbejde med kommuneplanlaegning og de mange ansggninger om nye lokalplaner.

Siden sidste orientering i december 2018 har byradet endeligt vedtaget 4 lokalplaner, henholdsvis 423 for Amosevej karré,
444 for udvidelse af Sophienborg Plejecenter, 445 for bernehus ved Roskildevej og 446 for Hildis Have.
Okonomiudvalget har igangsat 2 nye lokalplaner 448 for reekkehuse pa Milnersvej 45 og 450 for reekkehuse pa Skolegade
5.

Der er en stigende mangde arbejde med hhv. to miljekonsekvensrapporter (VVM-redegarelser) og miljevurdering af
projekter (VVM-screening), hvor antallet af anmeldte projekter er mere end fordoblet fra 15 sager 1 2017 til 33 sager i
2018.

Samtidigt arbejdes med sterre opgaver som klimastrategi og arkitekturpolitik, som treekker pa de samme byplanlaeggere. I
2019 ber kommunen offentliggere en ny planstrategi forud for en kommuneplanrevision i 2021, men arbejdet er endnu
ikke igangsat.

Okonomiudvalget besluttede den 23. maj 2018 blandt andet, at storre planopgaver fordeles over byradsperioden, og at
venteliste for lokalplananmodninger fungerer sddan, at ansggning med startredegerelse forst forelaegges politisk, nar
forvaltningen vurderer, at der er resursemaessig mulighed for at gennemfore lokalplanprocessen.

Situationen er imidlertid nu, at keen af anmodninger om lokalplan vokser, sa der nu er 20 anmodninger pa
venteliste/under forberedelse til politisk behandling. Se bilag med status. Til sammenligning blev der i 2018 endeligt
vedtaget 7 lokalplaner. Forvaltningen forventer ud fra forespergsler, at flere anmodninger er pa vej.

Det er samlet set forvaltningens vurdering, at det ikke er muligt at lose disse udfordringer med de forhandenverende
personaleresurser, uden at sterre planopgaver udskydes/forsinkes eller at udvalgte lokalplananmodninger afvises eller
udskydes i et eller flere ar. Hvis anmodning om lokalplan afvises har det som konsekvens, at ejer kun har de
byggemuligheder som eksisterende kommune- og lokalplanlegning giver. At udskyde en lokalplans igangsettelse kan
have den konsekvens, at det padgeeldende byggeri bliver opgivet, og at byudvikling med flere boliger, butikker eller andet
erhverv mé finde andre steder hen.

Indtil nu er lokalplaner blevet prioriteret efter:

¢ Projekter som er en forudsatning for kommunal service

¢ Projekter i overensstemmelse med kommuneplanens rammer (eller mél om fx flere boliger i bymidten)

¢ Projekter der ikke er i overensstemmelse med kommuneplanen, 4. Projekter af underordnet betydning for hele
kommunens udvikling, med en forlenget tidsplan pé 1% ar. Imidlertid er nasten alle lokalplaner blevet
kategoriseret som prioritet 2, og dermed hjlper denne prioritering ikke. Nar forst lokalplan er igangsat, er det i
gvrigt mest effektivt at gennemfore processen hurtigst muligt.

Forvaltningen foreslar to tiltag for henholdsvis at skabe luft til lokalplanlagning og for at bruge resurserne pa de
lokalplaner som betyder mest for byudviklingen i hele kommunen. Det 1. tiltag er at udskyde planstrategien, mens det 2.
tiltag er at fastlegge en reekkefolge for behandling af anmodninger om lokalplan.

Det 1. tiltag er at udskyde planstrategi fra 2019 til 2020 efterfulgt af en rettidig kommuneplanrevision i 2021, og det vil
imedekomme byrédets enske om at tilstreebe en komprimeret proces over to ar, men i 2020-21 i stedet for 2019-2020.
Formelt overholder det ikke planlovens krav om, at byradet skal offentliggere en planstrategi i forste halvdel af
byrédsperioden, men overholder kravet om at offentliggere en ny kommuneplan i anden halvdel af valgperioden. Dermed



nas resultatet, nemlig en kommuneplanrevision, til tiden. P4 den méde er henholdsvis klimastrategi og arkitekturpolitik
besluttet inden planstrategien igangsattes, og det vil give flere resurser til lokalplanlaegning i 2019. Men selv det er ikke
nok til at opfylde efterspergslen efter lokalplaner og undgé lang sagsbehandlingstid for en reekke anmodninger om
lokalplan, jf. de 20 foreliggende anmodninger.

Det 2. tiltag er at forvaltningen i sit lokalplanarbejde prioriterer indsatsen i den rekkefelge for anmodninger om lokalplan,
som er angivet i bilaget. Rekkefelgen er skabt ved at prioritere anmodninger, der skaber sterst udvikling i retning af at
understotte kommuneplanlaegningen. Et hensyn er, at en lokalplan vil stette handel og boliger i bymidten, eller skabe
vaesentlig udvikling i mindre bysamfund. Et andet hensyn er, at de begraeensede personaleresurser bruges pa projekter af
relativt stor sterrelse, som skaber mest udvikling og fx ikke pa projekter, hvor anvendelsen strider mod planlov eller
kommuneplan.

Hvis en anmodning om lokalplan er i overensstemmelse med kommuneplanen, og der ikke er en lokalplan for
ejendommen i forvejen, sa skal byradet ifelge planloven udarbejde et forslag til lokalplan. Omvendt gelder altsa, at hvis
en anmodning om lokalplan strider mod kommuneplanen kan den afvises, ligesom den kan afvises, hvis der allerede
findes en lokalplan for den padgaldende ejendom.

Det vil betyde, at nar der frigeres personaleresurser, sé tages der fat efter denne raekkefolge i det omfang ansggeren har
leveret det nedvendige materiale. Ellers tages umiddelbart fat i den naeste i reekken. Det vil sige, at forvaltningen undgér
den typiske situation, hvor vi gar i gang med opgaven, men kommer til at vente pa, at ansggeren leverer det nedvendige
materiale. Det vil betyde en dynamisk liste, som forvaltningen kan orientere om ved de 2-3 érlige dagsordener om status
til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget og ekonomiudvalget.

Retsgrundlag

Planloven, fx §13, stk. 3 og §23a, stk. 1.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 03-04-2019

Udvalget besluttede vedr. indstillingens punkt 1 at planstrategien gennemferes i 2020 og kommuneplanen opstartes ultimo
2020.

Udvalget godkendte indstillingens punkt 2.

Udvalget anbefaler skonomiudvalget, at behandle udfordringen med ressourcer til kommune- og lokalplanlegning i
forhold til keen pé lokalplaner ved budgetopfelgning 1. Udvalget anbefaler, at forlenge det rsverk der udlgber ultimo
2019 og tildeler et nyt arsvaerk med det formal at nedbringe lokalplankeen.

Udvalget sender sagen videre til gkonomiudvalget.

Vedlegg

Status for lokalplaner og andre planopgaver - februar 2019



Sak 3: Slangerupgade 48 B-D, igangsatning af lokalplan

18/13686
Indstilling

Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at indstille til gkonomiudvalget, at igangsaette
udarbejdelsen af forslag til tilleg til Kommuneplan 2017 og forslag til lokalplan for Slangerupgade 48 B-D pé baggrund
af de nevnte forudsatninger for igangsaetning af planlaegningen.

Sagsfremstilling

Det er forméalet med denne sag, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget udtaler sig om projektet, og at skonomiudvalget
beslutter, om der skal udarbejdes et lokalplanforslag og et forslag til tilleeg til Kommuneplan 2017, for detailhandel og
etageboliger pa Slangerupgade 48 B-D.

Projektet

Arkitema Architects har pa vegne af ejendommens ejer Jysk Holding A/S anmodet om, at der udarbejdes en lokalplan for
ejendommen med henblik pa give mulighed for at realisere en bebyggelse, der indeholder detailhandel, parkering samt
etageboliger.

Projektet omfatter en bygning, hvor kalderetagen udnyttes til parkering. Stueetagen udnyttes dels til yderligere parkering,
dels til detailhandel med udvalgsvarer samt enkelte boliger. Med stueetagen som basis opferes en randbebyggelse med
boliger omkring et centralt opholdsareal. Randbebyggelsen opferes med et varieret etageantal pa 2 til 4 etager, lavest mod
syd og hgjest mod nord, hvilket giver de mest optimale lysforhold pé det centrale opholdsareal. Samlet set fremtraeder
bygningen dermed i 3 til 5 etager og en maksimal bygningshegjde, mod nord pa 16 m. Bygningshejden pévirker ikke
udsigten mod Frederiksborg Slot i den indblikskile, der er angivet i kommuneplanen. Bygherre har udarbejdet en
visualiseringsrapport.

Bygningen vil fremsta i et moderne formsprog i lyse grd toner med facader i holdbare, naturlige overfladematerialer, der
patinerer smukt og med mursten som hovedmateriale. Bygningens etageareal er opgjort til i alt 10.360 m2, heraf udger
boligerne 7.770 m2, detailhandelen 2.590 m2 og parkeringen i konstruktion i stueetagen 1.641 m2, hvilket svarer til en
bebyggelsesprocent pd 174. Arkitema har udarbejdet et ”Volumestudie”, som er en praesentation af projektet.

Lokalplanomréadet

Slangerupgade 48 B-D er beliggende i Hillerad bymidte, inden for det stationsnaere omrade. Lokalplanomréadet afgrenses
mod vest af Roskildevej, mod nord af Pele A, mod est af Munkeengen og mod syd af Slangerupgade (stikvejen ved
Fotex). Omradet er omfattet af geeldende lokalplaner. Lokalplan nr. 322 for skilte og facader og lokalplan nr. 345 —
Centeromrade ved Munkeengen i Hillered. Lokalplan nr. 345 giver mulighed for at arealet (delomrade 2b) udnyttes til
etageboliger med et etageareal pa op til 6.140 m2 inden for en angivet byggezone. Bebyggelsen kan opferes med et
variabelt etageantal og en maksimal bygningshejde pé 17 m.

Kommuneplan

Omradet er omfattet af Kommuneplan 2017, rammeomrade SB.C.15, Munkeengen Syd, der udlagger omradet til
centeromrade, bycenter, butikker, offentlig og privat service samt kulturelle og sociale formal. Parkeringshus ma hejst
opfores i 3 etager. Det maksimale etageantal for bebyggelsen i gvrigt er ligeledes angivet til 3 etager. Den maksimale
bebyggelsesprocent er angivet til 80% for omradet under ét.

Der resterer en ramme pa 13.000 m2 butiksareal til udvalgsvarer. Maksimal butikssterrelse 5.000 m2, mindste butiksareal
800 m2.

En lokalplanlagning med henblik pd at realisere det foreslaede projekt forudsatter derfor et kommuneplantillaeg, der, ud
over den eksisterende ramme for anvendelse, giver mulighed for etablering af etageboliger, bebyggelse med op til 5 etager
og en bebyggelsesprocent for ejendommen pa op til 175%.

Forvaltningens vurdering af projektet

Ejendommen fremtreeder i dag noget forsemt med den eksisterende butiksbebyggelse (Elgiganten). Den foreslaede
bebyggelse vil, med sin blanding af boliger og detailhandel, give en passende overgang fra det kommende boligomrade
Frederiksbro til den gvrige bymidte.

En bebyggelsesprocent tet ved 175% kan forekomme meget hgj. Projektets losning af parkeringen, hvor den
overdaekkede parkering i stueplan taller som etageareal, med en minimal parkering pa terraen, vurderes at retfeerdiggere
den hgje bebyggelsesprocent. Med sin moderne, men dog forholdsvis stille arkitektur, vil bygningen bidrage positivt til



det samlede indtryk af Munkeengen. Med parkering i konstruktion giver bygningen mulighed for velbeliggende
opholdsarealer i 1. sals niveau, ligesom der er mulighed for at etablere friarealer, uden parkering omkring bygningen,
langs Pole A.

Trafikalt rummer omradet og projektet nogle udfordringer, serligt i T-krydset, hvor Munkeengen munder ud i
Slangerupgade. I krydset er der, ud over vejtrafikken, to vigtige stier, dels Banestien, dels hovedstien, der fra
underforingen under Herredsvejen, laber langs Munkeengen. For bygherre har Viatrafik udarbejdet et notat om
trafikforholdene. Bygherre har tilkendegivet, at man vil tilbyde kommunen en udbygningsaftale, der omhandler
athjelpning af de trafikale udfordringer, sarligt i forhold til de blede trafikanter.

Forvaltningen anbefaler, at der igangsattes en udarbejdelse af forslag til tillaeg til Kommuneplan 2017 og et forslag til
lokalplan under forudsaetning af felgende:

e At der arbejdes videre med de trafikale forhold omkring udmundingen af Munkeengen i Slangerupgade, herunder
en udbygningsaftale. Sarligt i forhold til at sikre trafiksikkerheden for cyklister og gdende pa det overordnede
stisystem.

o At det sikres, at alle opholdsarealer og grenne udearealer far en kvalitet, der svarer til anvendelsen til opholds- eller
friarealer.

Med igangsetningen af en lokalplan beslutter skonomiudvalget, at forvaltningen skal udarbejde et forslag til lokalplan.
Forud for udarbejdelse af et forslag til lokalplan afholdes et dialogmeade om udviklingen af arealet i Munkeengen syd.
Bemarkninger og kommentarer vil indga i arbejdet med lokalplanforslaget.

Lokalplanforslaget skal senere behandles og besluttes 1 byradet for at kunne blive sendt i offentlig hering. Ferst efter
heringen behandler byradet borgernes heringssvar og vedtager eventuelt lokalplanen endeligt.

Retsgrundlag

Planlovens § 15 og kapitel 2 og 6.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 03-04-2019

Udvalget godkendte indstillingen og sender sagen videre til gkonomiudvalget.

Vedlegg

Viatrafik, trafiknotat 14. januar 2019.pdf

Slangerupgade 48, Hillerad Volumestudie 25022019 LQ.pdf
Matrikel 6a-Hillered, Visualiseringsrapport.pdf

Startredegerelse Slangerupgade 48 B-D



Sak 4: Udvidelse af Hillerod Stadion - igangsatning af lokalplan

18/19539
Indstilling

Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at indstille til skonomiudvalget at igangsette en lokalplan
for udvidelse af Hillerad Stadion under de forudsetninger navnt i sagsfremstillingen.

Sagsfremstilling

Formélet med sagen er, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget samt skonomiudvalget beslutter at igangsette en ny
lokalplan for udvidelse af Hillerad Stadion. I budgetaftale 2019-2022 fremgér det:

¢ Vi gnsker at udvikle et moderne hovedstadion pé Selskovvej. Derfor vil byrddet behandle en lokalplan og en sag
om den nedvendige gkonomi. Planen skal give grundlag for at formulere anleegsensker til forhandlingerne om
budget 2020-23. Projektforslaget vil indga i idraetsinvesteringsplanen.”

¢ ”Med en model for udvikling og fondsfinansiering af udvalgte projekter i forvaltningen tager vi fat pa at understotte
arbejdet med at finde medfinansiering til f.eks. Torvet, Multiparken, Det aktive Gadekar, en kunstgrasbane i
Skeevinge, og fornyelsen af Hillered Stadion. Byradet har sat en proces i gang med at udarbejde en idreetspolitik,
som bliver ledsaget af en idratsinvesteringsplan. I den vil vi prioritere, s& kommunens idraets- og fritidsfaciliteter
udbygges og tilgodeser bade breddeidraet, specialidraet, bydele og lokalsamfund. Idraetsinvesteringsplanen skal vaere
udarbejdet, sa prioriteringen af enskerne kan indgé i budgetforhandlingerne for 2020-23, og sa finansieringen af de
enkelte elementer kan bakkes op af den nye model for udvikling og fondsfinansiering.”

Der er udarbejdet en helhedsplan for den enskede opgradering af Hillerad Stadion, der vil ligge til grund for den
kommende lokalplan. I forbindelse med udarbejdelsen af Helhedsplanen blev der juni 2018 behandlet en sag om
placeringsmuligheder for det nye hovedstadion i Hillered. Forvaltningen vurderede, at en udvidelse af eksisterende
stadion pé Selskovvej er den mest oplagte mulighed. @konomiudvalget tog dette til efterretning. Lokalplanen vil tage
udgangspunkt i helhedsplanen og skal sikre det planmaessige grundlag for en opgradering af Hillered Stadion sé det lever
op til DBU’s krav for afvikling af 1. divisions fodboldkampe og derudover generelt fremtidssikre bade fodbold- og
atletikfaciliteterne gennem forskellige tilvalgslosninger.

Lokalplanen vil give mulighed for en basislesning samt eventuelle tilvalg. Basislesningen inkluderer bl.a., at der skal
veere plads til mindst 4.000 tilskuere med mindst 300 siddepladser, lysanleeg med en lysstyrke pd minimum 1.000 lux,
serskilt adgang til banen for spillere og dommer samt separat adgang for udeholdets fans. Den nuvarende placering af
opvisningsbanen bevares med en ny tribune med 300 sidepladser og 2.700 stdpladser samt de resterende stapladser langs
banens egvrige sider. For at muliggere adskillelse af spillere og dommere fra tilskuernes adgang anlagges en spillertunnel
mellem klubhus og banen. For at fremtidssikre stadion er der identificeret en reekke tilvalg, der bl.a. omfatter en
overdaekning af tribunen samt en sterre udvidelse af klubhuset og en evt. tagterrasse. En uddybende beskrivelse af de to
lesninger kan ses i vedlagte startredegorelse.

Antallet af trafikanter forventes at stige med opgraderingen af stadion. Det konkrete antal vil variere alt efter om der er
tale om en normal-, stor- eller topkamp. Der er i helhedsplanen taget udgangspunkt i et parkeringsbehov pa 1
parkeringsplads pr. 4 tilskuere. Helhedsplanen skitserer bdde permanente og midlertidige tiltag, der kan tages i brug ved
stor- og topkampe nogle gange om dret. Et permanent tiltag er omdannelse af den eksisterende kastebane til
parkeringsplads. Et midlertidigt tiltag er inddragelse af grasarealet ved Skovhegnet og forvaltningen anbefaler, at arealet
medtages i lokalplanafgrensningen.

Omrédet er i dag beliggende i landzone og omfattet lokalplan 257. I Fingerplanen er omréadet beliggende i det gvrige
Hovedstadsomrade uden for Hillered byfingeren. I det ovrige Hovedstadsomréde er det kun muligt med byudvikling af
lokal karakter og i tilknytning til kommunecentre eller som afrunding af andre bysamfund. Et stadion er bymaessigt
fritidsformal og anses som en funktion, der skal placeres i byzone. Omréadet er allerede kommune- og lokalplanlagt til
stadion og maksimalt 3.700 m2 byggeri med en hegjde pa makismal 10,5 meter. Forvaltningen har varet i dialog med
Erhvervsstyrelsen, der har oplyst, at det er muligt med en ny lokalplan séfremt der er tale om en justering af
byggefelternes placering. Det skal sikres, at den nye lokalplan er i overensstemmelse med Fingerplanen.

Hillered Stadion er omfattet kommuneplanramme VB.D.1 og arealet foresléet til parkering ved Skovhegnet er omfattet
kommuneplanramme VB.D.11 og VB.B.2. VB.D.1 er udlagt til rekreativt omrade, specifikt idretsanlaeg, offentlig- og
privatservice, fritidsaktiviteter og grent omrade. Der ma maksimalt opferes 3.700 m2 hal/bygning samt mindre bygninger



i forbindelse med stadionanleegget med en hgjde pa maksimalt 10,5 meter. VB.B.2 er udlagt til &ben-lav boligomrade.
VB.D.11 er udlagt til offentlige forméal, Daginstitution.

Forvaltningen vurderer, at der skal arbejdes med arkitektonisk tilpasning af tribunen og udvidelsen af klubhuset. For at
indpasse sportsanlaegget bedst muligt med omgivelserne anbefaler forvaltningen, at den nye bebyggelse bliver holdt i
farver inden for jordskalaen og at materialerne primaert holdes i tegl, trae, beton og glas. Herudover anbefaler
forvaltningen, at lysmaster skal fremsta lette og slanke i deres udtryk. Séfremt der opsettes en stegjskaerm er det vigtigt, at
den ikke opfares i reflekterende materiale. Stgjskeermen vil kunne opfores i et matteret transparent materiale, eller i et
ikketransparent materiale, der eventuelt kan begrennes af klatreplanter. Forvaltningen anbefaler, at der arbejdes med
tribunes udformning ind mod narmeste naboer, bl.a. med fokus pa nermere bestemmelser i lokalplanen om skiltningen
med reklamer mv.

Forvaltningen vurderer, at det er afgerende for projektets realisering, at der sikres tilstreekkeligt med parkeringspladser, s&
de omkringliggende boligveje s& vidt muligt friholdes for uensket parkering. De mest optimale parkeringsforhold samt de
trafikale konsekvenser af udvidelsen skal afklares i en supplerende trafikanalyse. En del af det areal ved Skovhegnet, der i
helhedsplanen inddrages til parkering, er i Kommuneplan 2017 udlagt til offentlige form&l med mulighed for en
daginstitution (VB.D.11). Undervejs i processen skal det afklares om det er hensigtsmaessigt at medtage dette areal i
lokalplanen, safremt der senere kan vere et behov for at bringe arealet i anvendelse til offentlige formal.

Der kan vere vaesentlige nabogener forbundet med udvidelsen af stadion vedrerende stgj og lys. Forvaltningen anbefaler

derfor, at der udarbejdes stej- og lysberegninger, der skal undersgge pavirkningen samt eventuelle afvargende tiltag. I det
foreslaede projekt er publikumsadgangene angivet til bagsiden af tribune. Forvaltningen anbefaler, at der arbejdes videre

med den precise placering, for at minimere nabogener for boligomradet mod syd.

Lokalplanomradet er beliggende ved Selskov i umiddelbar nerhed til Natura 2000-omradet Gribskov. Det er derfor et
vaesentligt opmarksomhedspunkt, at der redegeres fyldestgerende i lokalplanen for pavirkningen af
udpegningsgrundlaget, sarligt ift. stej- og lyspavirkningerne for at sikre, at udbygningen ikke har negative konsekvenser.
Omradet er i Kommuneplan 2017 udpeget som bevaringsvardigt landskab. Forvaltningen vurderer, at projektet ikke vil
forringe den landskabelige veerdi, men at indpasningen i det omkringliggende landskab ber vare et
opmarksomhedspunkt. Stadionanlaegget er beliggende inden for to bygge- og beskyttelseslinjer, og det er en forudsatning
at der gives en dispensation fra naturbeskyttelsesloven eller at skovbyggelinjen evt. reduceres.

Forvaltningen anbefaler, at der udarbejdes forslag til en lokalplan under forudsatning af, at kommunen stiller krav om
folgende:

¢ Der foretages yderligere stgjberegninger for at undersege om stgjniveauet kan nedbringes yderligere ift. naboer

¢ Der udarbejdes en lysberegning, der skal belyse gener samt evt. afvaergeforanstaltninger

¢ Der udarbejdes en trafikanalyse med en redegorelse af den ggede trafikbelastning samt parkeringsbehovet og en
naermere beskrivelse af konkrete trafikale tiltag

¢ Den narmere afgraensning af lokalplanomradet vurderes ift. arealet til parkering ved Skovhegnet

¢ Den nye bebyggelse tilpasses bedst muligt omgivelserne, bade i forhold til den eksisterende bebyggelse pa stadion
samt det omkringliggende landskab og de omkringliggende boligomréder, bl.a. med bestemmelser om skiltning.

Med igangsatning af en lokalplan beslutter skonomiudvalget, at forvaltningen skal udarbejde et forslag til lokalplan.
Forud for udarbejdelsen af lokalplanforslaget vil der blive holdt et tidligt dialogmede abent for alle omkring projektet.
Dette forslag skal senere behandles og besluttes af byrddet for at kunne blive sendt i offentlig hering. Forvaltningen
vurderer, at heringsperioden kan fastsattes til 8 uger. Der holdes borgermade i heringsperioden. Forst efter horingen
behandler byradet borgernes heringssvar og vedtager eventuelt lokalplanen endeligt.

Retsgrundlag

Planlovens kapitel 5.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmessige konsekvenser.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 03-04-2019

Udvalget godkendte indstillingen og sender sagen videre til skonomiudvalget.

Vedlegg

Startredegorelse - Udvidelse af Hillerad Stadion



Helhedsplan
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Indstilling til mede i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 03-04-2019

Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at udvalget igangsetter udarbejdelse af kommuneplantilleeg
og forslag til lokalplan pa baggrund af projektet vist i bilaget ”Slangerupgade nedtrapning” fra den 25. marts 2019.

Indstilling

Direktionen indstiller, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget indstiller til skonomiudvalget at igangsatte udarbejdelse af
kommuneplantilleeg og forslag til lokalplan pa baggrund af scenario 1.

Sagsfremstilling

Formélet med denne sag er, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget indstiller til skonomiudvalget at beslutte, om et
lokalplanforslag for boliger ved Slangerupgade kan udarbejdes med udgangspunkt i ét af de reviderede projekter
udarbejdet af bygherre, som det ses i bilaget ”Slangerupgade to scenarier”.

konomiudvalget besluttede den 21. februar 2018 at igangsatte en lokalplan pa ejendommene inden for lokalplanomradet
med udgangspunkt i et projekt med etageboliger i op til 15 meters hgjde for en sydlig boligleenge og 10,5 meter for en
nordlig boligleenge. Projektet arbejdede med en bebyggelsesprocent pa ca. 115. Den 6. juni 2018 blev der atholdt
dialogmade pd ejendommen med udgangspunkt i startredegerelsen. Her udtrykte flere deltagere betenkeligheder ved
f.eks. bygningshgjden.

Efter dialogmedet onskede bygherre ikke at arbejde videre med det oprindelige projekt. Derfor fremsendte bygherre et nyt
projekt som Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget samt gkonomiudvalget behandlede henholdsvis den 3. oktober 2018 og
den 24. oktober 2018. Der var tale om fire boliglaenger med 3 etagers boligbebyggelse med en bebyggelsesprocent pa ca.
85%. Okonomiudvalget besluttede at igangsette den videre planlegning pa baggrund af det tilsendte projekt med en
bebyggelsesprocent pa 85, samt flere punkter som forvaltningen havde anbefalet som forudsatninger for lokalplanens
udarbejdelse. Punkterne var som folger:

¢ Kommuneplanens krav til opholdsarealer skal overholdes. Der skal kunne skabes attraktive opholdsarealer i
omradet ved den foresldede bebyggelsesplan

¢ Kommuneplanens parkeringsnorm skal overholdes

¢ Der skal arbejdes med placeringen af boligleengerne, herunder indbyrdes afstande mellem boligstengerne, og
afstande til naboskel. Dette for at sikre et godt boligomrade

e Det skal sikres at boliglengerne ikke giver indbyrdes skyggegener, eller skyggegener mod naboskel, der gar ud
over hvad der kan forventes af bebyggelse i et omrade som dette

¢ Der skal arbejdes med en minimumsafstand for bebyggelsen til Slangerupgade.

¢ Der vil blive arbejdet med arkitekturen og bearbejdningen af facaderne, sa bebyggelsen tilpasses sine omgivelser.

Det var forvaltningens anbefaling af bebyggelsesprocenten for omradet kun haves, hvis det vurderes, pa baggrund af
arbejdet med overstaende punkter, at der kan skabes et attraktivt boligomrade med en hgjere teethed end det er muligt med
gaeldende kommuneplanramme.

Bygherre og forvaltningen har sidenhen bearbejdet projektet fra oktober pa baggrund af de vedtagne forudsaetninger
specielt med fokus pé interne skyggegener og afstande til skel. Det har resulteret i, at bygherre har forkastet projektet, da
det ikke kunne revideres, sa det kunne opfylde kravet omkring skyggegener og indbliksgener. I stedet har bygherre
fremsendt to nye projekter, som kan ligge til grund for den videre lokalplanleegning. Se bilaget ”Slangerupgade to
scenarier”. Begge scenarier overholder overstdende forudsatningspunkter hvad angar opholdsareal og parkeringsnorm, og
de arbejder stadig med en bebyggelsesprocent pa 85.

Lokalplanomrédet er omkranset af villabebyggelse mod nord og mod est. Forvaltningen forventer ikke, at villakvarteret
vil blive udviklet til etagebebyggelse, og projektet skal saledes tilpasses, sa projektet tager hensyn til de eksisterende
villaer. Mod syd ligger et omrdde, som er en blanding af bolig og erhverv. Disse matrikler er alle ejet af den samme ejer.
Naboomrédet kan blive omdannet til etagebebyggelse inden for en overskuelig arreekke, og placeringen af bebyggelsen i
lokalplanomradet skal séledes bade tage hejde for den eksisterende bebyggelse og en senere byudvikling.



Scenario 1

Der er i scenariet tale om to boligleenger pa henholdsvis 4 og 3 etager, som begge nedtrapper til 2 etager mod de nordlige
og ostlige villaomrader. Scenariet er i overensstemmelse med kommuneplanens rammer hvad angér opholdsareal og
parkeringsnorm, men overskrider rammen for etageantal og bebyggelsesprocent, som i kommuneplanens ramme for
omradet er fastsat til 3 etager og 75 %. I stedet anskes en bebyggelsesprocent pa 85.

Scenariet arbejder med en nedtrapning af etageantallet. Det er forvaltningens vurdering, at ved at lade byggeriet trappe
ned fra 4 etager mod Slangerupgade til 2 tager mod villakvarteret mod nord og est, sa sikres det, at bebyggelsen pa den
ene side varetager gnsket om byfortaetning mod Slangerupgade og pa den anden side indpasser sig til det nordestlige
villakvarters skala og hagjder. Med nedtrapningen formindskes skyggegener og indbliksgener mest muligt i forhold til den
eksisterende villabebyggelse. Bygherre gnsker, at en del af bebyggelsen ud mod Slangerupgade opferes i 4 etager.
Bebyggelsen med 4 etager er placeret i et omrdde, som er under udvikling til et byomrédde med hejere bebyggelse. Det er
forvaltningens vurdering, at en bygning pa 4 etager ud mod Slangerupgade byplanmaessigt kan indpasses i det nuvarende
og til den forventede udvikling af byomradet. Som det ses pa skyggediagrammerne i bilaget skygger bebyggelsesdelen
med 4 etager ikke naevneveardigt for nabobebyggelse.

Da bebyggelsen er tilpasset til sine omgivelser, er det forvaltningens vurdering, at bebyggelsesprocenten for
lokalplanomradet kan haeves fra de nuvarende 75 % til de enskede ca. 85 % og at etageantallet kan oges for den enskede
del af bebyggelsen fra 3 til 4 etager.

Scenario 2

Der er i projektet tale om to boligleenger, som begge er i 3 fulde etager. Scenariet er i overensstemmelse med
Kommuneplanens rammer hvad angér etageantal, opholdsareal og parkeringsnorm men overskrider rammen for
bebyggelsesprocent, som i kommuneplanens ramme for omrédet er fastsat til 75 %. I stedet enskes en bebyggelsesprocent
pa 85.

Scenariet arbejder med to leenger i 3 etager, og det er forvaltningens vurdering, at dette vil give gener til villabebyggelsen
mod nord og est. Dette kan bl.a. ses pé skyggediagrammerne i bilaget, hvor skyggegenerne mod villabebyggelsen mod
nord og st er betragteligt storre for scenario 2, end de er for scenario 1. Endvidere vil der ogsa blive tale om flere
indbliksgener mod disse naboskel, end hvad tilfeeldet er i scenario 1.

I forhold til den byplanmessige tilpasning af den enskede bebyggelse, sé er det forvaltningens vurdering, at selvom en
bebyggelse med 3 fulde etager overholder den gaeldende kommuneplanramme, sa er den viste bebyggelse ikke tilpasset til
villakvarterets skala mod nord og @st.

Det er forvaltningens anbefaling, at scenario 1 vaelges til at legge til grund for den efterfelgende Kommuneplan- og
lokalplanudarbejdelse. Dette skyldes scenariets tilpasning til sine omgivelser. Lokalplanen vil regulere hvor stor en del af
bebyggelsen, der kan opferes i henholdsvis 4, 3 og 2 etager, sé tilpasningen til omgivelserne sikres. Scenario 1 vurderes
desuden at imedekomme mange af bemeaerkningerne fra dialogmedet.

Retsgrundlag

Planloven.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 06-03-2019

Udvalget besluttede at udsatte sagen en méned og indkalde til dialogmede med naboerne.
Afbud: Ozgen Yiicel (V)

Stedfortreeder: Hanne Kirkegaard Olesen (V)

Supplerende sagsfremstilling efter mode i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 06-03-
2019

P& mede med naboer den 27. marts 2019 blev det nye tilrettede projekt prasenteret og diskuteret. Projektet er en mindre
tilretning af scenario 1 som blev prasenteret pa Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget pd medet den 6. marts 2019.
Tilretningen bestér i at alle dele af bebyggelsen mod de nordlige og estlige skel overholder det skra hgjdegreenseplan mod
skel. Dette kan ses pa bilaget ”Slangerupgade nedtrapning”.



P& meadet kommenterede naboer til lokalplanomradet projektet. Forvaltningen har herunder opsummeret de punkter, der
omhandler lokalplanlaegningen:

¢ Der var bekymring for indbliksgener mod det nordlige skel fra den del af bebyggelsen, der opfores i 3 etager.

¢ Det er forvaltningens vurdering, at der bliver tale om f2 indbliksgener fra denne del af bebyggelsen. Der er tale om
den nordlige facade, som ma forventes udnyttet til indvendige trappeopgange og rum som ikke er opholdsrum som
f.eks. stuer.

¢ Herudover sikres det med lokalplanen, at der ikke mé opfores altaner mod det nordlige skel, ligesom der ikke mé
opferes altangange og svalegange pa bebyggelsen. Desuden fremkom der et enske om, at de flade tage ikke mé
benyttes til tagterrasser. Dette kan ligeledes sikres med lokalplanen.

¢ Der fremkom gnske om at beholde eller etablere en gron kile med store traeer langs det astlige skel.

¢ Det er forvaltningens vurdering, at det er muligt med lokalplanen at sikre traeer langs skellet, da der opstar arealer,
med plads til beplantning mod skellet. Det kan ske enten ved at bevare de eksisterende traeer, hvis dette er muligt,
eller ved at stille krav til plantning af nye.

¢ Det blev foresliet, at projektet skal holde sig inden for kommuneplanens rammer for hvad angér
bebyggelsesprocent, for pd den made at opna en sterre afstand til det ostlige skel.

¢ Det er forvaltningens vurdering, at projektet tager hensyn til villabebyggelsen mod nord og est ved sa vidt muligt at
nedtrappe til villaskala. Desuden er der mod @st tale om en vinkling af bebyggelsen, der bevirker, at det kun er to
hushjerner, der kommer taet pa det ostlige skel. Saledes er den gvrige del af gavlene trukket endnu leengere veek fra
skel. Se side 7 i bilaget ”Slangerupgade nedtrapning” for plan der viser afstande til naboskel.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 03-04-2019

Udvalget godkendte indstillingen med bemerkning om at der ikke etableres vinduer i gavle mod naboer mod @st samt at
der udpeges bevaringsvaerdige traeer og placering af nye store traeer.

Vedlegg

Slangerupgade to scenarier

Slangerupgade nedtrapning.pdf
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Indstilling

Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget, at forvaltningen arbejder videre med forslag til lokalplan
for stationsomradet i Favrholm med udgangspunkt i vedlagte udkast til lokalplanens §5 om stier, veje og
parkeringsforhold, §8 om bebyggelsens omfang og placering, §9.9 om altaner samt §10.7-10.10 om kantzoner.

Sagsfremstilling

Formalet med denne sag er, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget skal tage stilling til dele af indholdet vedrerende
arkitektur og trafik, i det lokalplanforslag for stationsomradet i Favrholm, som er under udarbejdelse. Sagen foreleegges
som forberedelse til en senere sag om godkendelse af lokalplanforslaget.

Jkonomiudvalget besluttede den 23. maj 2018 at i gangsette udarbejdelse af en lokalplan for stationsomradet i Favrholm.
konomiudvalget igangsatte udarbejdelsen af planforslaget under forudsatning af, at der kunne findes gode lgsninger i
plangrundlaget for opmarksomhedspunkter som anvendelse, arkitektur, tairnhus, byrum, opholdsarealer, parkering,
beskyttet natur, regnvands-héndtering, terreenregulering og etapevis udbygning samt, at der tilretteleegges en tidsplan, der
muligger borgermeder, tilstreekkelig faglig kvalitetssikring samt den nedvendige politiske behandling i Arkitektur, Byplan
og Trafikudvalget. Der blev holdt et indledende borgermede om sagen den 16. august 2018.

Forvaltningen har efterfolgende arbejdet pa et udkast til lokalplanen i samarbejde med Byudviklingsselskabet Favrholm
A/S (bygherre).

Lokalplanen indgér i realiseringen af Helhedsplan Favrholm og omhandler etableringen af et stationsnaert centeromrade
beliggende i den ostlige del af bydelen, mellem det nye hospital og den ny station. Lokalplanomradet omfatter et areal pa
10 ha. Lokalplanen bliver den ferste for et storre byomréde i Favrholm. Det vil sdledes ogsa veare her de
bykvalitetsmessige og arkitektoniske ambitioner vil “’std sin forste prove”. Flere af de emner, der her forelaegges til en
indledende behandling, omhandler derfor arkitektur. De gvrige emner, der her forelaegges, omhandler trafik, da den
trafikale struktur er et vaesentligt element for disponeringen af lokalplanomradet.

Forvaltningen anbefaler, at udvalget pd dette mede sarligt drofter folgende emner om arkitektur:

Bebyggelsens hgjde

Bebyggelsens etageantal er fastlagt i henhold til de gaeldende rammer i kommuneplanen. Det fastholdes, at bebyggelse
kan opferes i hgjest 7 etager. Geeldende kommuneplanramme fastleegger ud over etageantal ogsé en maksimal
bygningshgjde pa 21 meter. Dette vurderes at vare for lidt, nar der enskes opfort kontorbyggeri, som bygherre har oplyst
kraever en etagehgjde pa 3,75 meter per etage. Den maksimale bygningshejde foreslas derfor havet til 28 meter, der hvor
der kan etableres erhverv. I delomride 3, hvor der kun kan etableres boliger i op til 6 etager, fastholdes maksimal
bygningshgjde pa 21 meter.

For at opna et varieret og dynamisk arkitektonisk udtryk i bebyggelsen foresléds krav om, at der skal ske skift i
bygningshgjden samt hvor ofte, der skal ske skift per facadestraekning. Skift i bygningshgjden skal mindst vaere pé én
etage eller 3 meter.

For at fremme mulighed for ophold/udearealer pa tagflader foreslas bestemmelser om at tagterrasser ikke taeller med i
etageantallet, og om at vaern om tagterrasser og lette glaskonstruktioner til ophold i forbindelse med tagterrasser ikke
teeller med i bygningshegjden. Se §§8.1, 8.3, 8.4 og 8.9 samt kortbilag 5 i vedlagte bilag.

Téarnhus

Lokalplanen omfatter mulighed for etablering af et tarnhus i lokalplanomradet. Med lokalplanen fastsettes tarnhusets
hgjde til 15 etager og 45 meter, hvilket er i overensstemmelse med kommuneplanen. Det foreslas praeciseret, at tdrnhuset
skal udformes som én bygning. Placeringen foreslas fastlagt inden for omradets vestlige del, med facade og indgang mod
stiforbindelsen, dette dels af hensyn til sollys/skygge pa torvet, dels for at understette bylivet langs stiforbindelsen.
Opforelse af tarnhuset kraever supplerende lokalplan, der fastsatter tarnhusets udformning nermere. Se §8.5 samt
kortbilag 5 i vedlagte bilag.

Altaner



Det foreslés at lokalplanen muligger altaner overalt i bebyggelsen, men fastleegger krav til placering og udformning.
Altaner ud mod gade- og byrum foreslés placeret mindst 3,5 meter over terreen. De skal udformes sa de hgjest gér 2,0
meter ud over facadelinjen og holdes inden for byggezonerne. Det foreslds desuden, at de hgjest ma udgere 50% af den
samlede facadestraekning og, at de skal udformes som en integreret del af bebyggelsen. Se §§8.11 og 9.9 i vedlagte bilag.

Kantzoner

Det foreslas at lokalplanen fastsatter, at al bebyggelse skal udformes med kantzoner ud mod gade- og byrum. Mindst 0,6
m af byggezonen langs gade- og byrum skal anvendes til kantzone, dog mere langs de primare byrum som
stiforbindelsen, torvet og passager. Kantzoners bredde fastsattes ud fra funktionen i stueetagen og karakteren af det
byrum, de vender ud mod. Serligt for boliger i stueetagen foreslas at det fastsettes, at stueetagen skal haves mindst 0,8
meter over terreen, medmindre der etableres en bred kantzone i byggezonen foran boligen. Hensigten hermed er at sikre en
vis ’privatsfaere’ i boliger i stueetagen. Se §§8.13, 10.7-10.10 samt kortbilag 7 i vedlagte bilag.

Forvaltningen anbefaler, at udvalget pa dette mede serligt drofter folgende emner om trafik:

Trafikal struktur

Lokalplanen fastleegger stier, adgangsvej og intern fordelingsvej i lokalplanomrédet. Det foreslds, at veje og stier
udformes ud fra den overordnede praemis at gang, cykling og brug af kollektiv transport prioriteres hgjest pa grund af
lokalplanomradets beliggenhed i stationsnaert kerneomrade, under 300 meter fra den kommende Favrholm station.

Hovedstien, der forbinder lokalplanomradet med Favrholm station og Hillered by og samtidig er primer adgang fra
station til hospital, udleegges med en bredde pa 7,5 meter. Det foreslas, at hovedstien skal udformes som en integreret del
af det samlede byrum, stiforbindelsen, der har en bredde pa mellem 13,5 og 23,5 meter. Dog foreslés at cykelstien skal
markeres tydeligt i byrummet for at sikre adskillelse mellem cyklende og gaende.

Den interne fordelingsvej danner et cirkulart forleb og kaldes for cirkulationsvejen. Cirkulationsvejen foreslas udlagt
med udgangspunkt i, at vejen ensrettes med cykelbane i begge sider. Vejen skal dog vere dobbeltrettet frem til indkerslen
til parkeringshuset. Hensigten med at ensrette storstedelen af vejens forleb er at begranse kerebanens omfang og oge
plads til cykler og gdende. Det vil desuden gore de to krydsninger mellem stiforbindelsen og cirkulationsvejen mere sikre,
da der kun krydses med trafik fra én retning. Se §§5.1 til 5.10 samt kortbilag 3 og principsnit 1-2 i vedlagte bilag.

Parkering

Kommuneplanen fastlegger en norm for cykelparkering pd 1 plads per bolig/50 etm/2 ansatte. Dette foreslas fastholdt
med lokalplanen, dog skarpes normen ved butikker og daginstitutioner, sa antallet af cykelparkeringspladser her
fordobles. Desuden er fastlagt krav til pladser til cykler med anhanger.

Kommuneplanen fastlegger en norm for bilparkering péd 2-3 pladser per 300 m2 bebyggelse. Det foreslés, at lokalplanen
fastleegger, at parkeringsnormen holdes inden for dette spaend, dog pa en méde sa den lave ende af spaendet, mellem 2 og
2,5 pladser per 300 m2, kun kan bruges, hvis der kan redegeares for forskudte anvendelsestidspunkter for de funktioner,
pladserne skal betjene.

Lokalplanen fastleegger desuden, at al parkering i lokalplanomradet skal ske i konstruktion, undtagen et begranset antal,
der kan placeres pa terren som vejsideparkering langs cirkulationsvejen. Kravet om parkering i konstruktion skal ses i
sammenhang med bebyggelsens omfang. Hvis der ikke stilles krav til konstruktion, kan der kun bygges med en
bebyggelsesprocent pa 100%, jf. Kommuneplan 2017. Se §§5.11 til 5.14 samt kortbilag 3 i vedlagte bilag.

Videre proces
Forvaltningen ferdigger plangrundlaget med tilherende miljevurdering. Néar et endeligt udkast til lokalplanforslag er klar,
foreleegges det for Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget og skonomiudvalget med henblik pa godkendelse i byradet.

Retsgrundlag

Planloven, sarligt kapitel 4 og 5 (LBK nr. 287 af 16. april 2018).

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 03-04-2019
Udvalget godkendte indstillingen.

Vedlegg

Bilag, Lokalplan 447, uddrag trafik og arkitektur



Sak 7: Lokalplan 448 - Milnersvej 45 - udvidelse af lokalplanomrade

16/4352
Indstilling

Direktionen indstiller til, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget beslutter, at naermeste naboer pd Amtmandsve;j
partsheres, med henblik pé at lokalplanomradet for lokalplan 448 Milnersvej 45 udvides med en del af Milnersvej 43.

Sagsfremstilling

Til dialogmede den 17. januar 2019 om vedlagte startredegerelse, blev der fremlagt forslag fra en borger om en samlet
overkersel fra Milnersvej 43 og 45 i stedet for at lede trafikken fra lokalplanomradet ad Herlufsdalsvej/Milnersvej. Dette
gores for at:

1. Aflaste krydset mellem Herlufsdalsvej og Milnersvej
2. Nedbringe antallet af overkersler over cykelsti til Milnersvej fra 2 til 1, for de to ejendomme til sammen
3. Skabe en felles adgangsvej som tilgodeser bade Milnersvej 43 og 45.

Den falles udkersel placeres i skel med 50% til hver af de to ejendomme, hvilket fordrer en udvidelse af
lokalplanomrédet. Ejeren af Milnersvej 43 er indstillet pa dette, hvis deres egen anmodning om lokalplan til etageboliger
med sma lejligheder, kan fremmes.

Det kan loses ved at udvide lokalplanomradet for Milnersvej 45 med halvdelen af ejendommen Milnersvej 43. Dermed
deles nr. 43 i to halvdele.

Den forste halvdel inddrages i det nuvarende lokalplanarbejde for Milnersvej 45. Det inddragede areal bruges til
opforelse af etageboliger med sma studievenlige lejligheder.

Den anden halvdel med udlejning til hhv. PWC og Mastrodonterne bestér til senere omdannelse og lokalplan.

Der er et hensyn om ikke at forsinke lokalplanen for Milnersvej 45, da de forventer en lokalplan til juni og allerede har
gennemgaet et langt forleb. Derfor forslds en losning, hvor der ikke holdes et nyt dialogmede, men at der i stedet holdes
en partshering af naboer pa den bagvedliggende boligvej, Amtmandsve;.

Boligerne pa det inddragede areal anlegges i 4 boliglaenger som i bygningsform og materialevalg skal have en
sammenhang med arkitekturen ved Milnersvej 45. Dette opnas ved, at boligleengerne anlaeegges som serier af
saddeltagskonstruktioner med facader i tegl (se bilag: Facader planskitser Milnersvej 43), som skal spille sammen med
de varme teglstensfacader som der teenkes opfort ved Milnersvej 45.

Etageboligerne anlaegges i 3 etager, dog anlaegges boliglengen leengst mod syd i 2. etager for at indpasse byggeriet i
forhold til villaerne pa den anden side af Amtmandsvej (se bilag: Milnersvej45 — ny lokalplanafgraesning).

Projektet er stadig pé et forelobigt stadie, og der skal i de kommende uger udarbejdes supplerende materiale fra bygherre
som beskriver arkitekturens karakter og samspil med arkitekturen ved Milnersvej 45.

Hvis udvalget beslutter at iverksatte partshering, vil forvaltningen gennemfore denne i april og udarbejde et
lokalplanforslag for det samlede omréde til politisk beslutning i juni.

Retsgrundlag

Planloven.

Okonomi

Sagen har ikke bevillingsmaessige konsekvenser.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 03-04-2019

Udvalget godkendte indstillingen med beméarkning om at hjernet pA Amtsmandsvej mat.nr. 17al er en del af
lokalplansomréadet.

Vedlegg



Milnersvej45 - ny lokalplanafgreensning
Facader planskitser Milnersvej 43

Startredegorelse for Milnersvej 45



Sak 8: Lokalplan 451 - Boliger og dagligvarebutik i Ullerod Syd, Bykvarter
midt - Igangsatning

18/16140

Indstilling
Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at indstille til skonomiudvalget at:

1. igangseette lokalplan og kommuneplantilleeg for boliger og dagligvarebutik under de forudsatninger, der er
beskrevet i sagsfremstillingen,

2. der arbejdes videre med version 2 for dagligvarebutikken med lyse tegl og aluminiumsplader.

3. der for boligprojektet arbejdes videre med 4 og 5 etager mod syd og 3 etager placeres i nord.

Sagsfremstilling

Formaélet med sagen er, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget samt skonomiudvalget skal tage stilling til igangsattelse
af ny lokalplan for boliger og dagligvarebutik i Ullered Syd, bykvarter midt, samt tilleeg til Kommuneplan 2017, som
muligger, at Ullered Bydelscenter kan udvides med en dagligvarebutik est for det nuverende bydelscenter. Skanska ejer
den ubebyggede ejendom i det nuvarende bydelscenter. Lidl har en kebsaftale med den hidtidige ejer af
seminariegrunden, Kebenhavns Professionshgjskole (tidl. UCC), som er ath@ngig af, at der udarbejdes en ny lokalplan.

Lidl ensker at opfare en dagligvareforretning est for Netto og det nuvarende bydelscenter pa 1500 m2 med en
bebyggelsesprocent pd 41%. Hvis der skal etableres en dagligvareforretning, ved krydset Tulstrupvej/Frederiksvarksgade,
vil det vaere negdvendigt at udvide Ulleredbyens Bydelscenter. Det kan ske ved at vedtage et kommuneplantilleeg, der
medtager omradet i kommuneplanens rammeomrade UL.C.1 (se kort i startredegerelsen).

Skanska ensker at opfare 52 etageboliger med en bebyggelsesprocent pa 90% vest for den eksisterende Nettobutik. I dag
er omradet i kommuneplanen udlagt til centeromrade og bydelscenter, med mulighed for at lokalplanlegge for butikker,
etageboliger, liberalt erhverv samt restauranter og caféer. Da kommuneplanen stiller krav om, at der skal vere butikker,
caféer og lignende i stueetagen, vil det vaere nedvendigt at vedtage et kommuneplantilleeg, som udlegger omradet til
boliger.

Ulleradbyens bydelscenter blev udlagt i forbindelse med vedtagelsen af Kommuneplan 2013 med henblik pé at skabe et
sammenhangende center i Ulleradbyen med lokale handelsmuligheder og samtidig give de planmeessige rammer for en
bykerne med en tethed af boliger centralt i bydelen. Netto etablerede i 2014 en butik i bydelscenteret, men herudover har
planerne om dagligvarebutikker ligget stille uden at blive realiseret.

Lidl indsendte et gnske om @ndret afgreensning af bydelscentret i forbindelse med hering af Kommuneplan 2017. Byradet
besluttede, at den nuvearende afgrasning af bydelscentret skulle fastholdes, men at byradet kunne gi videre med projektet
og @ndre afgraensning af bydelscentret med et kommuneplantilleeg. Argumentet for ikke at eendre afgraeensningen var, at
omradeafgrensning ikke i sig selv ville styrke centerdannelsen, da det foresldede projekt ikke 14 i direkte tilknytning til
den eksisterende Netto og at man ved at fastholde den eksisterende omradeafgreensning ville gare det muligt, at opna
synergi mellem den eksisterende butik og nye butikker, hvor man kan gé fra den ene butik til den anden, uden at skulle ud
pa Frederiksveerksgade. Samtidig var det vurderingen, at det ville veere sveert at anvende den tomme grund inden for
bydelscentret, da rummeligheden til detailhandel, i sa fald, vil veere udnyttet, selvom kommuneplanens
rammebestemmelser herudover giver mulighed for etageboliger, liberalt erhverv samt restauranter og caféer. Trafikalt set
vurderede forvaltningen, at det ville vaere uhensigtsmassigt at etablere nye adgangsveje ind til det foresldede areal, fra
Tulstrupvej, hvor der i forvejen er afviklingsproblemer i myldretiden og at det var uhensigtsmaessigt med et projekt, der
genererer mere trafik end forst tilteenkt. Med den nuvarende afgreensning til bydelscentret, var der samtidigt planlagt for
trafikbelastningen samt etableret en adgangsvej fra Frederiksvarksgade til bydelscentret som helhed.

Lidl og Skanska har praesenteret et projekt, hvor der etableres boliger i den nordvestlige del af bydelscentret, i stil med de
boliger, der er etableret nordest for bydelscentret. Projektet indeholder samtidigt et ssmmenhangende projekt med
boliger, i den nordlige del af seminariegrunden (uden for lokalplanomradet) og en detailbutik pa 1500 m2. Med et samlet
projekt med vejadgang fra Frederiksvaerksgade undgas nye vejtilslutninger fra Tulstrupvej. Den foreslaede placering af
butikken vil give mulighed for en stiforbindelse mellem den ny Lidl butik og Netto, sa der sikres en direkte forbindelse
mellem butikkerne, hvor det ikke er nadvendigt at skulle ud pé Frederiksvaerksgade.

Forvaltningen har partshert Netto. Salling Group Ejendomme A/S, som ejer Netto, er kommet med en indsigelse mod den
@ndrede afgreensning af Ullerad Bydelscenter (se bilag). De skriver, i deres indsigelse, at de i 2014 forespurgte om



muligheden for at opfere Netto-forretningen pa hjernet af Frederiksvaerksgade og Tulstrupvej, men blev afvist. Der er
ikke truffet nogen afgerelse pa baggrund af Nettos henvendelse og forvaltningen vurderer, at der har vaeret tale om en
mundtlig henvendelse, hvor kommunens svar har veret, at det ville stride mod kommuneplan og lokalplan.

Forvaltningen anbefaler, at der udarbejdes kommuneplantilleeg og forslag til en lokalplan, under forudsatning af
folgende:

o Der afsettes de nedvendige arealer til forsinkelse af regnvand, samtidig med at kommuneplanens krav til udenders
bilfri opholdsarealer fastholdes.

¢ Lokalplanen udarbejdes, sa de vejledende stejkrav kan overholdes.

* At bygherre finansierer de nedvendige vejanleg i forbindelse med den udbygningsaftale, som Lidl har tilbudt
Hillered Kommune, det kan f.eks. inkludere et signalreguleret kryds.

Forvaltningen anbefaler, at der arbejdes med en aben og inviterende butiksfacade mod parkeringspladsen, hvor livet i
bygningen ses fra gaden (se bilag).

e Version 1: De morke tegl har dybere og leengere relief i facaden samt et lengere tagudhang. Der giver en fin
kontrast mellem teglfacaderne og de lette glaspartier.

e Version 2: Der er er flere materialer i spil, ligesom den klart definerede indgangsport fungerer godt, som et
fremspring 1 facaden. Losningen har et let udtryk med lyse tegl og aluminiumsplader.

Forvaltningen anbefaler version 2, fordi de lyse tegl gor facaden lettere i bygningsudtrykket og Aluminiumspladerne
bryder facaden op, skaber spil i bygningen og definerer en indgangsport ved et fremspring i facaden. Det vurderes, at
begge forslag fungerer det pageldende sted.

Aarstiderne Arkitekter har udarbejdet 2 forslag til etablering af boligleenger:

o Forslag 1: 2 boliglenger i 5 etager placeres mod syd og 1 boligleenge i 3 etager placeres i nord.
e Forslag 2: 2 boliglenger 1 henholdsvis 4 og 5 etager placeres mod syd og 1 boliglaenge i 4 etager placeres i nord.

Boligleengerne tenkes udfert med sydvendte altaner. Felles for begge forslag er, at der arbejdes med et grent opholdsrum
mellem boligleengerne. Opholdsrummet teenkes rekreativt med stiforbindelser og beplantning, som ogsé skal skeerme for
indbliksgener (se bilag). Forvaltningen anbefaler, at der arbejdes videre med en kombination af de to forslag med 2
boligleenger pa henholdsvis 4 og 5 etager placeret mod syd og 1 boligleenge pé 3 etager placeret i nord. Det vil bryde
facadeforlobet i de hgjeste af bygningerne op, sa de i hgjere grad opleves som to selvsteendige bygningsvolumener,
samtidig med at der ikke bygges hgjere ud mod naboerne i nord, end det allerede er muligt i dag. Det er feerre etager end
bygherre ensker.

Retsgrundlag

Planlovens kapitel 4 og 5.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 03-04-2019

Udvalget indstiller til skonomiudvalget ikke at igangsette lokalplan og kommuneplantilleeg og at fastholde det nuverende

plangrundlag.

Udvalget sender sagen videre til gkonomiudvalget.

Vedlegg

Startredegerelse

Indsigelse fra Netto



Sak 9: Trafik- og mobilitetsplan for hovedstadsregionen - godkendelse

17/34125
Indstilling

Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at indstille til skonomiudvalget at tiltreede Trafik- og
mobilitetsplan for hovedstadsregionen.

Sagsfremstilling

Formélet med sagen er, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget og ekonomiudvalget beslutter, at Hillerad Kommune skal
tiltreede Trafik- og mobilitetsplan for hovedstadsregionen. Trafik-og mobilitetsplanen er et fyrtarnprojekt i den regionale
vaekst-og udviklingsstrategi (ReVUS) og er udarbejdet af Region Hovedstaden i samarbejde med Hillerad Kommune og
19 gvrige kommuner og KKR Hovedstaden.

Projektet har lgbet fra medio 2017. Trafik- og mobilitetsplan for hovedstadsregionen er vedhaftet som bilag.

Hovedstadsomradets trafikale udfordringer

I forbindelse med udarbejdelsen af rapporten er der gennemfort analyser af trafikudviklingen i hovedstadsomrédet.
Analysen viser blandt andet, at der pa grund af vaekst i antal indbyggere og arbejdspladser i hovedstadsomradet vil vaere
20% flere rejser i 2035. Der er i analysen identificeret seerligt tre udfordringer for fremtidens mobilitet, som trafik- og
mobilitetsplanens indsatser skal vaere med til at imadega:

Traengslen pa vej- og banenettet stiger, der kommer et gget transportbehov pa tveers af
fingrene

Den kollektive transports konkurrenceevne er under pres

CO2-aftrykket stiger.

Fem strategiske udviklingsomrader og konkrete indsatser
Trafik-og mobilitetsplanen har fem strategiske udviklingsomrader og tilhgrende indsatser, som tilsammen skal sikre mod
ungdig spildtid i trafikken og ege mobiliteten. De fem strategiske udviklingsomrader er:

¢ Fremtidens kollektive transport som foerstevalg for flere

¢ Flere cykelpendlere

¢ Knudepunkter, der skaber ssmmenhang: transportknudepunkter, der understetter nemme skift sdsom stationer,
storre busstop, samkerselspladser, hospitaler og erhvervsomrader og lignende.

¢ Trafikinformation og mobilitetsservice med brugeren i centrum

o Attraktiv deletransport.

Til hvert af de fem strategiske udviklingsomrader er forslag til konkrete indsatser, der kan sattes i gang for at imedega
udfordringerne, som adresseres i Trafik-og mobilitetsplanen. Flere af indsatserne gér pa tvaers af udviklingsomraderne og
bidrager séledes inden for flere omrader.

De 13 overordnede indsatser er:

1. Styrket kollektivt hovednet: tilbyde hgj frekvens og god fremkommelighed pé tvaers gennem styrkelse af
knudepunkter, servicemal mv.

2. Tvaergéende samarbejde om udvikling af den kollektive transport: etablere samarbejde om at opné fzlles strategisk
retning og struktureret strategiproces i DOT-regi

3. Mobility as a Service (MaaS): understotte samarbejde om at sikre sammenkedning af forskellige transportformer
pa rejsen via abonnement

4. Kerselsafgifter - undersege muligheder for at anvende kerselsafgift til pavirkning af adfaerd

5. Trafikprognoser og trafikinformation: etablere "vejrudsigten" for trafikken pa en app gennem fokus pa organisering
og fzlles set-up blandt aktererne

6. Intelligent signalstyring og trafikledelse: etablere samarbejde om samordning af trafiksignaler og trafikledelse pa
tveers af kommunegrenser

7. Dialogveerktej til udvikling af knudepunkter: udvikle redskaber og principper til felles screening og rangering af
transportknudepunkter

8. Udvikling af transportorienteret byudviklingsmetoder: afdeekke partnerskabs-, forretnings-og finansieringsmodeller
til udvikling af knudepunkter



9. Nemme skift og attraktive first/last-mile lgsninger: etablere samarbejde om en fzelles strategi for til- og

frabringertrafik med bl.a. afset i Movias forretningsstrategi

10. Kombinationsrejser med cykel: etablere samarbejde pé tvers af akterer til fremme af cyklen i kombination med
kollektiv transport

11. Udbygning af Supercykelstinettet: undersege muligheder for feelles finansiering af nye ruter og revurdering af
designet

12. Udbygning af dele- og samkearselstjenester uden for de store byer: undersege muligheder for fremme af
delemobilitet og opkoblingen til det kollektive trafiktilbud bl.a. gennem pilotforseg og udbredelse af viden

13. Samkerselsknudepunkter for multimodale rejser: udvikle datagrundlag til en samlet plan for styrkelse af
eksisterende og etablering af nye knudepunkter med let skift mellem forskellige transportmidler.

Fremtidige projekter i Hillerad Kommune
I planen er medtaget folgende vasentlige konkrete tiltag i Hillerad Kommune:

¢ Forlengelse af Hilleradmotorvejen.

¢ Ombygning af Hillered Station, s& passagerer fra hele Nordsjelland i fremtiden kan komme direkte til Nyt Hospital
Nordsjeelland ved Favrholm Station.

¢ Forlengelse af S-banen fra Farum til Hillered.

e 2+1-vej mellem Kregme og Hillered.

« Udbygning af supercykelstinettet med. Trafik- og mobilitetsplanen vil bygge videre pa visionsplanen for
supercykelstier, hvor der bl.a. indgar supercykelsti langs Overdrevsvejen mellem Favrholm Station og
Kebenhavnsvej, supercykelsti fra Hillerad til Frederiksvark, Helsinge og Graested.

Trafik- og mobilitetsplan for hovedstadsregionen behandles desuden politisk i Regionsradet og i gvrige kommuner og
forelegges sidelobende i KKR. En tiltraeedelse af Trafik- og mobilitetsplanen medferer, at de beskrevne indsatsomrader i
planen underseges nermere. Der er saledes ikke tale om beslutning af konkrete lesninger endnu.

Forvaltningen har i forleengelse af Trafik- og mobilitetsplanen igangsat projekt om stationsnaer byudvikling i samarbejde
med Region Hovedstaden, Hovedstadens Letbane, Helsinger, Herlev, Haje Taastrup og Vallensbaek kommuner. I dette
arbejde undersgges fem transportknudepunkter i hovedstadsomradet, hvor Hillerad Station er et af de undersagte
knudepunkter. Projektet forventes afsluttet i efterdret 2019.

Retsgrundlag

Ikke relevant for sagen.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmessige konsekvenser.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 03-04-2019

Udvalget godkendte indstillingen og sender sagen videre til skonomiudvalget.

Vedlegg

Trafik- og mobilitetsplan for hovedstadsregionen - rapportudkast



Sak 10: Stier langs Frejasvej og Selskovvej

18/9565
Indstilling
Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget, at:

1. godkende det vedlagte projekt for etablering af stier langs Frejasvej og Selskovvej
Direktionen indstiller desuden til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at indstille til skonomiudvalget og byradet, at:

2. traeffe beslutning om at igangsette tekniske opmaélinger pa de bererte ejendomme
3. treeffe beslutning om at erhverve og i nedvendigt omfang ekspropriere arealer fra de bererte matrikler
4. treeffe beslutning om hvilke af byradets medlemmer, der skal lede ekspropriationerne.

Sagsfremstilling

Byradet har besluttet, at der skal etableres stier langs Frejasvej og Selskovvej. Dele af stierne anlaegges som en
konsekvens af udbygningen af Frederiksbro, og er finansieret gennem samarbejdsaftalen og den resterende del af stierne
er finansieret via en anlegspulje til anlaeg af stier i bymidten.

P& udvalgsmedet den 6. marts 2019 besluttede udvalget, at der skulle igangsettes en borgerorientering af projektet med
anlag af stier langs Frejasvej og Selskovve;.

Borgerorientering

Projektet er udsendt med orienteringsbreve til alle bererte grundejere, til Hillerad Bys Lokalrad og til Dansk
Cyklistforbund i Hillered. Desuden er orienteringen offentliggjort pa Hillerad Kommunes hjemmeside og via Facebook.
Tidsfrist for kommentarer til projektet var fastsat til 26. marts 2019.

De indkomne kommentarer til projektet har generelt vaeret positive, og flere har tilkendegivet, at der er behov for stierne.

De fleste kommentarer har veret rettet mod specifikke spergsmal vedrerende den enkelte grundejers ejendom, herunder
serligt afstand fra eksisterende bygninger til fremtidig vejskel, og spergsmal til ekspropriationernes praktiske forleb.
Forvaltningen har i den forbindelse givet mere detaljerede forklaringer telefonisk, eller tilbudt spergerne et mede pé stedet
ved mere komplekse problemstillinger. Det er ikke forventningen, at der er uafklarede spergsmal fra grundejere i den
forbindelse.

Pé baggrund af orienteringsskrivelsen har forvaltningen desuden indledt en dialog med Nyhuse Vandvark. Vandverket
skal udbygge vandforsyningen i omradet, hvilket bererer streekningen mellem Thorsvang og vandvarket, og der er derfor
behov for en koordinering med vandvarkets arbejde.

Da stierne langs Frejasvej og Selskovvej etableres med minimumsbredder i henhold til vejreglerne, har enkelte udtrykt
gnske om at etablere bredere stier. Det er dog ikke muligt at indsnaevre kerebanerne yderligere, bredere stier vil derfor
medfore foregede omkostninger, saerligt til ekspropriation.

Enkelte henvendelser har drejet sig om muligheden for at nedsatte den tilladte hastighed pé strekningen. Det er
forvaltningens vurdering, at den foreslaede sendring i vejens profil vil medvirke til at nedszaette antallet af
hastighedsoverskridelser og, at der ikke indarbejdes yderligere hastighedsdempende foranstaltninger pa nuvarende
tidspunkt.

En enkelt borger har foreslaet, at Herluf Trollesvej eller alternativt Stutmestervej lukkes for biltrafik og, at cykeltrafikken
ledes via denne rute, for at undga etablering af cykelstier langs Selskovvej. Forvaltningen bemerker, at bade Herluf
Trollesvej og Stutmestervej er eneste adgangsvej for en rakke private ejendomme og derfor ikke umiddelbart kan lukkes.
Det vurderes desuden, at anvendelse af en af de to veje som cykelrute ikke vil medfere et vaesentligt fald i antal cyklister,
der bruger Selskovvej som cykelrute.

Et par henvendelser har drejet sig om muligheden for at ensrette Frejasvej og Selskovvej. Forvaltningen vurderer ikke at
det er en realistisk mulighed, da vejen fungerer som adgangsvej til Hillered by, til Hilleredsholmskolen og ikke mindst til



stadion.

Teknisk opmaéling og ekspropriation

Pa byradets mede den 29/8 2018 besluttede byrédet at igangsette ekspropriation til cykelstier pa ejendomme syd for
Herredsvejen. I sagen orienterede forvaltningen om et forventet behov for yderligere arealerhvervelser nord for
Herredsvejen, samt et forventet behov for at foretage supplerende opmalinger pa de bererte ejendomme.

I forbindelse med udarbejdelse af et mere detaljeret projektgrundlag for stiernes forleb er behovet for ekspropriationer pa
arealerne nord for Herredsvejen tydeliggjort. I bilag 1 ses en fortegnelse over de ejendomme hvorfra, der mé forventes, at
der skal eksproprieres til stierne. Ejendommene er indtegnet pa kortene i bilag 2-6.

Inden det endelige areal, der skal eksproprieres kan fastleegges, skal der gennemfores tekniske malinger pa den enkelte
ejendom. I henhold til Vejloven har Hillered Kommune ret til med 14 dages varsel at foretage disse opmalinger. Byradet
skal godkende, at forvaltningen igangsatter tekniske opmalinger efter vejloven.

Forvaltningen foreslar pa baggrund af ovenstdende, at der udsendes varsel til de bererte ejendomme om gennemferelse af
tekniske opmaélinger i henhold til Vejlovens regler herfor.

Sidelgbende med dette foretager en landinspekter sammen med forvaltningen de indledende arbejder og
dokumentindsamling saledes, at forarbejdet til en egentlig ekspropriation er klar til udsendelse til de bererte lodsejere
primo maj.

Der forventes 1 alt eksproprieret arealer fra 64 ejendomme, hvorfor en forudgéende forhandling og indgaelse af
frivilligaftaler er urealistisk. Der vil dog kunne indgas frivilligaftaler ved astedsforretningerne. Det bemerkes, at der pa
dele af ejendommene er tinglyst vejbyggelinjer. Hvor der er tinglyst vil indholdet af deklarationen vaere afgerende for
ekspropriationens indhold og erstatningens sterrelse. Der er pa enkelte ejendomme tinglyst, at arealer til stier skal afstas
til samme pris om ejendommen oprindeligt er kebt til i forbindelse med udstykning, og at der ikke gives erstatning for
anlaeg af blivende karakter i byggelinjearealet.

Byradet skal udpege en deltager til ekspropriationskommissionen, det valgte byrddsmedlem leder astedsforretning og
ekspropriationsforretning.

Landinspektoren, der er tilknyttet projektet, udarbejder indkaldelser, haringsmateriale, ekspropriationsmateriale, forer
protokol og sikrer, at regler for &stedsforretningen er overholdt.

Med gennemforelse af 64 dstedsforretninger er det estimeret, at astedsforretningerne vil forlebe intensivt over en periode
pa ca. 3 uger i starten af juni maned. Med 3 ugers kontinuerlige astedsforretninger kan det overvejes om opgaven skal
fordeles pé flere medlemmer af byradet.

Det forventes, at ekspropriationer og erstatninger kan behandles pé byradsmedet efter sommerferien.

VVM-Screening
Der er udarbejdet en VVM-Screening for anlaeg af projektet for stier langs Frejasvej og Selskovvej. Det forventes, at der
foreligger en afgarelse, som skal sendes i partshering til bererte lodsejere primo april.

I forbindelse med udarbejdelse af VVM-Screeningen er medtaget strakningen syd for Frejasvej saledes, at afledte effekter
af dette projekt medtages i vurderingen af behovet for en egentlig VVM-redegorelse.

Den videre proces
Efter gennemforelse af VVM-Screening, detailopmaéling og ekspropriation udbydes projektet til anlaeg.

Der udarbejdes egentligt udbudsmateriale pa baggrund af detailopmalinger og resultatet af dstedsforretningerne. Pa
baggrund heraf indbydes entreprengrer til at give tilbud p& opgaven. Det forventes, at udbud og kontrahering foregar i
oktober-november méned.

Efter indgéelse af kontrakt med entrepreneren opstartes arbejdet i marken, det foreslds at vente med igangsetning af
egentlige arbejder til primo 2020 for at minimere risici i forbindelse med vinterarbejde.

Pa vedheeftede bilag 2-6 ses projekttegninger for hele streekningen hvor der etableres nye stier, og i bilag 7 ses de
kommentarer til projektet, der er indkommet.

Retsgrundlag

Ekspropriation og adgang til ejendomme sker efter ”Lov om offentlige veje”



VVM-Screening sker i henhold til reglerne i "Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM)”.

Okonomi

Sagen har ikke bevillingsmassige konsekvenser idet udgifter til VVM-Screening og ekspropriation er indeholdt i de
eksisterende budgetter for projektet. P4 udvalgsmeadet den 6. marts besluttede udvalget desuden at indstille til
gkonomiudvalget og til byradet, at der ikke igangsettes udbud for Tamsborgvej for licitationsresultater for
Frejasvej/Selskovvej og for Holmegardsvej foreligger.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 03-04-2019
Udvalget godkendte indstillingens punkt 1-3

Udvalget afventer byrddsmedlemmernes indmelding pa fremsendte mail om ekspropriationer vedr. indstillingens punkt 4.

Udvalget sender sagen videre til gkonomiudvalget og byrédet.

Vedlegg

Bilag 1 - Oversigt over ejendomme til ekspropriation
Bilag 2 - Tegning 401

Bilag 3- Tegning 402

Bilag 4 - Tegning 403

Bilag 5 - Tegning 404

Bilag 6 - Tegning 405

Bilag 7- Indkomne borgerhenvendelser - Endelig



Sak 11: Smart City-strategi - endelig vedtagelse

18/3706
Indstilling

Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at indstille til skonomiudvalget og byradet at godkende
Smart City-strategien som har vaeret i offentlig haring og i hering hos Byforum.

Sagsfremstilling
Formélet med sagen er at fa Smart City-strategien endeligt godkendt efter at den har vaeret i offentlig hering og i1 hering
hos Byforum.

Byrédet godkendte i 2018 Smart City-strategien til offentliggerelse og hering.

Forvaltningen har i forbindelse med heringen modtaget tre heringssvar som er vedlagt i deres fulde omfang, bilag 1-4.
Endvidere fremgéar forvaltningens kommentarer til heringssvarene i bilag 5.

Forvaltningen foreslar pa baggrunden af heringen folgende @ndringer og precisering af Smart City-strategien:

Indsatsomréade 1: Smart mobilitet og fremkommelighed, Smart lys pa cykelsti, der lyser op, nar cyklen kommer, hvor der
ikke er gadebelysning i forbindelse med cykelstier. Et eksempel kunne vare at lyset er tendt med 10% lysstyrke og at der
reguleres til 100%, nar der registreres cykler. Muligheden for at etablere behovsbestemt belysning pa bade stier og mindre
veje kan medvirke til energibesparelser og tilstraekkelig tryghed.

Indsatsomréade 2: Smart hverdag og bevagelse, arbejde med intelligente betalingsparkeringslesninger som f.eks. ”Pay by
plade” (nummerpladegenkendelse, det er genkendelse af nummerpladen der bruges til betaling, efter samme system som
f.eks. brobizz) eller brobizz. Disse systemer er ved at blive indfert som betaling pa Storebeaelt og Oresundsbroen. Det kan
anvendes til alle betalings parkerings pladser og automatisk 1 time gratis parkering.

Indsatsomréde 3: Indsamling af data, arbejde sammen med Hillered Forsyning omkring indsamling af data til feelles
analyse. Ved at dele data mellem kommune og Forsyningen er der mulighed for at optimere bade drift og anlaeg flere
steder.

Indsatsomréade 4: Smart og effektiv drift, udnytte muligheden for at koordinere tomrerskapaciteten sammen med
forsyningen. Ved at koordinere hvor der nedleegges tomrer i forbindelse med storre gravearbejder kan det bedre sikres at
kapaciteten kan stilles til radighed over for andre ledningsejere, som for eksempel bredbandsudbydere.

Det endelige forslag til Smart City-strategi vedlegges, bilag 6, med ovennavnte rettelser og tilfejelser markeret med redt.
Retsgrundlag

Ikke relevant for sagen.

Okonomi

Sagen har ikke bevillingsmassige konsekvenser pa sit nuvaerende stade. I forbindelse med udarbejdelse af de enkelte
handlingsplaner laves der ogsa oplag til gkonomi.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 03-04-2019
Udvalget godkendte indstillingen og sender sagen videre til gkonomiudvalget og byrédet.

Vedlegg

Heringssvar Benthe Lavrsen

Heringssvar smartCity Hillerad Forsyning
Radius Elnet a

Stress leserbrev

Forvaltningens kommentarer til Horingssvarene



Smart City strategi ny version_Hering



Sak 12: Favrholm stationsforplads - forleengelse af Hestehavevej til
Favrholm Station

18/15338

Indstilling

Direktionen indstiller, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget indstiller til ekonomiudvalget og byradet at
godkende, at Hestehavevejs tilslutning til stationsforpladsen sker med linjeforing B jvf. bilag 2.

Sagsfremstilling

Baggrund

I forbindelse med projektering af forpladsarealet til Favrholm Station skal der projekteres og efterfalgende etableres en
vej, der forbinder forpladsen med Overdrevsvejen. Vejens linjeforing fremgér af et skitseprojekt udarbejdet af Rambell
januar 2018 som en del af den sékaldte fase Il rapport. Denne var forelagt byradet den 22. juni 2016. Linjeferingen
indeberer arealerhvervelser pa badde matrikel nr. 20d (privat grundejer) og matrikel nr. 21b (Hillered Forsyning). Plan fra
fase II rapport er vedhaeftet som bilag 1.

Stationsforpladsen skal tilretteleegges og indrettes under hensyntagen til mange forskellige hensyn. Dels skal der skabes
gode forhold for alle trafikanter der faerdes pé pladsen uanset om man ankommer som fodgangere, pa cykel, i bil eller
med bus. Pladsen skal disponeres s& der sikres tilgeengelighed for alle s& man pé en sikker, tryg og effektiv méde kan
feerdes pa hele stationspladsarealet. Tilslutningsvejen, som forbinder Overdrevsvejen med forpladsen, skal disponeres og
placeres saledes at den tilgodeser forholdene for alle trafikanter bedst muligt samtidig med at den muligger en god
indretning af pladsen. Vejen anleegges med dobbeltrettet cykelsti og fortov og den skal placeres pa en sédan méde, at
fodgangere let og sikkert kan skifte fra bus til tog uden at skulle krydse vejbanen, ligesom cyklister skal kunne parkere
deres cykel uden at krydse arealer hvor fodgeengere feerdes. Vejens linjeforing skal desuden tilretteleegges med henblik pa
at reducerer krydsende biltrafik i forbindelse med segning efter ledige parkeringspladser. Endelig skal vejens linjeforing
tilretteleegges pa en made sa den kan kobles pa det ostlige vejkryds (som pt. er under udferelse) pé en sidan made at der
sikres en god trafikafvikling.

Kommunens radgiver(Rambgll) pa forpladsprojektet har, i forbindelse med den videre projektering, udarbejdet et
revideret forslag til den linjeforing som fremgér af fase Il rapporten. Forslaget imgdekommer de mange krav til pladsens
udformning. Rédgiver har i et notat ridset fordele og ulemper op ved tre forskellige linjeferinger, A, B og C:

A: Linjeforingen fra fase II rapporten hvor vejen ligger fri af banedeemningen midt pa forpladsarealet. Losningen afskerer
et lille areal gst for adgangsvejen, hvilket giver en uhensigtsmaessig indretning af pladsen og eger maengden af krydsende
trafik nar bilister skal sgge parkeringspladser. Denne linjefering resulterer tillige i en uhensigtsmaessig skarp kurve kort
efter krydset ved Overdrevsvejen. Den skarpe kurve til krydset ved Overdrevsvejen kan medfere en forgget risiko for at
syd-kerende kommer over i det modsatte kerespor

B: I dette alternativ leegges vejen helt op langs banedemningen hvilket giver mulighed for en rationel og trafiksikker
lesning hvor hele parkeringsarealet samlet pd samme side af adgangsvejen. Denne lesning giver desuden stor sikkerhed
da der ingen krydsende bilister er i forbindelse med segning efter parkeringspladser. Denne linjeforing giver en bledere
kurve ved tilslutning til Overdrevsvejen og anses som den @stetisk smukkeste lgsning. Lesningen skarer byggefeltet over
i et stort og et mindre felt.

C: Som forslag B, men linjeferingen er tilrettet sa byggefeltet ikke skares over i to dele. Linjeferingen giver dog en
skarpere vejkurve en forslag B.

Pé baggrund af radgivers anbefaling planlegger forvaltningen at fortsatte projekteringen med afsat i det reviderede
forslag B. Dette forslag indeholder en raekke forbedringer for bade vejtilslutningen ved Hestehavevej og indretning af
selve forpladsarealet, herunder pendlerparkeringspladsen og det vurderes at dette forslag bedst kan imegdekomme de krav
der er til pladsens indretning. Notat er vedhaftet som bilag 2.

Det er forvaltningens vurdering, at den nye linjeforing er mere end blot en justering, og med baggrund heri har
forvaltningen sendt denne i partshering hos de bererte parter med mulighed for at komme med bemarkninger inden den
12. marts 2019. I den forbindelse har forvaltningen modtaget et heringssvar fra matrikelejer 21b, Hillerad Forsyning samt
en mundlig tilkendegivelse fra matrikelejer 20d.

Heringssvar fra matrikelejer 21b



I heringssvaret peger Hillerad Forsyning pa en 4. alternativ linjefering, markeret som forslag D. Denne linjeforing anser
Forsyningen som den mest optimale linjeforing, idet den giver en bedre mulighed for udnyttelse af den tilbageblivende
del af matriklen. Hillered Forsyning ensker, at erhvervelsen skal ske til markedspris af hensyn til stoplovens
bestemmelser. Heringssvar er vedheftet som bilag 3.

Heringssvar fra matrikelejer 20d

Matrikelejer 20d har tilkendegivet at de peger pa lasning C som den mest hensigtsmaessige. Arsagen er at denne
linjeforing efterlader et sammenhangende byggefelt. Alternativt kan lgsning B komme pé tale under forudsatning af, at
det bagvedliggende trekantsareal pa ca. 1.200 m2 indgar i den samlede ekspropriation.

I forbindelse med meder med grundejerne har de i gvrigt haft kommentarer til den kommende
arealerhvervelse/ekspropriation af arealer til stationsforpladsen. De er af den mening, at kommunen ved at erhverve store
dele af matrikel 20d fratager dem mulighed for at drive et rentabelt landbrug. De papeger desuden at der ved at reducere
arealet sa betragteligt, ikke vil vaere muligt at opretholde det nuverende dyrehold hvilket betyder at dyrene skal slis ned.
Grundejer gor i den forbindelse opmarksom pa, at flere af keerne er draegtige og ifelge dyrevaernsloven ma man ikke
slagte hgjdraegtige dyr.

Slutligt papeger grundejer at det samlede areal vil komme under 5,5 ha, hvilket betyder, at ejendommen skifter status fra
landbrugsejendom til beboelsesejendom” hvilket medferer at der skal betales ejendomsskat af jorden, svarende til at den
ligger 1 byzone. Samlet set vil det medfere voldsomme ekonomiske konsekvenser for grundejer.

Forvaltningens kommentarer
Det er forvaltningens vurdering at forslag D ikke kan imedekommes af folgende grunde:

¢ Linjeforingen vil medfere en problematisk tilslutning til det allerede udferte ostlige vejkryds ved Hestehaveve;j /
Overdrevsvejen. Der skal veare en vis afstand mellem Overdrevsvejen og det nye kryds, der skal give adgang til
stationen. Formalet med dette er at sikre, at trafik i krydset aldrig kan stuve tilbage ud i krydset med
Overdrevsvejen. Anlegget kan nemt tage s meget areal, at det géar lige op med det areal, linjeforing A-B-C optager.

¢ Linjeforingen vil medfere at vejen skal anlegges oven pé den eksisterende gasledning hvilket giver begreensninger i
forhold til terreenbearbejdning, idet gasledningen kraver et minimum 60 cm jorddakke.

¢ Linjeforingen vil betyde en forringelse af flow henover pladsen for bade cyklister og passagerer der ankommer med
bus. Linjeforing A-B-C giver mulighed for en enkel placering af busstoppestederne pé forpladsen. Buspassagererne
skal kun krydse en cykelsti for at komme til stationen, og busserne vender med fronten mod stationsindgangen.
Forsyningens forslag D, vil medfere en mere kompliceret lgsning, som enten vil vere darligere for passagererne
eller medfore, at mangden af p-pladsen reduceres.

e Jordarbejdet vil blive mere omfattende, da vejen skal henover den nuvarende lavning ved rastepladsen, som delvist
skal fyldes op.

Pé baggrund af ovenstdende anbefaler forvaltningen at forsette projekteringen med afset i losning B.

Forvaltningen forventer at kunne fremlegge en sag om arealerhvervelse/ekspropriation til vejforlangelsen og
stationsforpladsen i juni 2019.

Retsgrundlag
Lov om offentlig veje § 15.
Okonomi

Sagen har ikke bevillingsmassige konsekvenser pa sagens nuvaerende tidspunkt.
Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 03-04-2019

Udvalget godkendte indstillingen og sender sagen videre til gkonomiudvalget og byréadet.

Vedlegg

Bilag 3 Partsheringssvar forsyningen

Bilag 3 Bilag til partsheringssvar fra Forsyningen
Bilag 1 _Oversigtsplan fra fase II rapport

Bilag 2 Notat om linjeforing



Sak 13: Favrholm Smerkildefinger - landskab og stamvej - anlaegsbevilling

19/2234
Indstilling

Direktionen indstiller til Natur, Milje og Klimaudvalget at indstille til skonomiudvalget og byrddet at godkende, at
projekteringen sker pa grundlag af et justeret klimasikringsniveau til en 50 ars-handelse.

Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at indstille til gkonomiudvalget og byrddet, at der meddeles
anlaegsbevilling pa 11.300.000 kr. finansieret af de afsatte radighedsbelab pa anlegskonto XA-0000022200 Infrastruktur i
Favrholm til forundersegelser og projektering af stamvejen i Smerkildefingeren og landskabet omkring
Smerkildefingeren.

Sagsfremstilling

Formaélet med sagen er, at der treeffes politisk beslutning om klimasikringsniveau og at der meddeles anlegsbevilling til
projektering og forundersogelser.

Byradet har i budget 2019-2022 afsat midler til etablering af en raekke stier, som er nedvendige i forbindelse med
hospitalets og stationens etablering, herunder sti i Smerkildefingerstamvejens tracé, som skal sté feerdig, nér hospitalet
abner primo 2022. For at kunne etablere stierne er det nedvendigt at projektere hele stamvejen og landskabet med
erstatningsnatur. Forundersggelser og projektering skaber desuden grundlag for en kommende byggemodning af
erhvervsomradet Smeorkildefingeren, herunder hospitalets interesseomradet.

Som fastlagt i Klima-, Natur og Landskabsplanen skal terreenet i hele den nordvestlige del af Favrholm (vest for
hospitalet, nord for Overdrevsvejen) udformes, sa regnvandet kan lobe fra stamveje og byfingre ud i de grenne kiler og ud
af omradet via Favrholmgreftens rer under Roskildevej. For at kunne placere stien i Smerkildefingeren og
erstatningsnaturen i den grenne kile hgjdemeessigt korrekt er det sdledes nedvendigt at behandle stamvejen, skybrudsveje
pa tvaers af byfingre og den kommunale del af den greonne kile i en samlet detailprojektering.

Den nye vej i det vestlige kryds pa Overdrevsvejen, byggepladsvejen til hospitalet og den kommende stamvej, som
forleber tveers gennem beskyttet natur, samt Pole A-stien uden for omradet udleser, at eksisterende beskyttet natur
(beskyttet iht. Naturbeskyttelsesloven §3), skal erstattes. Erstatningsnaturen skal ligge i landskabet omkring
Smerkildefingeren, og vaere etableret minimum én veekstsason inden den eksisterende natur mé nedleegges. Derved skal
projektering af stamvej (og afvanding heraf) ske samtidig med projektering af landskab, erstatningsnatur, grofter, sger og
bassiner. For at overholde tidsplanen for anlaegget skal projektering igangsettes nu. Landskabet skal foruden
erstatningsnaturen rumme forsinkelse af overfladevand fra stamvejen sével som skybrudsvand fra stamvej og
byggeparceller i erhvervsomrédet.

I projekteringen sikrer vi, at graenseflader og forhold pa tveers af skel gennemtankes og handteres i en samlet
projektering, s vi minimerer risikoen for omprojektering senere, som der ellers ville vere risiko for, hvis projektering
deles op i mindre fraktioner. Forvaltningen anbefaler derfor, at forunderseggelser og projektering udferes samlet for
omradet. Projektering omfatter udarbejdelse af dispositionsforslag for hele omradet, men myndigheds- og detailprojekt
kun for de omrader, kommunen ejer, jf. projektgreensen indtegnet med lilla farve i bilag 1.

Klimasikring

Landskabet omkring Smerkildefingeren, mellem byggeparcellerne, skal udformes sé terreenet kan handtere regnvand og
skybrudsvand fra stamveje og byfingre. Vandet skal forsinkes i landskabet inden det skal ud af omradet igen via
Favrholmgroeftens ror under Roskildeve;.

Forvaltningen anbefaler, at projekteringen sker pd grundlag af et justeret klimasikringsniveau i forhold til det i Klima-,
Natur- og Landskabsplanen (KNLplanen) anvendte. Projekteringen indledes med en revideret terraenplan for hele den
nordvestlige del af Favrholm, inklusivt de privatejede omrader. Dette er for at sikre, at en detailprojektering af de
kommunale arealer ud fra et justeret klimasikringsniveau ikke skaber problemer for etablering af et sammenhangende
regnvandshéndteringssystem pé tveers af kommunale og private arealer.

KNLplanen illustrerer, hvordan lavningerne i de grenne kiler i Favrholm kan dimensioneres til at rumme et skybrud
betegnet som en 100 ars handelse - et niveau som blev valgt ud fra davarende viden om klimasikringsmalsetninger i
eksempelvis Kebenhavn. I mellemtiden har spildevandskomitéen udviklet en metode til beregning af det
samfundsekonomisk mest optimale klimasikringsniveau, som er blevet anvendt p4 kommunens eksisterende byomrader i
forbindelse med spildevandsplanen. Metoden er nu ogsa blevet anvendt som forberedelse til den videre projektering af
denne del af Favrholm, og i beregningen er der tillige taget hgjde for erfaringerne med jordbundsforholdene fra anleg af



de 2 vejkryds pa Overdrevsvejen, som har vist os, at jorden i omradet er mindre egnet til genindbygning end forventet i
Helhedsplanen og KNLplanen. Resultatet er, at det samfundsekonomisk mest optimale klimasikringsniveau for denne del
af Favrholm er en 41,4-ars hendelse, hvilket i praksis, nar usikkerheden i beregningen tages med, svarer til en 50 ars-
handelse som anbefalet klimasikringsniveau.

De mulige effekt af andring til en 50 &rs-heendelse kan vaere reduktion i udgiften til terreenregulering og dermed til
jordmengder, der skal hhv. bortskaffes og genindbygges, hvilket forbedrer anlaegsekonomien og baredygtigheden i
projektet. Viden om hvor stort et omfang ekonomien og baeredygtigheden gges far vi i takt med projektering og
forundersagelser.

Forvaltningen anbefaler pa baggrund af ovenstaende, at projekteringsarbejdet sker med henblik pa at skybrudssikre
omradet til en 50 &rs-handelse. Det betyder, at selv de lavest beliggende dele af byfingrene vil veare sikret til minimum en
50 &rs-heendelse. Hvis en kommende ejer af en lavtliggende del af en byfinger ensker at sikre sine bygninger yderligere,
kan det ske gennem tiltag pa egen grund, herunder gennem bygningernes placering, sokkelhgjde og terrenbearbejdning
pé egen grund. Sidstnaevnte dog under forudsatning af, at terreenbearbejdningen ikke pavirker stremningsretningerne pé
naboarealer negativt.

Den videre proces

Af hensyn til tidsplanen er projekteringsopgaven sendt i EU-udbud med en tilbudsfrist den 4. april 2019.
Kontraktindgaelse kan séledes ske fra primo maj 2019 med opstart af forundersegelser og projektering umiddelbart
derefter. Et myndighedsprojekt kan forventes feerdigt i maj 2020, efterfulgt af en periode med detailprojektering og udbud
af hovedentreprisen med kontraktindgéelse i oktober 2020. Anlegsarbejderne forventes séledes at kunne udferes fra
oktober 2020 til april 2022, jf. den overordnede tidsplan i bilag 2. Projekteringstidsplan forlgber parallelt med
udarbejdelse af lokalplan for erhvervsomradet i Smerkildefingeren. Forvaltningen forventer at kunne fremlaegge et
dispositionsforslag til godkendelse i Natur, Miljo og Klimaudvalget samt Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget i 1. kvartal
2020.

Optioner og samarbejder i projektet

I relation til hospitalets interesseomrade er det aftalt med Region Hovedstaden, at udbuddet sker i samarbejde med dem,
og dermed ogsd medtager de dele som, enten ud fra infrastrukturaftalen eller regionens forventede rolle som grundkeber,
vil vaere regionens ansvar og udgiften atholdes af dem. Dette omfatter stamvejen gennem og naturen i interesseomradet.
Dette for at sikre bedst mulig sammenhang og graensefladekoordinering samt hgste gkonomiske og ressourcemaessige
fordele ved at f én samlet radgiver til at udarbejde ét samlet udbudsprojekt til udferelse af én ansvarlig
anlaegsentreprenar.

Udbudsmaterialet for projekteringsopgaven er tillige udformet siledes, at Maya Lin Landskabskunst er indeholdt som en
option, séledes at projektering (og den senere udferelse) kan ske sammen med det @vrige projekt, hvis fondsmidler opnas.
Maya Lins projekt er med i sagen om Livskraft kunst pad gkonomiudvalgets mede den 20. marts.

Projektering koordineres tet med alle gvrige parter, Hillerad Forsyning, Region Hovedstaden og Nyt Hospital
Nordsjellands. Hillered Forsyning udarbejder eget myndighedsprojekt, og vi er i dialog med dem om en samarbejdsaftale
for et felles udbudsprojekt med henblik pé at fa én samlet hovedentreprise i udferelsesperioden.

Retsgrundlag
Naturbeskyttelsesloven §3 samt Lov om offentlige veje.
Okonomi

Der er forelobigt afsat et rddighedsbeleb péd 28 mio. kr. pa projekt XA-0000022200 Infrastruktur i Favrholm, til anleg i
perioden 2019-2022.

Den samlede anlegsbevilling, der seges om, andrager 11.300.000 kr. og udger de samlede udgifter til projektering og
forundersogelser.

Midler til udferelsen seges frigivet pa baggrund af den videre projektering og tilherende mere detaljerede anlegsbudget.

Beslutning i Natur, Milje og Klimaudvalget den 02-04-2019

Sagen blev behandlet som punkt nr. 2 p& dagsordenen.

Udvalget godkendte indstillingen med bemerkning om at dispositionsforslaget efterproves for en 100 ars heendelse og
forleegges Natur, Milje og Klimaudvalget i 1. kvartal 2020.

Udvalget sender sagen videre til gkonomiudvalget og byradet.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 03-04-2019



Udvalget er enig i beslutningen fra NMK.

Udvalget godkendte indstillingen og sender sagen videre til skonomiudvalget og byréadet.
Vedlegg

Bilag 1 - oversigtskort

Bilag 2 - overordnet tidsplan



Sak 14: Helhedsplan for Torvet - anlaegsbevilling

18/1456
Indstilling

Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at indstille til skonomiudvalget og byréadet, at der meddeles
en samlet anlegsbevilling pa 500.000 kr. finansieret af de afsatte rddighedsbeleb i 2019 og 2020 pé projekt nr. XA-
0000022346 Torvet — ombygning efter helhedsplan.

Sagsfremstilling

Formélet med denne sag er, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget indstiller til gkonomiudvalget og byridet at meddele
tilleeg til anlaegsbevilling til "Torvet — ombygning efter helhedsplan” samt godkender den skitserede proces og tidsplan for
de naste tiltag.

Sagen har sidst veere behandlet i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 6. juni 2018 og i byradet den 27. juni 2018.
Her blev det besluttet at sagen igen skulle foreleegges udvalget i forbindelse med afslutning af den planlagte
borgerinvolveringsproces.

Status:

Borgerinvolveringsprocessen, herunder opstilling af de flytbare traeer og nye banke er nu afsluttet, og en afrapportering
herfra er vedlagt sagen som bilag. Konklusionen er at bade helhedsplanen og afprevning med de flytbare traeer og nye
banke er godt modtaget.

Afprevningen med de gronne ger med flytbare traeer vil fortsette hen over sommeren og efteraret 2019.
Forvaltningen folge op pa borgernes reaktioner og tilkendegivelser pé effekten og funktionen af de
grenne ger med mulighed for at indarbejde justeringer i planen.

I budget 2019 er der afsat 250.000 kr. til den videre projektering og 250.000 kr. i 2020. I udmentningsplanen hedder det:

” Vi vil have et fornyet Torv efter de planer, som mange har deltaget i arbejdet med, og som skal geres helt feerdige efter
den heringsproces, der nu er i gang. Vi vil invitere fonde til at deltage i at udarbejde og anlegge projektet pé denne
serlige plads i hjertet af Nordsjelland.”

Med baggrund i ovenstdende udmentningsplan fremlagger forvaltningen felgende oplag til den videre proces og
tidsplan:

Efteraret 2019:

e Muligheden for at rejse fondsmidler til realisering af et projekt for Hillerad Torv skal naermere belyses. Dette
arbejde skal udfores i teet samarbejde med den kommende fundraiser.

¢ Sammen med kommunens fundraiser og med afsat i helhedsplanen udarbejdes et mere detaljeret budget med
henblik pa at tilrettelaegge og optimere en strategi for fondssegningsarbejdet.

¢ Der skitseres losninger, der sandsynligger en mulig og realistisk etapedeling af projektet med tilherende
anlaegsoverslag til de enkelte etaper.

¢ Parallelt hermed indledes en dialog med Hillerad Forsyning i forhold til at finde en samlet lgsning for hdndtering af
regnvand.

Ultimo 2019 / primo 2020:

e Pabaggrund af ovenstdende arbejde vil forvaltningen fremlagge en status for Arkitektur, Byplan og Trafikudvalgt
om samlet gkonomi, muligheder for fondsstette og forslag til det videre forlgb.
Retsgrundlag
Ikke relevant for sagen.

Okonomi



Der er pa anlagsplanen 2019-2022 afsat et radighedsbeleb pa 250.000 kr. 1 2019 og 250.000 kr. i 2020 pé projekt nr. XA-
0000022346 Torvet — ombygning efter helhedsplan.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 03-04-2019

Udvalget godkendte indstillingen og sender sagen videre til skonomiudvalget og byréadet.

Vedlegg
Afrapportering fra borgerproces_lasning pa pc

Afrapportering fra borgerproces_til print



Sak 15: Udviklingsmal 2020 - Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget

19/3028

Indstilling

Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at fastleegge de endelige udviklingsmal for 2020.
Sagsfremstilling

Formalet med denne sag er, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget p4 medet i april om muligt, fastlegger udviklingsmal

for 2020 pé udvalgets omrade.

Udvalget startede pd medet i marts dreftelsen af udviklingsmél 2020. Udviklingsmalene for 2020 fremsendes som bilag
til endelig godkendelse sammen med udvalgets budgetforslag pd medet i juni.

Udvalget tilkendegav pa marts medet, at det ensker at arbejde videre med udviklingsmalene @get fremkommelighed pa
det overordnede vejnet”, ”Feerre uheld i trafikken”, ” Arkitekturpolitik” samt et nyt udviklingsmal om “’Flere op pé
cyklen”.

Udvalget bad om en dreftelse mere i udvalget og forvaltningen om at fremlegge opleeg om hvordan der kan arbejdes
videre med udviklingsmalene.

Retsgrundlag

Ikke relevant for sagen.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 03-04-2019

Udvalget fastlagde udviklingsmal for 2020.



Sak 16: Budget 2020-2023, Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget

18/16014
Indstilling

Direktionen indstiller, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget drefter udvalgets forslag til omprioriteringskatalog, som
omfatter forslag til finansiering til Budget 2020-2023.

Sagsfremstilling
Formélet med denne sag er at viderefore dreftelser af udvalgets forslag til Budget 2020-2023.

P& aprilmedet drefter udvalget folgende:

e orientering om bemerkninger til regnskab 2018 inden for udvalgets omrade Regnskabsbemarkninger for udvalgets
aktivitetsomrade(r) er vedlagt som bilag 1

¢ orientering om gkonomiudvalgets rammeudmelding fra 20. marts 2019 jf. bilag 2 samt baggrundsoplysninger for
den udmeldte budgetramme jf. bilag 3

« emner til finansieringsforslag, til businesscases, aktivitetsudvidelsesforslag og anlegseonsker.

konomiudvalget har i marts 2019 besluttet, at fagudvalgene pd meder om budget 2020-2023 drefter muligheden for
konkurrenceudsettelse af opgaver pé udvalgets aktivitetsomrader som middel til bedst mulige pris. Dette kan ske med
inspiration i egen eller andre organisationer, og skal ses som supplement til gvrige muligheder for omstilling via ex
samarbejde med andre kommuner, samarbejde med civilsamfundet, investeringscases og anden omstilling.

Herudover har gkonomiudvalget til madet i april bedt fagudvalgene om at formulere og protokollere deres vurdering af
videre arbejde som folge af reformseminaret, herunder hvad fra seminaret, der serligt ber vaegtes i fagudvalgets budget-
og reformarbejde med henblik pé at der kan forelegges en samlet sag til skonomiudvalget herom 10. april 2019. De
enkelte opleg fra budgetseminaret ligger som budgetmateriale 2020-2023 i Prepare. Der vedlegges opsamling fra
budgetseminaret som bilag 4.

Okonomiudvalget har endvidere besluttet, at da der til tidligere budgetprocesser er udarbejdet flere forslag til
aktivitetsudvidelser og anlegsensker ber eventuelle forslag til budgetprocessen for 2020-2023 fokuseres pa:

 forslag der kan sikre ensket omstilling

» businesscases eller forslag om kapacitetstilpasning

 forslag der er forudsatninger for implementering af ny lovgivning eller nye ufravigelige behov,

» forslag der opdaterer tidligere budgetdokumenter, som er nedvendige for indeveerende budgetproces.

Pa baggrund af udvalgets dreftelser arbejder forvaltningen videre med udvalgets forslag og ideer, og disse fremlegges pa
udvalgets mgde 1 maj. P4 baggrund af udvalgets dreftelse i maj, samles dette og andre udvalgs budgetdokumenter, efter
junimedet, med henblik pa at kunne indgé i direktionens budgetforslag, som er grundlaget for byradets 1. behandling af
budgettet i august 2019.

Retsgrundlag

Styrelsesloven § 40.

Okonomi

Jkonomiudvalgets rammeudmelding af 20. marts 2019 er udgangspunkt for fagudvalgenes videre arbejde.
Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 03-04-2019

Udvalget dreftede hvad fra budgetseminar 1 der ber vagtes i udvalgets budget og reformarbejde.

Udvalget foreslar, at den eksisterende anlaegsplan gennemgés og projekter, som ikke er bydende nedvendige udskydes.
Udvalget foresldr, at benytte nye teknologiske lesninger til prioritering af driftsopgaver.

Udvalget foreslér, at der i budgetarbejdet fokuseres mere pa ecotal, og at der rettes seerlig nysgerrighed pa de omréder,
hvor kommunen adskiller sig fra sammenligningsgruppen.



Udvalget anbefaler, at der ber vere et kraftig fokus pa, hvordan man kan opné besparelser som folge af forebyggende
investeringer.

Udvalget dreftede konkurrenceudsettelse og bemerkede at driftsopgaverne pa udvalgets aktivitetsomrade er
konkurrenceudsat og vil blive konkurrenceudsat igen.

Udvalget dreftede omprioriteringskatalog til budget 2020-2023.
Vedlegg

Bilag 1 Regnskabsbemarkninger 2018 ABT
Bilag 2 Budgetramme fagudvalg og aktivitetsomrader - rammeudmelding
Bilag 3 Budgetdokument 2020-2023 Baggrundsoplysninger fagudvalg april

Bilag 4 Opsamling fra budgetseminar 22. og 23. februar 2019



Sak 17: Sagsbehandlingsfrister - Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget

19/2931
Indstilling

Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at godkende vedlagte forslag til sagsbehandlingsfrister for
By og Milje. Sagen sendes efterfalgende til godkendelse i skonomiudvalget og byradet i maj 2019.

Sagsfremstilling

Sagen er sat pa Arkitektur, Byplan og Trafikudvalgets dagsorden med henblik pé at godkende de sagsbehandlingstider, der
ligger inden for udvalgets omrade. Born, Familie og Ungeudvalget, Erhverv, Beskaftigelse og Turismeudvalget, Omsorg
og Livskraftsudvalget og Natur, Miljo og Klimaudvalget behandler alle i denne maned lignende sager pd deres
udvalgsomrade. En samlet sag leegges til godkendelse i skonomiudvalget og byradet i maj 2019.

Forvaltningen har arbejdet ud fra en forudsaetning om, at forslaget skal vaere ekonomineutralt og siledes tage
udgangspunkt i den nuvarende normering i afdelingen uden at bede om ekstra ressourcer til nedbringe
sagsbehandlingstiden. Forslaget har taget udgangspunkt i de nuverende sagsbehandlingsfrister pa afdelingens omréde og
er blevet opdateret i forhold til ny lovgivning, endret praksis eller politiske beslutninger i kvalitetsstandarder og lignende.

Sagsbehandlingsfristerne skal forstas som et udtryk for hvor lang tid en standardsag pa et omrade vil tage, og derfor et
udtryk for den ferste forventningsafstemning mellem kommunen og den enkelte borger i forbindelse med en sags
begyndelse. De er dermed ikke udtryk for, at enhver sag pa et omrade skal vere faerdigbehandlet inde for et givent
tidspunkt, da fristoverskridelser kan skyldes forhold uden for kommunens myndighed. I disse tilfzelde vil forvaltningen
kommunikere med borgeren om fristoverskridelsen og arsagen til den og anvise borgerne et nyt tidspunkt, hvor det
forventes, at sagen finder sin afslutning.

Forvaltningen har samtidig arbejdet med, at fa sagsbehandlingsfristerne til at fremsta mere rimelige i forhold til hvilke
ansegninger, der bedre kan afvente en afgerelse end andre og der er taget hgjde for eksempelvis ferieperioder, hvor
sagsbehandlingsfristerne fortsat skal overholdes, sa der ikke skal bruges ressourcer pé at sende breve til borgerne om
manglende overholdelse af sagsbehandlingsfristen.

Retsgrundlag

Ikke relevant for sagen.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmessige konsekvenser.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 03-04-2019
Udvalget godkendte indstillingen.

Vedlegg

By og Milje sagsbehandlingsfrister -



Sak 18: Nyt fra udvalgsformanden og forvaltningen

17/400

Indstilling

Direktionen indstiller til, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget tager orienteringen til efterretning.
Sagsfremstilling

Udvalgsformanden og forvaltningen giver en opfelgende orientering vedr. sager dreftet pa sidste mede samt orienterer om
aktuelle emner med interesse for udvalget.

Retsgrundlag

Ikke relevant for sagen.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmessige konsekvenser.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 03-04-2019

Udvalget tog orienteringen til efterretning.
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