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Punkt 1: Kommuneplan 2021 - idéer og forslag samt udvalgte emner -
supplerende sagsfremstilling

20/7354

Indstilling til mede i Natur, Milje og Klimaudvalget den 02-03-2021 og Arkitektur, Byplan
og Trafikudvalget den 03-03-2021

Direktionen indstiller, at Natur, Milje og Klimaudvalget samt Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget kommer med en
udtalelse 1 sagen.

Indstilling

Direktionen indstiller, at Natur, Miljo og Klimaudvalget samt Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget kommer med en
udtalelse 1 sagen, og ekonomiudvalget indstiller til byradet at godkende, at forvaltningen udarbejder forslag til
Kommuneplan 2021 pé folgende grundlag:

Idéer og forslag til Kommuneplan 2021
A. Et af folgende forslag til behandling af indkomne forslag til kommuneplan 2021 uden for Fingerbyen:

1. Idet der i kommunen er en rummelighed, ud over hvad der er behov for i en 12 érig periode, indarbejdes ingen nye
byudviklingsomrader i Kommuneplan 2021. Der er i dag uudnyttede byggemuligheder i Melose, St. Lyngby,
Skaevinge og Gerlese

2. For at styrke kommunens stationsbyer, som i dag udger selvstendige bysamfund med dagtilbud, skoler og
fritidstilbud, indledes dialog med ejerne af omraderne Gerlese syd og Herlevgard med henblik pé at begraense de
forsldede arealer, sa de har en steorrelse, der kan betragtes som afrunding af de eksisterende byer, og dermed kan
indarbejdes i Kommuneplan 2021. Samtidigt peger Forvaltningen pé tilsvarende byggemuligheder, som til gengeeld
kan udtages af den gaeldende kommuneplan efter dialog med ejerne af de pagaldende ejendomme.

3. For at sikre mulighed for spredt udvikling i flere dele af kommunen, indledes dialog med henblik pa at indarbejde
hele eller dele af de foreslaede omrader Gerlese syd, Herlevgérd samt Birkelunden og Hilleredvej 21 i Tulstrup.
Samtidig peger Forvaltningen pa tilsvarende byggemuligheder, som til gengald kan udtages af den galdende
kommuneplan efter dialog med ejere af de pageldende ejendomme.

B. Perspektivarealer i Hammersholt

. Arealer med ensker til byudviklingsprojekter i Hammersholt udpeges som perspektivomrade, eller
. Arealer med ensker til byudviklingsprojekter i Hammersholt udpeges ikke som perspektivomréde.

N —

C. Rzkkefalgeplanen i kommuneplanen fastholdes for Salpetermose- og Roskildevejfingeren og enskerne til
boligudbygning medtages i sag om prioritering af lokalplansager, sdfremt projektet er i overensstemmelse med
gaeldende kommuneplan og helhedsplan for Favrholm.

D. Ny rekkefolgeplan for Favrholm, som vist i bilag 6, herunder at Stadionkvarteret fremrykkes og tidspunktet for
lokalplanleegning i Hestehavefingeren fastholdes.

Aflastningsomréde og erhverv

E. I forslag til Kommuneplan 2021 indarbejdes mulighed for gradvist at etablere aflastningsomrade ved
Herredscenteret og ost for Renbjerg Allé med en raekkefolgeplan og med bestemmelser, som mindsker den direkte
konkurrence med butikkerne i bymidten, ved kun at tillade meget store butikker over 2.000 m2, ingen dagligvarer
eller beklaedning og forbud mod overdekning af arealer mellem butikker.

F. Ca. 85.000 m2 af erhvervstrekanten vest for Renbjerg Allé planleegges til erhverv (det rede areal, der fremgar pa
figur 2).



Parkering

G. I Kommuneplan 2021 revideres parkeringsnormer for boliger, som beskrevet i sagsfremstillingen.

Orientering om proces for udpegning af lavbundsarealer (H) og udarbejdelse af Gront Danmarkskort (I) og tages til
efterretning.

Supplerende sagsfremstilling efter mode i skonomiudvalget den 10-02-2021

konomiudvalget besluttede den 10. februar 2021, at byrédet skulle inviteres til et made om denne fase af
kommuneplanen og resten af kommuneplanen, som er et meget grundleeggende udgangspunkt for kommunens udvikling
de naste mange ar inden gkonomiudvalget og byradet behandler dagsordenspunktet. Madet holdes torsdag den 25.
februar 2021.

Okonomiudvalget besluttede ogsé at der efterfolgende treffes beslutning i sagen i uge 9, i de ordinare meder i Natur,
Milje og Klimaudvalget og Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget samt pé de ekstraordinaere meder i ekonomiudvalget og
byradet.

Sagsfremstilling

Formaélet med dagsordenpunktet er, at byradet tager stilling til, hvordan de indkomne forslag til endringer af
kommuneplanen skal behandles, og beslutter hvordan forvaltningen skal arbejde videre med udvalgte emner i forslag til
Kommuneplan 2021. Folgende emner indgar i dagsordenen som beslutningspunkter: Idéer og forslag til Kommuneplan
2021, aflastningsomrade, erhverv og parkering. Derudover orienteres om arbejdet med udpegning af lavbundsarealer og
Grent Danmarkskort.

Byréadet har med Strategi for fysisk planlaegning 2020 besluttet, at hele kommuneplanen revideres, og forvaltningen
leegger i denne sag op til forslag til revidering af udvalgte emner. Det egentlige forslag til Kommuneplan 2021 behandles
af byradet i juni 2021.

Idéer og forslag til Kommuneplan 2021
I perioden 1. september 2020 til 27. oktober 2020 blev der indkaldt idéer og forslag til &ndringer af den eksisterende
kommuneplan.

I heringsperioden er der indkommet 19 forslag til nye byudviklingsomrader. Derudover indsendte byudviklingsselskabet
Stender for sommerferien et enske om at fremrykke udbygningen af Hestehavefingeren i Favrholm. @konomiudvalget
godkendte den 19. august 2020, at anmodningen skulle behandles sammen med indkomne ensker til kommuneplanen.
Okonomiudvalget godkendte den 9. december 2020, at anmodninger om lokalplan fra byudviklingsselskabet NREP i
Roskildevejfinger og fra REKA i Salpetermosefinger i Favrholm behandles i sammenhang med ny rekkefolgeplan i
kommuneplanforslaget.

Hillerad Kommune ligger inden for Fingerplanens omrade (se bilag 1 nr. 1). Det betyder bl.a., at egentlig byudvikling
skal ske inden for “’det ydre storbyomrade” (Fingerbyen) - en 2 km zone omkring S-togsnettet. Det medforer, at
byudvikling i ”det evrige hovedstadsomrade” skal vare af lokal karakter og ske i tilknytning til kommunecentre eller som
huludfyldning eller afrunding af mindre eksisterende bysamfund eller lokalcentre.

Planloven bestemmer, at kommunen kun kan have boligudbygningsarealer til 12 ars forbrug. Baseret pa nye arealer, der er
udlagt til by (bar mark), men som endnu ikke er udnyttet, har Hillerad Kommune en planlagt rummelighed i den 12 érige
planperiode pa i alt 6.444 boliger. Hillerad Kommune har fiet Exometric til at analysere den forventede boligefterspargsel
i Hillered Kommune i de kommende 5 ar. Hvis Exometrics tal ganges op til 12 ars behov, far man et boligbehov i
planperioden pa 5.860 boliger. Det samlede areal til ny boligbebyggelse kan derfor ikke gges. Erhvervsstyrelsen vil
kraeve, at eventuel forggelse af rummeligheden ved nyudleg skal modsvares ved, at tilsvarende byggemuligheder tages ud
af kommuneplanen. Idet det er en statslige interesse at Byvaksten koncentreres i Byfingeren kan der som udgangspunkt
ikke tages byggemuligheder ud i Fingeren som kompensation for nye byudviklingsomrader uden for fingerbyen.

De indkommende forslag er pé baggrund af ovestdende delt i to kategorier, Fingerbyen, og Uden for fingerbyen. Alle
forslag kan ses i bilag 2.

A) Behandling af indkomne forslag uden for Fingerbyen

Indkomne forslag uden for Fingerbyen

Nr. Herlev — Herlevgérd, bag Bredeskovparken
Tulstrup - Hilleredvej 21

Tulstrup — Birkelunden, ved Thorsholmsallé



Alsenderup - Kirkevaenget 6

Lykkesholm - Marksvinget 3-5

Skavinge — Tre arealer ost og syd for Skevinge
Stre — Ved Stravej 73

Gorlese Nord — Mellem Borupvej og Strevej
Gorlese Dst — Ved Bondestien

Gorlese Syd — Mellem Skavinge og Roskildeve;j

Ud fra bestemmelserne i planloven og Fingerplanen om at ny by i det gvrige hovedstadsomréde skal etableres i relation til
den eksisterende og vare en form for afrunding, udelukkes omraderne Kirkevaenget 6, samt Gerlgse Nord, store dele af
Hilleradvej 21 og de tre omrader i Skavinge.

Omradet i Stre vurderes til ikke at vaere en huludfyldning i en eksisterende husraekke og mé derfor, jf. Fingerplanens
retningslinjer udelukkes.

Fingerplanen bestemmer, at sommerhusomrader skal fastholdes som sddanne, og derfor kan Marksvinget 3-5 ikke
medtages som omréde til heldrsbeboelse.

Omrédet Gorlese ost udelukkes, da det vurderes, at arealet er stgjbelastet fra Roskildevej. Vejen er meget hojtliggende, og
det vil derfor vaere sveert at beskytte omradet mod stej. Adgangsforholdene vurderes ligeledes til at veere udfordret.

De resterende omrader: Gorlese syd, Birkelunden, Herlevgard og en mindre del af Hilleradvej 21 er placeret, sa det
vurderes, at en vis udbygning kan lade sig gare, hvis der tages hensyn til landskab, trafik, stej, mv. Alle omrader placerer
sig dog uden pa den eksisterende by og vil derfor pavirke de ejendomme, der pa nuverende tidspunkt ligger i yderste
reekke. Se bilag 3 for vurdering af omraderne.

P& baggrund af ovenstéende er der folgende forslag til behandling af de indkomne ensker uden for Fingerbyen:

A1l: Idet der i kommunen er en rummelighed, ud over hvad der er behov for i en 12 arig periode, indarbejdes ingen nye
byudviklingsomrader i Kommuneplan 2021. Der er i dag uudnyttede byggemuligheder i Melose, St. Lyngby, Skavinge og
Gorlese.

A2: For at styrke kommunens stationsbyer, som i dag udger selvstendige bysamfund med dagtilbud, skoler og
fritidstilbud, indledes dialog med ejerne af omraderne Gerlose syd og Herlevgard med henblik pa at begraense de
forslaede arealer, s& de har en storrelse, der kan betragtes som afrunding af de eksisterende byer, og dermed kan
indarbejdes i Kommuneplan 2021. Samtidigt peger Forvaltningen pé tilsvarende byggemuligheder, som til gengeld kan
udtages af den geeldende kommuneplan efter dialog med ejerne af de padgaldende ejendomme.

A3: For at sikre mulighed for spredt udvikling i flere dele af kommunen, indledes dialog med henblik pé at indarbejde
hele eller dele af de foresldede omrader Gorlese syd, Herlevgard samt Birkelunden og Hilleradvej 21 i Tulstrup. Samtidig
peger Forvaltningen pa tilsvarende byggemuligheder, som til gengald kan udtages af den geeldende kommuneplan efter
dialog med ejere af de pageldende ejendomme.

Hvis ovenstaende arealer skal indarbejdes i kommuneplanen skal tilsvarende byggemuligheder tages ud af
kommuneplanen for at sikre, at det samlede arealudlaeg til boliger ikke stiger. De relevante byggemuligheder
(kommuneplanrammeomrader), der kan tages ud ligger i Melese, St. Lyngby, Skevinge og Gerlese (se bilag 1 nr. 11-14).

Ved at tage byggemuligheder ud af den eksisterende kommuneplan, fratages ejerne af arealerne en forventet skonomisk
gevinst. Forvaltningen vil derfor hare de respektive ejere, inden et endeligt forslag til, hvilke omrader der tages ud. Det
skal tilfojes, at rammerne, der kan tages ud, har veret udlagt siden Kommuneplan 2005, uden at de er blevet udnyttet.

Forvaltningen har gennemfert en indledende hering af ejerne af de pagaeldende omrader i foraret 2020, se heringssvar i
bilag 5. Nedenstdende omrader er kommunalt ejet og/eller har ejer givet udtryk for, at de ikke ensker boligudbygning pa
deres arealer.

¢ Melgse, Privat ejet, Kommuneplanramme ML.B.4 og del af ML.B.3 (se bilag 1 nr. 12).
¢ Gorlese, Privat og Kommunal ejet, Kommuneplanramme GL.B.8 (se bilag 1 nr. 11).
o Skeavinge, Kommunalt ejet, SV.B.14, (se bilag 1 nr. 13).

De 3 arealer udger tilsammen ca. 9 ha. De indsendte udviklingsomrader i Forslag A2 udger tilsammen 52 ha, men kan
formentlig reduceres i storrelse. De foresldede udviklingsomréader i Forslag A3 udger tilsammen yderligere 26 ha. Hvis
byradet veelger forslag A2 eller A3 vil der vaere behov for at reducere de indsendte arealer, reducere de nuvaerende



byggemuligheder uden for fingerbyen og herunder ogsa evt. tage byggemuligheder ud af kommuneplanen, som ejerne
onsker at fastholde til byudvikling.

Indkomne forslag i Fingerbyen:

Hillered By - Renbjerg Allé

Hillerad By - Toves Have, ved Salpetermosevej

Favrholm - Salpetermosefingeren og Roskildevejfingeren

Favrholm - Anmodning om fremrykning af Hestehavefingeren i reekkefolgebestemmelserne
Hammersholt - Hammersholt Enge, Bradeskovvej vest for banen
Hammersholt — Bradesglund, mellem Bradeskovvej og Ny Hammerholt
Hammersholt — Bredeskovve;j, overfor Hillerad Lilleskole
Hammersholt - Hammersholt By (vest) Matr.nr. 3b

Hammersholt - Hulvejen 32

Hammersholt - Hammersholt Erhvervspark

Ronbjerg Allé er i landsplandirektiv for detailhandel i hovedstadsomrédet udlagt til aflastningscenter og skal derfor
udlaegges til dette formal. Se afsnit om aflastningsomrade.

Toves Have ligger umiddelbart nord for Favrholm. Omrédet er en del af Hillered Bys grenne struktur og udlagt til
rekreative formal. I omradet ligger flere private boliger. Hvis der skal ske en udvikling af omréadet, ber det derfor ske pa
baggrund af en samlet stillingtagen til omradets udvikling. Der er beskyttede naturtyper pa arealet, og omréadet er af staten
udpeget som Kulturarvsareal, som formodes at rumme fortidsminder, ”der kan medfere betydelige omkostninger til
arkaeologiske udgravninger, séfremt der foretages et jordarbejde". Udbygning af omradet vil kreeve udvidelse af
Amtsmandsvej. Samlet set vurderes det, at omrédet ikke ber medtages.

B) Hammersholt - Perspektivareal

I Hammersholt vil den foresldede udbygning forudsatte en samlet planlaegning for hele omradet, sé infrastruktur, offentlig
service m.m. kan tankes samlet fra start. Det betyder, at forslagene i Hammersholt ikke kan indarbejdes i den kommende
kommuneplan. Der er i forbindelse med heringen af Strategi for fysisk planlaegning 2020 modtaget heringsvar fra borgere
i lokalomradet, som omhandler, at de nye boligomrader i Hammersholt ikke enskes. Se bilag 4.

En borgergruppe har foreslaet at omdanne Hammersholt Erhvervspark til boligformal (Se bilag 2). Ejerne er partshert og
onsker ikke denne omdannelse.

Projekterne omkring Hammersholt kan udpeges til perspektivomrade, som betyder, at planlaegningen vil foregé efter
kommuneplanens 12-arige planperiode. Det vil signalere, at omradet indgar i en langsigtet byudvikling i omridet mellem
Favrholm og Allerad Kommune i overensstemmelse med Fingerplanen. Byradets beslutning om omradet skal medtages
som perspektivareal eller ej vil give ejere og udviklere i omrédet en afklaring af om kommunen arbejder for byudvikling
af omradet efter 2033.

C) og D) Rakkefalgeplan for Favrholm

Rekkefolgeplanen i Kommuneplan 2017 giver mulighed for at lokalplanen for Roskildevejfingeren og
Salpetermosefingeren kan udarbejdes pa nuvarende tidspunkt, hvilket dog som udgangspunkt forudsetter at projektets
omfang, placering mv. er i overensstemmelse med den geldende kommuneplan og helhedsplan. Projektet indgér derfor i
lokalplanprioriteringssag pa Arkitektur, Byplan og Trafikudvalgets og @konomiudvalgets made i februar 2021.

Byudviklingsselskabet Stender har ligesom grundejere i Hestehaveomradet ensket en fremrykning (bilag 7 og 8).
Reakkefolgen for det stationsnare etagebyggeri er i geldende kommuneplan udtryk for et enske om at prioritere
stationsner bebyggelse nord for Overdrevsvejen forst, herunder styrke tryghed og oplevelsesverdi pa den vigtige
stiforbindelse mellem station og hospital. P& baggrund af den generelt store interesse fra udviklere i Favrholm har
forvaltningen féet afsetningspotentialet revurderet, men har ikke fundet grundlag for at afvige fra den hidtidige
planleegning ved at fremrykke Hestehaven. Hvis bebyggelsen nord for Overdrevsvejen ikke kommer i gang inden for de
naste par ar vil det dog vare relevant at se pa spergsmaélet igen.

Pé baggrund af ovenstéende og planerne for Stadionkvarteret, foreslds en ny rekkefelgeplan ud fra folgende principper:
2021 og 2022 — Mulighed for lokalplanlaegning naer den eksisterende by (Roskildevej og Salpetermosefingeren) samt
arealer, som sikrer en bymassighed omkring stationen og hospitalet (Stationsomradet).

2022 - Mulighed for at forste etape af stadionkvarteret kan lokalplanleegges. Der forventes en etapeopdeling baseret pa
masterplanen, som byradet behandler i foraret 2021 og forventes at vedtage i efteraret 2021.

2025 - Mulighed for lokalplanleegning af etagebebyggelse med blandet bolig og erhverv i den estlige del af
Hestehavefingeren taet pa stationen for at fremme den taette og blandede by.



2029 - Mulighed for lokalplanleegning af etagebebyggelse med blandet bolig og erhverv, samt tet-lav boligbebyggelse i
den vestlige del af Hestehavefingeren.

Se bilag 6 med foreslaet reekkefolgeplan for Favrholm. Rekkefolgeplanen for den evrige del af kommunen udarbejdes pa
baggrund af byradets beslutning om, hvordan der arbejdes videre med de indkomne byudviklingsensker uden for
Fingerbyen.

E) Aflastningsomrade

I landsplandirektiv for detailhandel i hovedstadsomrédet er der udlagt areal til etablering af aflastningsomrade i Hillerad
vest: Erhvervstrekanten og Herredscenteret. Landsplandirektivet giver mulighed for et butiksareal pé i alt 82.000 m2.
Byrédet har ikke pligt til at indarbejde ramme for et aflastningsomrade i kommuneplanen, for byradet vurderer at tiden er
inde. Men der kan ikke lokalplanlaegges i strid med landsplandirektivet.

Behov

I sag om Strategi for fysisk planlaegning 2020 anbefaler forvaltningen, at det i forbindelse med Kommuneplan 2021 skal
besluttes, om der er behov for at planlegge for et aflastningsomrade nu. I geldende Kommuneplan 2017 er en
rekkefolgeplan for store udvalgsvarebutikker inde fra bymidten og ud. Ferst skal omrade ved Slangerupgade
lokalplanlegges, hvad der er sket med lokalplanerne 453 og 455. Der resterer kun en enkelt ejendom med autoverksted
m.v. som stadig kan udvikles til stor udvalgsvarebutik, men det har ejeren ikke ansggt om lokalplan til. P4 Frejasvej kan
to bilforhandleres ejendomme efterfolgende omdannes til store udvalgsvarebutikker. Det betyder, at det aktuelt er
vanskeligt at etablere sig med en stor udvalgsvarebutik med regional tiltreekningskraft som fx Power eller Biltema i
Hillerad. Konsekvensen kan vare, at sddanne butikker sé sgger andre steder hen, til skade for Hillereds status som
regionalt detailhandelscenter i Nordsjaelland.

Hensyn til grundejere

I forbindelse med heringen af Strategi for fysisk planlegning har Jensen Gruppen, som er grundejer i en del af
Erhvervstrekanten, anmodet om at strategien og dermed kommuneplanen @ndres, sa de har mulighed for at udnytte
omradet til detailhandel eller en blanding af erhverv og detailhandel (Se bilag 9). Hvis en grundejer i omradet skulle
ansgge om en lokalplan til erhverv (uden butikker) i overensstemmelse med den geldende ramme i Kommuneplan 2017,
sa er byradet forpligtet til at udarbejde et lokalplanforslag. Men samtidig kan byradet ikke vedtage en lokalplan som
strider imod et landsplandirektivs udpegning af samme omrade til aflastningsomrade. Det vil sé stille de padgaeldende
grundejere i en uafklaret situation. Forvaltningen vurderer, at man kan minimere risikoen for en sddan situation, ved at
indskraenke det udpegede aflastningsomrade til det nedvendige areal, som sd& kommuneplanlaegges til aflastningsomride
med en rekkefolgeplan.

Areal til aflastningsomrade

Arealet, som i landsplandirektiv er udlagt til aflastningsomrade (figur 1), er i geldende Kommuneplan 2017 udlagt til
henholdsvis erhverv (Erhvervstrekanten) og til butikker med saerligt pladskraevende varegrupper (Herredscenteret).
Erhvervsministeriet har bekreeftet over for forvaltningen, at kommunerne mé indskrenke den geografiske afgreensning af
aflastningsomradet, ligesom kommunen gerne mé ngjes med at planlegge for en del af det samlede butiksareal, som
landsplandirektivet giver mulighed for. Dog mé planleegningen ikke forhindre, at der pé sigt kan realiseres et samlet
butiksareal pa 82.000 m2.

Institut for Centerplanlaegning (ICP) har pé forvaltningens anmodning vurderet at der formentlig vil vaere et arealbehov til
nye butikker i aflastningsomradet pé i alt godt 60.000 m2. Det bygger bl.a. pa, at de vurderer, at der ikke er
markedsmaessig interesse for at etablere en enkeltstaende butik pa 40.000 m2, men naermere en pa 20.000 m2. ICP har
videre vurderet, at en blanding af butikscenter (ikke overdaekket) og sterre enkeltstdende butikker vil betyde, at der samlet
set skal anvendes et grundareal pa godt 120.000 m2. Fordi der kan spares areal ved at deles om parkering i et butikscenter.
Dette betyder, at udlegget til aflastningsomradet kan indskrankes og stadig have grundareal til at planlegge for
landsplandirektivets 82.000 m2 butiksareal.

Forslag til kommuneplan bestemmelser
Under hensyn til en hensigtsmassig placering af aflastningsomridet og ejerstrukturen i omrédet, foreslas den
vestlige/rade del pé figur 2 til erhverv, som i eksisterende kommuneplan. Grundarealet er ca. 8,5 ha.

Omraderne 1 og 2 pa figur 2 pa i alt ca. 20 ha udlagges til aflastningsomrade. Der indarbejdes en reekkefalgeplan, si det
kun er omrade 1 - Herredscenteret, med tre ledige grunde, der kan udnyttes nu. Udnyttelse af de resterende arealer
(omrade 2) gores athaengig af, at arealerne til store udvalgsvarebutikker i bade Herredscenteret (omrade 1), Frejasvej og
Slangerupgade udnyttes forst.

For at beskytte bymidten mod udflytning af butikker til et aflastningsomréde foreslés det at indarbejde krav om
butikssterrelser p4 minimum 2.000 m2 samt forbud mod overdekning (der far karakter af et storcenter) og forbud mod
bestemte butikstyper (fx dagligvarer og bekledning), som vil konkurrere direkte med bymidten. (Til sammenligning har



H&M i Slotsgade 25 et areal pa 2.000 m2 — H&M kan dog ikke placeres i aflastningsomréadet, hvis bekleedning
udelukkes). Se bilag 10 for en uddybning om aflastningsomréde.
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Figur 1 (venstre) viser med red omradet udlagt til aflastningsomrade i landsplandirektiv. Den skravere del er
Erhvervstrekanten, som er udlagt til virksomheder i miljoklasse 3-4.

Figur 2 (hgjre): Det rade areal markerer det areal pa ca. 85.000 m2 som kan tages ud af aflastningsomrédet jf. ICP’s
vurdering. Dette areal kan i stedet forblive erhvervsareal, som kommunen mangler pa grund af Favrholm Stadionkvarter.
Aflastningsomrédet er opdelt i 1. Herredscenteret og 2. arealet mellem Renbjerg Allé og Sigrunsve;j.

F) Erhverv

Strategi for fysisk planleegning beskriver, at Hillerad Kommune ogsa i fremtiden skal vere en forende vaekst- og
erhvervskommune, som tilbyder gode forhold for virksomheder. Det skal sikres, at de eksisterende erhvervsomrader er
attraktive for fremtidens virksomheder. Det skal derfor underseges i samarbejde/dialog med erhvervslivet, hvordan de
eksisterende erhvervsomrader udvikles, og hvor der i givet fald kan findes nye arealer til erhverv.

Arealer til erhverv i erhvervstrekanten

I Strategi for fysisk planlaegning beskrives det som et initiativ, at mulighederne for at afsatte mere jord til erhverv og
industri skal undersegges i forbindelse med revision af Kommuneplan 2021. I Favrholm betyder Stadionkvarteret, at der
fremadrettet er 21 ha mindre erhvervsareal, end der er planlagt og der bliver mulighed for ca. 105.000 m2 mindre
erhvervsbyggeri. Det delvis opvejes, ved at indskraenke det areal, der er udlagt til aflastningsomrade (detailhandel),
hvilket vil efterlade et areal pa 8,5 ha mod Hillerad motorvejens forleengelse, som kan forblive til erhverv, som beskrevet
ovenfor.

Forvaltningen er i dialog med C4 og Copenhagen Capacity om behovet for erhvervsarealer i Hillered Kommune. Dette
kan fore til 22ndringsforslag af den eksisterende anvendelse i enkelte omrader og vil blive fremlagt som forslag i juni
méned. Det drejer sig eksempelvis om arealerne ved erhvervstrekanten (EO.ES - skraveret areal pa figur 1).

Dialog om eksisterende erhvervsomrader

Hillered Kommunes nuverende Erhvervsstrategi skal ajourferes og behandles af Arkitektur, Bypplan, og Trafikudvalget,
Natur, Milje og Klimaudvalget samt @konomiudvalget i februar 2021. Udvikling af eksisterende erhvervsomrader kan
omhandle mange aspekter, som ikke nedvendigvis kun omhandler den fysiske planleegning. Dialog om udvikling af
eksisterende omrader foreslas derfor ikke gennemfort i foraret 2021 kun med henblik pa evt. revidering af
kommuneplanen, men ber forega labende, som det ogsé fremgar af forslag til den reviderede Erhvervsstrategi.

Q) Parkering

I Strategi for fysisk planlaegning fremgér det, at ” I forbindelse med Kommuneplan

2021 undersages det, om der er behov for endringer i den geldende parkeringsnorm, herunder ogsé
cykelparkeringsnorm.” Forvaltningen har derfor udarbejdet en parkeringsanalyse (bilag 11), der beskriver
parkeringsbehovet for biler i boligomréader i Hillerod Kommune. Forud for parkeringsanalysen har Forvaltningen
foretaget en indledende ’screening’ af den eksisterende p-norm og vurderet, at der ikke umiddelbart var behov for at
revidere p-normen for butikker og erhverv. Derfor beskeftiger parkeringsanalysen sig kun med p-normen for
boligomréder.

I parkeringsanalysen preesenteres resultaterne af parkeringstallinger, som blev foretaget i december 2020, og som viser,
hvor mange parkerede biler der var i 11 udvalgte boligomrader i Hillered. Derudover indeholder parkeringsanalysen en
sammenligning af Hillerad Kommunes eksisterende p-norm med Vejdirektoratets generelle anbefalinger til
parkeringsnormer samt p-normen i 5 andre sammenlignelige kommuner i hovedstadsomradet.



P-normen har betydning for valg af transportform, og en lav P-norm kan seerligt stationsnaert understette brug af offentlig
transport, gang og cykel, og eksempelvis medvirke til at mindske CO2 udslip. For fa parkeringspladser kan vere et
frustrationselement for et omrédes beboere og give anledning til ulovlige eller uhensigtsmeaessige parkeringer, der generer
naboerne. For mange p-pladser kan legge unedigt beslag pé arealer i byen, og kan svaekke det skonomiske grundlag for
byens parkeringshuse. Parkeringsanalysens konklusion indeholder et forslag til en ny parkeringsnorm, som forvaltningen
foreslar erstatter parkeringsnormen i Kommuneplan 2017.

I forvaltningens forslag er de eksakte vaerdier i p-normen fastlagt ud fra de hgjst talte vaerdier i parkeringstellingerne. Det
har en stor betydning for p-normen i de stationsnare kerneomrader, der ender pa 0,9 p-pladser pr. 100 m2 boligareal.
Alternativt kan det vaelges, at basere p-normen pa det gennemsnitligt talte parkeringsbehov, som er 0,75 p-pladser pr. 100
m?2 boligareal, og som ville udlese et krav om 75 p-pladser i stedet for 90 for 100 lejligheder af 100 m2. Dette alternativ
har den fordel, at der vil vare feerre omrader, hvor der bygges for mange p-pladser, men vil kunne fore til mangel pa p-
pladser i de omrader hvor parkeringsbehovet ligger over gennemsnittet. Hovedpointerne i forslaget er felgende og er
uddybet i bilag 11:

¢ P-normen opgeres i p-pladser pr. 100 m2 i stedet for p-pladser pr. bolig. Derved tages der bedre hgjde for, at
parkeringsbehovet afthenger af boligsterrelsen, og det sikres, at der ikke bygges for mange p-pladser ved mindre
boliger, hvor bilejerskabet er lavere, eller for f4 p-pladser ved sterre boliger, hvor bilejerskabet er hgjere. I store
dele af kommunen har den eksisterende p-norm betydet, at der skulle anlaegges lige s& mange p-pladser til boliger
pa henholdsvis 50 og 150 m2. Samtidig afskaffes den norm, som betyder, forholdsvis mindre parkering til meget
smi boliger (under 40 m2).

e P-normen i de stationsnare omrader i Hillered by bliver opjusteret. Der holdes fast i princippet om, at p-normen er
lavere i bymidten end i resten af kommunen, men den opjusteres en anelse, fordi parkeringsanalysen peger pé, at
det er nedvendigt. Hvis der fx bygges 100 lejligheder i Hillered by eller Favrholm, der hver er 100 m2, ville det
udlese krav om 90 p-pladser. I dag er kravet 66 p-pladser.

e P-normen foreslas reduceret for etageboliger uden for de stationsnare omrader. For en lejlighed pa 100 m2 &ndres
normen fra 1,5 p-pladser til 1,4. For en lejlighed pa 70 m2 betyder det, at p-kravet @&ndres fra 1,5 til 1.

¢ En ny afgreensning af de zoner, der afger p-normen. Med forslaget til den nye afgraensning vil det areal hvor p-
normen er reduceret blive sterre i bade Hillerad by og Favrholm end i dag (se forslag til ny afgrensning pa side 1 i
bilag 11). Omkring Favrholm Station reduceres p-normen betragteligt, idet den ikke stationsnare p-norm gaelder pa
nuvarende tidspunkt. Det gaelder dog ikke FH.C.1, Stationsomradet hvor p-normen opjusteres.

H) Lavbundsarealer

Jf. planlovens § 11a stk. 13 skal kommuneplanen indeholde retningslinjer for “lavbundsarealer, herunder beliggenheden af
lavbundsarealer, der kan genoprettes som vddomréader”. I Planstrategi 2020 fremgar det at Hillerad Kommune vil
undersgge om der kan gennemfores multifunktionelle vidomradeprojekter i lavbundsomrader med henblik pa
klimasikring, CO2 lagring og reduktion af udledning af naringsstofter til sger og fjorde samt naturforbedringer.

Lavbundsarealerne kan indga i multifunktionel jordfordeling til projekter, som skal sammentanke landbrugsproduktion
med fx rent vandmilje, rent drikkevand, drivhusgasreduktion, natur, klimatilpasning, ekologisk landbrug, friluftsliv samt
arrondering af landbrugsejendomme.

I Kommuneplan 2017 indgér lavbundsarealer under den Bl& Struktur i afsnit om vadomrader. Afsnittet er underinddelt i
lavbundsarealer, kvaelstof-vddomréder og fosfor-vAdomrader. Hvert af disse afsnit har tilknyttet retningslinjer, som
overordnet omhandler, at de udpegede arealer skal friholdes for byggeri og anlag, der forhindrer genskabelse af et
naturligt vandstandsniveau. Retningslinjen for lavbundsarealer er formuleret mere lempeligt end de enslydende
retningslinjer for bide kvalstof- og fosforvddomrader, idet der for lavbundsarealer er en undtagelse for byggeri og anleg,
som er erhvervsmassigt nedvendigt for jordbrugsdrift.

Der foretages en forenkling, sé afsnittet fremover kun indeholder retningslinjer for henholdsvis lavbundsarealer og
omrader der potentielt kan genskabes som vadomrader. Denne type inddeling anvendes i langt de fleste kommuneplaner i
landet. I Kommuneplan 2017 er der udpeget to arealer, som potentielt kan genskabes som vadomrader ved henholdsvis
Attemosen og Apholm.

Supplerende udpegning af lavbundsarealer

Lavbundsarealerne er udpeget pa grundlag af &ldre kort, oplysninger fra det daveerende landbrugsministeriums
arealdatakontor samt Danmarks Jordbrugsforskning. Disse udpegninger af lavbundsarealer er viderefort fra tiden for
kommunalreformen.



Arhus Universitet har udarbejdet et forbedret kortgrundlag (Tekstur2014) over kulstofrige lavbundsjorder. Kortet ligger til
grund for den statslige statteordning til lavbundsprojekter. Der er identificeret enkelte omrader i Hillerad Kommune, som
indgar i Tekstur2014 kortet, men som ikke indgar i udpegning af lavbundsarealer i Kommuneplan 2017.

Hillered Kommune har i efteréret 2020 faet udfert en analyse af mulige projektomréder for vadomradeprojekter i
lavbundsarealer. Analysen er udarbejdet af Orbicon (nuverende wsp) pa baggrund af vandferingsdata, regulativmaessige
forhold og terrenmodeller for de primere vandlebs systemer (Havelse A, Pole A og AEbelholt A). Analysen resulterer i
meget detaljerede kort med pavirkning af de vandlebsnzre arealer. Tilsammen giver Tekstur2014 kortet og den udferte
analyse grundlag for at revidere udpegningen af lavbundsarealer. Udpegningen vil indga i forslag til Kommuneplan 2021.
Det er en statslig interesse, at det samlede areal udpeget som lavbundsareal ikke reduceres og revideringen skl
hovedsageligt kvalificere den nuvarende udpegning pa baggrund af det opdaterede kortgrundlag og dermed give et bedre
grundlagt for multifunktionelle vidomradeprojekter.

I) Grent Danmarkskort

Jf. planlovens § 11a stk. 14 skal kommuneplanen indeholde retningslinjer for Grent Danmarkskort. Grent Danmarkskort
er en ny samlet udpegning, som skal bygge videre pa de eksisterende udpegninger af omrader med
naturbeskyttelsesinteresser og potentiel natur, som allerede findes i Kommuneplan 2017. Det fremgér af Strategi for
fysisk planlegning, at Grent Danmarkskort indarbejdes i Kommuneplan 2021 og sikre sammenhang mellem vardifulde
naturomrader i kommune og regionen.

Kortleegning ifelge vejledning

Ifolge vejledning til Grent Danmarkskort skal de eksisterende udpegninger justeres ved:
anvendelse af Digitale naturkort,

nationale kriterier

dreftelser med nabokommuner

anbefalinger fra lokale naturrad

generel afvejning i forhold til andre interesser i arealanvendelsen.

Naturradets anbefalinger

Naturradet for Nordsjaelland har i 2018 udarbejdet rapport med anbefalinger og forslag til udpegning af Grent
Danmarkskort. Det lykkedes ikke for naturrddet at né til fuld enighed om alle anbefalinger.

Anbefalinger som hele naturrddet kunne st bag var:

at réstofgraveomrader efterfolgende udlaegges til natur

at offentlige naturarealer generelt udpeges

at invasive arter bekeempes

at rekreative hensyn tilgodeses ved udbygning af stisystemer.

Proces
Natur, Miljo og Klimaudvalget besluttede den 4. september 2018, at naturradets rapport skal indga i det videre arbejde
med udpegning af Grent Danmarkskort, og at de stedlige foreninger, som deltog i naturrddet, involveres 1 processen.

Grent Réd er inddraget ved mede den 14. januar 2021. I Grent Réd sidder sterstedelen af de foreninger og organisationer,
som var repraesenteret 1 naturrddet. Der har veret atholdt dialogmede om Grent Danmarkskort med Nordsjellands
Landboforening og Foreningen af Landbrugere i Nationalpark Kongernes Nordsjalland d. 28. januar. De to foreninger
repraesenterer mange af de lodsejere, som vil blive berert af Grent Danmarkskort. I forbindelse med processen omkring
Kommuneplan 2021, vil der blive atholdt endnu et borgermede med en heringsperiode, hvor alle borgere, foreninger og
organisationer har mulighed for at komme med synspunkter til forslag til Grent Danmarkskort for Hillerad Kommune.
Der har veret kontakt til nabokommunerne for at sikre sammenhang i de forskellige naturomrader pa tvears af
kommunegranserne.

Den videre proces
Byrédet behandler forslag til Kommuneplan 2021 i juni 2021. Kommuneplanen skal herefter i minimum 8 ugers hering,
hvorefter den vil blive forelagt byradet til endelig vedtagelse i december 2021.

Retsgrundlag

Planloven.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmessige konsekvenser.

Beslutning i Natur, Milje og Klimaudvalget den 02-02-2021

Udvalget anbefaler, at der i denne planperiode ikke inddrages flere store nye grenne omréder til byudviklingsomrader.



Udvalget mener, at der er en rummelighed, ud over hvad der er behov for i en 12 érig periode, og forslar at der ikke
indarbejdes nye byudviklingsomrader i Kommuneplan 2021 og at udviklingsmulighederne i de mindre lokalsamfund
bevares i samme omfang i Kommuneplan 2021.

Udvalget anbefaler vedr. punkt B, at stillingtagen udskydes til naeste kommuneplan.
Udvalget anbefaler, at der aftholdes borgermede omkring de foresldede projekter i Hammersholt.

Udvalget sender sagen videre til gkonomiudvalget og byradet.
Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 03-02-2021

Udvalget dreftede sagen, og besluttede at indstille til skonomiudvalget, at byradet inviteres til et mede om denne fase af
kommuneplanen og resten af kommuneplanen, som er et meget grundleeggende udgangspunkt for kommunens udvikling
de naste mange ar. Forvaltningen vender tilbage med forslag til, hvordan det tidsmaessigt kan lade sig gore.

Udvalget sender sagen videre til gkonomiudvalget og byradet.
Beslutning i ekonomiudvalget den 10-02-2021

Okonomiudvalget besluttede at folge opfordringen fra Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget om at byradet inviteres til et
mede om denne fase af kommuneplanen og resten af kommuneplanen, som er et meget grundleeggende udgangspunkt for
kommunens udvikling de naeste mange &r. Madet holdes torsdag den 25. februar 2021 og der treeffes efterfolgende
beslutning i sagen i uge 9, i de ordinere meder i Natur, Milje og Klimaudvalget og Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget,
samt pa de ekstraordinaere meder i gkonomiudvalget og byradet.

Mette Thiesen (D) tog forbehold.

Beslutning i Natur, Milje og Klimaudvalget den 02-03-2021

Udvalget fastholder deres udtalelse fra sidste mede med den andring, at udvalget anbefaler vedr. punkt B, at alene
projektet vedr. Hammerholt Enge udskydes til stillingtagen til neste kommuneplan. De gvrige projekter i Hammersholt
omradet egnskes ikke fremmet.

Udvalget sender sagen videre til gkonomiudvalget og byradet.
Afbud: Thomas Briicker (A)

Stedfortraeder: Jamil Nofal Cheheibar (A)
Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 03-03-2021

Udvalget anbefaler folgende:

Uden for fingerbyen:

Udvalget anbefaler som udgangspunkt at holde fast i arealudleeggene i den gaeldende kommuneplan, og dermed bevare
udleeggene i Store Lyngby, Melose og Skeavinge, idet forvaltningen indleder en dialog med grundejere om udlaeggene i
Gorlese med henblik pé at udlegge arealer, som er bedst egnede til udvikling og med sterst sandsynlighed vil blive
udviklet.

Dermed kan der blive tale om at flytte udlaeg internt i Gerlese, mens andre arealgnsker uden for fingerbyen ikke
imedekommes.

Udvalget anbefaler, at forvaltningen frem mod den kommende kommuneplanproces legger op til fornyelse af de
landsbyvisioner, som er indarbejdet i den geldende kommuneplan, séledes at borgerne kan vare med til at formulere
deres ensker til deres landsbys bevaring og/eller udvikling, styrkelse af naturvaerdier mm.

Forvaltningen vender tilbage pa byradsseminar den 22. april og til byrddet med en indstilling herom i forbindelse med
foreleeggelse af forslaget til Kommuneplan 2021.

Perspektivarealer i Hammersholt:
Udvalget anbefaler at vaelge ikke at imedekomme ensker om arealudleg i fingerbyen ved Hammersholt, idet byradet
peger pa, at der i den geeldende kommuneplan er rummelighed nok til de byudviklingsbehov, som Hillerad Kommune har.



Omraderne medtages ikke, da det er veesentligt at bevare det gronne omrade i retning af kommunegransen mod syd. En
imadekommelse af udviklingsenskerne vil laegge pres pa behovet for eksempelvis forsyning og trafikanleg og -betjening.

Udvalget anbefaler, at spergsmalet om Hammersholt Enge overvejes sammen med borgerne med det samme med henblik
pa afklaring inden vedtagelse af den kommende kommuneplan. Stillingtagen til evt. udpegning af perspektivareal afventer
til efter borgermedet. De @vrige projekter i Hammersholt omradet enskes ikke udpeget som perspektivarealer eller
fremmet.

Reakkefolgeplanen i kommuneplanen Favrholm:
Udvalget anbefaler, at forvaltningen arbejder videre med raekkefolgeplanen saledes at Salpetermose- og
Roskildevejfingrene kan lokalplanleegges fra 2021, og at Stadionkvarter fremrykkes.

Forvaltningen vender tilbage pa byrddsseminar den 22. april og til byrddet med en indstilling herom i forbindelse med
foreleeggelse af forslaget til Kommuneplan 2021.

Aflastning omrdde og erhverv:

Udvalget anbefaler, at Erhvervstrekanten deles i et erhvervsomréde til produktionsvirksomhed og et aflastningsomréde,
sammen med Herredscenteret, som tilsammen er tilstraekkeligt til at opfylde kravene i landsplandirektivet for detailhandel
i hovedstadsomradet. Hermed gives mulighed for at anvende 82.000 kvm til udvalgsvarebutikker med et maksimalt
bruttoetageareal pa 82.000 kvm.

Udvalget anbefaler, at aflastningsomradet for detailhandel skal understette indefra-og-ud-princippet ved at planlegges til
store enkeltstdende udvalgsbutikker med en mindstesterrelse pa 2000 m2, med varegrupper sa som harde hvidevarer mv.
og ingen dagligvarer, bekledning eller andre varegrupper som herer hjemme i bymidten og forbud mod overdekning af

arealer mellem butikker.

Lokalplanleegningen af det nuvarende Herredscenter kan begynde i 2022. Erhvervstrekanten kan lokalplanlaegges, nér
mulighederne for store udvalgsbutikker pa Slangerupgade, Frejasvej og i Herredscenteret er udnyttet.

Udvalget anbefaler at arbejde med udviklingen af Industriveenget/Velundsvej med blandet erhverv og detailhandel.
Udvalget anbefaler en dialog med ejere og lejere om udviklingen af industriomraderne efter modellen i Hillerad Byforum
og med hjzlp fra erhvervsforeningen C4.

Forvaltningen vender tilbage pa byrddsseminar den 22. april og til byrddet med en indstilling om aflastningsomréadet i
forbindelse med forelaeggelse af forslaget til Kommuneplan 2021.

Parkering:

1. Udvalget anbefaler en hgjere parkeringsnorm end beskrevet i sagsfremstillingen i de stationsnare omrader, og
beder forvaltningen arbejde videre med datagrundlaget for normen.

2. Udvalget anbefaler at indarbejde bestemmelser i kommuneplanen om, at der pa p-pladser pa terreen skal arbejdes
med grenne elementer.

3. Forvaltningen vender tilbage pa byraddsseminar den 22. april og til byrddet med en indstilling herom i forbindelse
med foreleggelse af forslaget til Kommuneplan 2021.

Peter Langer (F) stemte imod punkt 1 med bemarkning om, at SF ikke ensker en hgjere P-norm i tet-lav byggeri og kun
en hejere P-norm i etageboliger, hvis der alene parkeres i P-huse/keldre.

Lavbundsarealer og Det grenne Danmarkskort:
Udvalget anbefaler, at forvaltningen tydeliggere de relevante FN verdensmaél i udkastet til kommuneplan 2021.

Udvalget anbefaler at fastsette ambitioner for lavbundsarealer og Det grenne Danmarkskort i kommuneplanen.

Forvaltningen vender tilbage pa byradsseminar den 22. april og til byradet med en indstilling herom i forbindelse med
foreleggelse af forslaget til Kommuneplan 2021.

Udvalget sender sagen videre til gkonomiudvalget og byradet.

Bilag ” Ny Hammersholt-LI Sverige Gruppen - Input til ABT mede 03.03.2021” (dok.nr. 35210/21 med bilag) blev sendt
til udvalget forud for medet. Bilag vedhaftes referatet.



Beslutning i ekonomiudvalget den 06-03-2021

Okonomiudvalget indstiller til byradet at vedtage Arkitektur, Byplan og Trafikudvalgets protokol vedrerende ensker om
arealudleeg for sa vidt angar de punkter, der ikke har med Hammersholt Enge eller parkering at gore.

Borgmesteren satte Arkitektur, Byplan og Trafikudvalgets protokol om Hammersholt Enge til afstemning.

4 stemte for: A, F, D
5 stemte imod: B, V.

Forslaget blev ikke vedtaget.
Borgmesteren satte folgende forslag til afstemning:

Okonomiudvalget indstiller til byradet ikke at imgdekomme arealudleegningsenskerne i Hammersholt — Bredesglund,
mellem Bradeskovvej og Ny Hammerholt - Bradeskovvej, over for Hillered Lilleskole, Hammersholt By (vest) Matr.nr.
3b, Hulvejen 32, Hammersholt Erhvervspark og Toves Have, idet byradet peger pa, at der i den geeldende kommuneplan
er rummelighed nok til de byudviklingsbehov, som Hillered Kommune har. Omraderne medtages heller ikke, da det er
veesentligt at bevare det gronne omréde i retning af kommunegransen mod syd. En imedekommelse af
udviklingsenskerne vil leegge pres pa behovet for eksempelvis forsyning og trafikanleeg og —betjening.

Okonomiudvalget indstiller til byradet at beslutte, at forvaltningen sperger udvikleren om projektet Hammersholt Enge
kan afgraenses til det omrade, der i dag rummer et erhvervsomrade og en afgraensning, som respekterer de sarlige
landskabelige vardier i omradet.

Okonomiudvalget indstiller til byradet, at der holdes et borgermade umiddelbart efter Paske, om alle kommunens borgere
er velkomne til. Mades holdes, hvis udvikleren ensker at praesentere et sidant afgraenset projektforslag og kan fremlaegge
forslaget pé dette tidspunkt af hensyn til det fortsatte arbejde med kommuneplanen. Nér borgermedet er holdt, analyserer
forvaltningen forslaget og fremlegger det til byradets stillingtagen med henblik pa, om byradet ensker, at det kan indga i
haringsprocessen for Kommuneplan 2021. Hvis et forslag skal kunne indarbejdes i kommuneplanen, kan det kun ske, hvis
der tages stilling til, hvilke omrider der udgar af kommuneplanen i stedet.

Hyvis forslaget kommer til at indgd i kommuneplanen, skal der udarbejdes en helhedsplan for omrdet med vurdering af
trafikbelastning, pakraevede trafikale investeringer, samt andre forhold som sikrer en succesfuld byudvikling.

7 stemte for: A, B, V
2 stemte imod: D, F

Forslaget blev vedtaget.

Arkitektur, Byplan og Trafikudvalgets indstilling om parkering, pkt. 1 blev sat til afstemning:
”Udvalget anbefaler en hgjere parkeringsnorm end beskrevet i sagsfremstillingen i de stationsnare omrader, og beder
forvaltningen arbejde videre med datagrundlaget for normen.”

6 stemte for: A, V
2 stemte imod: B, F
1 undlod at stemme: D

Forslaget blev vedtaget.

B og F stemte imod pkt. 1 med bemarkning om, at de ikke ensker en hgjere P-norm i taet-lav byggeri og kun en hgjere P-
norm i etageboliger, hvis der alene parkeres i P-huse/kaldre.

Okonomiudvalget godkendte pkt. 2 og pkt. 3 i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalgets indstilling om parkering.
Beslutning i byradet den 06-03-2021

Byradet godkendte gkonomiudvalgets anbefaling om at godkende Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget indstilling om:
Arealudleg uden for fingerbyen

Aflastningsomrade og erhverv

Rakkefolgeplanen for Favrholm

Lavbundsarealer og Det grenne Danmarkskort

Parkering, pkt. 2 og 3.



Arkitektur, Byplan og Trafikudvalgets indstilling om parkering, pkt. 1 blev sat til afstemning:

”Udvalget anbefaler en hgjere parkeringsnorm end beskrevet i1 sagsfremstillingen i de stationsnare omrader, og beder
forvaltningen arbejde videre med datagrundlaget for normen.”

21 stemte for: A, C, V
5 stemte imod: B, F, @
1 undlod at stemme: D

Indstillingen blev godkendt.

B, F, @ stemte imod pkt. 1 med bemerkning om, at de ikke ensker en hgjere P-norm i tet-lav byggeri og kun en hgjere P-
norm i etageboliger, hvis der alene parkeres i P-huse/kaldre.

Borgmesteren satte indstillingen fra Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget om Hammersholt Enge til afstemning:

”Udvalget anbefaler at vaelge ikke at imedekomme ensker om arealudlaeg i fingerbyen ved Hammersholt, idet byrddet
peger pa, at der i den gaeldende kommuneplan er rummelighed nok til de byudviklingsbehov, som Hillered Kommune har.
Omréaderne medtages ikke, da det er vasentligt at bevare det gronne omrade i retning af kommunegreensen mod syd. En
imedekommelse af udviklingsenskerne vil leegge pres pa behovet for eksempelvis forsyning og trafikanleg og -betjening.

Udvalget anbefaler, at spergsmalet om Hammersholt Enge overvejes sammen med borgerne med det samme med henblik
pa afklaring inden vedtagelse af den kommende kommuneplan. Stillingtagen til evt. udpegning af perspektivareal afventer
til efter borgermedet. De @vrige projekter i Hammersholt omradet enskes ikke udpeget som perspektivarealer eller
fremmet.”

12 stemte for A, D, F
15 stemte imod C, B, V, @

Indstillingen blev ikke vedtaget.
Herefter blev indstillingen fra flertallet i skonomiudvalget sat til afstemning:

”@konomiudvalget indstiller til byradet ikke at imedekomme arealudleegningsenskerne i Hammersholt — Bredeselund,
mellem Bradeskovvej og Ny Hammerholt - Bradeskovvej, over for Hillerad Lilleskole, Hammersholt By (vest) Matr.nr.
3b, Hulvejen 32, Hammersholt Erhvervspark og Toves Have idet byradet peger pa, at der i den geeldende kommuneplan er
rummelighed nok til de byudviklingsbehov, som Hillered Kommune har. Omraderne medtages heller ikke, da det er
veaesentligt at bevare det gronne omréde i retning af kommunegransen mod syd. En imgdekommelse af
udviklingsenskerne vil leegge pres pé behovet for eksempelvis forsyning og trafikanleeg og —betjening.

Okonomiudvalget indstiller til byradet at beslutte, at forvaltningen sperger udvikleren om projektet Hammersholt Enge
kan afgreenses til det omrade, der i dag rummer et erhvervsomrade og en afgreensning, som respekterer de sarlige
landskabelige vardier i omradet.

Okonomiudvalget indstiller til byradet, at der holdes et borgermade umiddelbart efter Paske, om alle kommunens borgere
er velkomne til. Mades holdes, hvis udvikleren gnsker at praesentere et sddant afgreenset projektforslag og kan fremlaegge
forslaget pé dette tidspunkt af hensyn til det fortsatte arbejde med kommuneplanen. Nar borgermadet er holdt, analyserer
forvaltningen forslaget og fremlegger det til byradets stillingtagen med henblik pa, om byradet ensker, at det kan indga i
haringsprocessen for Kommuneplan 2021. Hvis et forslag skal kunne indarbejdes i kommuneplanen, kan det kun ske, hvis
der tages stilling til, hvilke omrader der udgar af kommuneplanen i stedet.

Hyvis forslaget kommer til at indga i kommuneplanen, skal der udarbejdes en helhedsplan for omrdet med vurdering af
trafikbelastning, pakrevede trafikale investeringer, samt andre forhold som sikrer en succesfuld byudvikling.”

24 stemte for: A, B, C, V, @
3 stemte imod: D, F

Indstillingen blev vedtaget.
Bilag



Bilag 1 - Kortbilag nr 1-14.pdf

Bilag 2 - Projekter.pdf

Bilag 3 - Screening byudviklingsensker 08012021

Bilag 4 - Heringssvar fra beboere pa Bradeskovvej 14012021.pdf
Bilag 5 - Hering af lodsejere

Bilag 6 - Rekkefolgeplan Favrholm 08012021

Bilag 7 - Henstehave projekt.pdf

Bilag 8 - Heringssvar Grundejere Hestehavevej.pdf

Bilag 9 - Heringssvar fra Jensen Gruppen.pdf

Bilag 10 - Notat vedr. aflastningsomrade 27012021.docx

Bilag 11 - Revidering af parkeringsnorm

Ny Hammersholt-L1 Sverige Gruppen - Input til ABT mede 03.03.2021
NyH-LI Sverige - POV - til draftelse med politiske partier Feb2021v6.pdf
Udvalg ABT - Projektscrening 030321.pdf

Arkitektur Byplan_og Trafikudvalget-Dagsorden 030321.pdf



Punkt 2: Digital godkendelse af referat

21/631
Beslutning i byradet den 06-03-2021
Godkendt.
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