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Punkt 1: Boligselskabet Nordsjzlland, afd. Nedeboparken - godkendelse af
lineoptagelse og huslejestigning samt meddelelse af kommunal garanti i
forbindelse med lovkraevet brandsikring

21/363
Indstilling

Direktionen indstiller, at skonomiudvalget indstiller til byradet at:

1. godkende laneoptagelsen pa 4.052.737 kr.
2. godkende en huslejestigning pa 5,96 % som folge af [dneoptagelsen
3. meddele 100 % garanti for l1dneoptagelsen.

Sagsfremstilling

Nadeboparken er en del bocentret Falstruphusene, som er et tilbud til unge og voksne med psykisk og eller fysisk
funktionsnedsattelse. Ejendommen er ejet af Boligselskabet Nordsjalland og udger en selvstendig almen boligafdeling.

P4 baggrund af en byggeteknisk undersogelse af Nadeboparken blev det i 2019 konstateret, at bygningen ikke lever op til
kravene om brandsikkerhed for den mélgruppe tilbuddet er opfort til.

Okonomiudvalget og byradet har senest fiet en status om brandsikkerheden pa bocentret i februar 2020.

Boligselskabet har faet lavet en uddybende brandteknisk undersegelse og har i ferste kvartal 2020 sendt forslag til
kommunen om en lgsning pé forholdene omkring brandsikkerheden pa ejendommen. Boligselskabet skal atholde udgiften
til losningen over driften, og driftsudgifterne finansieres via den husleje, som beboerne betaler.

Udgiften til udferelsen af det losningsforslag boligselskabet fremsendte i forste kvartal 2020 var sé hejt, at huslejen ville
stige med 1.100 kr. pr. maned. Dette ville f& omfattende ekonomiske konsekvenser for de 20 beboer i tilbuddet.
Kommunen talte derfor med boligselskabet om muligheden for at finde en anden lgsning. Resultatet blev, at
boligselskabet skiftede radgiver pa opgaven, som kom med forslag til anden lgsning.

I juni 2020 meddelte ministeriet, at udbedringerne af brandforholdene skulle vere foretaget inden udgangen af 2020.

Desverre har processen med at finde en lgsning, der ikke fik sa store skonomiske konsekvenser for beboerne taget sé lang
tid, at boligselskabet ikke kan overholde fristen for at bringe brandsikkerheden i orden til den kraeevede dato. Arbejdet kan
forst igangsattes den 25. januar 2021 og forventes at vere ferdigt i uge 15. For at leve op til kravene om brandsikkerhed i
perioden fra 1. januar 2021 til arbejdet er udfert, har boligselskabet etableret en ordning med ekstra brandvagt pé
ejendommen. Tilbuddets faste personale lgser opgaven i dagtimerne, og et firma, som boligselskabet har entreret med,
loser opgaven mellem kl. 22.00 til 6.00.

Udgiften til arbejdet inkl. udgiften til den eksterne bandvagt udger 4.202.737 kr. Belebet finansieres ved et engangstilskud
fra boligselskabet pa 150.000 kr. og ved optagelse af et 30 arigt lan pa 4.052.737 kr. Til afvikling af lanet yder
boligselskabet et arlig tilskud pa 80.000 kr. i hele 1énets lobetid. For beboerne vil laneoptagelsen betyde en huslejestigning
pé 5,96 % svarende til 511 kr. pr. bolig pr. maned.

Byradet skal godkende lejeforhgjelser som folge af forbedringsarbejder, nér forhgjelsen overstiger 5 pct. af lejen inden for
et regnskabsar, jf. § 10 stk. 3 i lov om leje af almene boliger.

Da beboerne pa Nedeboparken alle har ret til boligydelse, vil den faktiske stigning for beboerne udgere mellem 50 -180
kr. pr. méned, afth@ngig af hvilken ydelse den enkelte beboer modtager til forsergelse.

Udstedelse af pantebreve i ejendomme tilhgrende en almen boligorganisation i forbindelse med l&neoptagelse kan kun ske
med byradets godkendelse, jf. lov om almene boliger mv. § 29 stk. 1. Laneoptagelsen forudsaetter 100 % kommunal
garanti. Ifelge lanebekendtgerelsens § 3, stk. 2, nr. 1 henregnes meddelelse af garanti for lan til almene boliger ikke til
kommunens l&ntagning.

Retsgrundlag
Almenboliglovens § 29, lanebekendtgerelses § 3, stk. 2, nr. 1 og almen lejelovens § 10 stk. 3.



Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser fra kommunen.

Kommunen vil dog fa en afledt udgift til boligstette, idet beboerne fér ret til hgjere boligydelse som folge af
huslejestigningen. Kommunen skal godtgere staten 25 % af udgiften til boligydelse.

Beslutning i skonomiudvalget den 20-01-2021

@konomiudvalget godkendte indstillingen og sender sagen videre til byradet.

Fraverende: Peter Frederiksen (V), Mette Thiesen (D)
Beslutning i byradet den 20-01-2021
Byrédet godkendte indstillingen.

Fraveerende: Mie Lausten (A), Mette Thiesen (D)
Bilag

Ansggning for Boligselskabet Nordsjalland



Punkt 2: Boligselskabet Nordsjelland, afd. Skanselyet - godkendelse af
lineoptagelse og meddelelse af kommunal garanti i forbindelse med
lovkraevet brandsikring

21/359
Indstilling

Direktionen indstiller, at skonomiudvalget indstiller til byradet at:

1. godkende laneoptagelsen for boligselen pa 3.394.474 k.

2. godkende laneoptagelsen for servicearealet pa 3.872.424 kr.

3. meddele 100 % garanti for 1dneoptagelsen for boligdelen

4. godkende deponering for laneoptagelse for servicearealet pa 3.872.424 kr.

5. godkende tilleegsbevilling svarende til huslejestigning for serviceareal pa 193.621 kr. pr. ar.

Sagsfremstilling

P4 baggrund af en byggeteknisk undersegelse af Skanselyet blev det i 2019 konstateret, at bygningen i forhold til
malgruppe ikke levede op til kravene i forhold til brandsikkerheden. Dette gor sig geeldende for badde boligdelen og
servicearealet.

Finansieringen af udgiften til lasning af brandsikkerheden, skal afholdes af boligselskabet over driften. Boligselskabets
driftsudgifter finansieres via huslejen, der opkreeves hos henholdsvis beboerne angéende boligdelen og kommunen
angéende servicearealet.

Okonomiudvalget og byradet har senest faet en status om brandsikkerheden pa plejecentret i februar 2020
I juni 2020 meddelte ministeriet, at udbedringerne af brandforholdene skulle vere foretaget inden udgangen af 2020.

Fristen for at bringe brandsikkerheden i orden er ikke overholdt, hvilket bl.a. skyldes at boligselskabet undervejs i
processen besluttede at skifte radgiver. Arbejdet igangsaettes den 22. februar 2021 og forventes at veere faerdigt i uge 21.
For at leve op til kravene om brandsikkerhed i perioden fra 1. januar 2021 til arbejdet er gennemfor i uge 21, er der
etableret en ordning med ekstra brandvagt pé ejendommen. Boligselskabet har entreret med et firma, dom lgser opgaven
hele dognet.

Udgiften til gennemforsel af arbejdet inkl. udgiften til den eksterne bandvagt udger felgende:

Boligdelen 3.394.474 k.

Servicearealet 3.872.424 kr.

For boligdelen vil udgiften medfere en huslejestigning pa 2,31 % svarende til 172 kr. pr. bolig pr. méned. Da
huslejestigningen ikke overstiger 5 % skal kommunen ikke godkende lejestigningen. De fleste beboerne pa Skanselyset
har ret til boligydelse, hvilket bevirker, at den faktiske stigning for beboerne bliver mindre pr. méned, athaengig af hvilken
ydelsen, den enkelte beboer modtager til forsergelse.

Laneoptagelsen til finansiering af udgiften for servicearealet forventes at medfere en huslejestigning pé 193.621 kr. pr. ar,
hvilket svarer til en lejestigning pd 6 %. Denne udgift skal kommunen betale som lejer af servicearealet.

Laneoptagelsen for bade boligdelen og servicearealet forudsatter 100 % kommunal garanti. Ifelge l&nebekendtgarelsens §
3, stk. 2, nr. 1 henregnes meddelelse af garanti for 1an til almene boliger ikke til kommunens 14ntagning. Laneoptagelsen i
henhold til servicearealet skal henregnes til kommunens l&neoptagelse, hvilket indebarer, at Hillered Kommune skal
deponere et tilsvarende belgb. Deponeringen frigives med 1/25-del hvert ar de felgende 25 ar.

Udstedelsen af pantebreve i ejendomme tilhgrende en almen boligorganisation i forbindelse med léneoptagelse kan kun
ske med byradets godkendelse, jf. § 29, stk. 1 i lov om almene boliger m.v.

Retsgrundlag
Almenboliglovens § 29 og lanebekendtgerelses § 3, stk. 2, nr. 1.



Okonomi

Sagen har bevillingsmassige konsekvenser.

Garantien for servicearealet pa 3.872.424 kr. indregnes i kommunens laneramme hvilket indebeerer, at der 1 2021
deponeres et tilsvarende beleb, som herefter frigives med 1/25-del over de felgende 25 ar.

Huslejeudgiften atholdes pa aktivitetsomrade 12 og denne stiger med 193.621 kr., hvilket der seges bevillingsmaessig
daekning for med virkning fra 2021 og frem.

Kommunen vil ogsé fa en afledt udgift til boligstette, idet beboerne far ret til hgjere boligydelse som folge af
huslejestigningen, og kommunen skal godtgere staten 25 % af udgiften til boligydelse.

Beslutning i ekonomiudvalget den 20-01-2021

Okonomiudvalget godkendte indstillingen og sender sagen videre til byradet.

Fraveerende: Peter Frederiksen (V), Mette Thiesen (D)

Beslutning i byradet den 20-01-2021
Byradet godkendte indstillingen.

Fravaerende: Mie Lausten (A), Mette Thiesen (D)
Bilag

Ansegning Boligselskabet Nordsjelland - boligdelen
Ansegning Boligselskabet Nordsjelland - servicearealet
Notat - Brandanleg pa Skanselyet 19.01.2021

Fordeling af anleegsudgifter

Anlagsbudget med indskrevne fordelinger 18.01.2021



Punkt 3: Digital godkendelse af referat

21/631
Beslutning i byradet den 20-01-2021
Godkendt.

Fraverende: Mie Lausten (A), Mette Thiesen (D)
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