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Punkt 1: Lokalplan 480 for tre boliger ved Salpetermosen og
kommuneplantilleeg 9 - forslag

21/17674
Indstilling

Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at indstille til ekonomiudvalget og byradet, at godkende:

1. forslag til Kommuneplantilleg 9 og fremlegge det i 8 uger,
2. forslag til Lokalplan 480 og fremlaegge det i offentlig hering i1 8 uger,
3. at lokalplan og kommuneplantillaeg ikke skal miljevurderes.

Sagsfremstilling

Formélet med sagen er, at byrddet vedtager forslag til lokalplan 480, samt forslag til Kommuneplantilleeg 9 til offentlig
fremleggelse i otte uger med borgermade i heringsperioden.

Lokalplanens formal er at udlaegge tre grunde til aben-lav boliger. Lidt under halvdelen af arealet ligger i byzone og er
udlagt til aben-lav bebyggelse i kommuneplanen, hvilket giver mulighed for at planlagge for boliger for denne del af
omradet. Resten af arealet ligger i landzone og er taget med i lokalplanomradet for at kunne blive anvendt til have og
regnvandshéndtering, herunder et nyt oversvemmelsesomréade, der skal sikre, at lokalplanlaegningen ikke medforer, at
naboarealer bliver oversvemmede ved skybrud. Landzonearealet skal have naturpreg og understotte flora og fauna. Kun
den del af grundene, der ligger i byzone, vil vaere byggeretsgivende. Det er ca. 850 m2 per grund, som giver en maks.
byggeret pa ca. 255 m2 per grund svarende til en bebyggelsesprocent pa 30.

Bygningerne skal udferes sé de tilpasser sig parcelhusomradets udtryk vest for Amtmandsvej, der er udfert som 1-plans
typehuse i teglsten, sdledes at lokalplanomradet set fra Amtmandsvej far en arkitektonisk sammenhang med
naboomradet. Mod landzonearealet er der mulighed for at opfere hele facaden i andre facadematerialer som trae og
facadeplader for at skabe en bledere visuel overgang til naturgrunden. Facadernes farver skal holdes i redbrune, brune, gra
og blagra nuancer.

Endelig vedtagelse af lokalplanen forudsatter, at “’forslag til lov om @ndring af lov om planlaegning” bliver vedtaget. Det
forventes at ske med ikrafttreeden den 1. januar 2024. Med denne revision af planloven far kommunen mulighed for at
planlaegge for anleeg til sikring mod oversvemmelse (afvergeforanstaltninger), der ligger uden for lokalplanomrédet.
Herved bliver det muligt at stille krav i lokalplanen om at etablere afvergeforanstaltninger uden for lokalplanomradet som
en betingelse for ibrugtagning af byggeri, som skal sikres mod oversvemmelse. Dette er tilfeeldet med en del af det
oversvemmelsesomrade, som skal sikre lokalplanomradet og naboomrader mod oversvemmelse ved f.eks. skybrud.

Lokalplanens omréde
Lokalplanomradet er 6.670 m2 stort og udgeres af en mindre del af matr.nr. 1bm, Trollesminde af Hillered Jorder, som er

en nedlagt planteskole, der henligger som et gront omrade med et levende hegn ud mod Salpetermosestien, en graeseng i
midten og et krat mod est. Lokalplanomradet graenser op til et stort parcelhuskvarter ved Amtmandsve;j.

Input fra borgermede

Forud for lokalplanleegningen blev det enskede projekt behandlet og vurderet i en startredegerelse af forvaltningen. Den
2. november 2022 blev der holdt borgermade med udgangspunkt i startredegerelsen. Herunder er et kort sammendrag af,
hvordan de vigtigste input fra borgerne er blevet handteret.



1) Naboer rejser forslag om at flytte cykelbommen umiddelbart syd for lokalplanomradet, s& vejadgangen sker mod nord i
stedet for mod syd. Begrundelsen for gnsket er, at cykler kan komme med hgj hastighed fra syd mod nord til T-krydset.
Alternativt enskes et andet forslag til at begraense hastigheden.

o Adl) Det er besluttet i cykelstiprojektet for Salpetermosestien, at adgangen til ejendommene i lokalplanomradet
skal ske via Salpetermosevej mod syd. Hermed sker en nadvendig fredeliggorelse af den nordlige del af stien, som
bl.a. giver en vaesentlig mere sikker afvikling af trafikken. Derfor kan bommen ikke flyttes. Spergsmalet om
bommens placering er i gvrigt undersegt neermere i forbindelse med tidligere ekspropriation og
myndighedsbehandling for projektet ”Stier i Favrholm”.

2) Der blev opfordret til at teenke pé vendepladser til bade biler og renovationsvogne.

e Ad2) Der er ikke i forbindelse med stiprojektet planlagt vendepladser pga. den begransede biltrafik, og det vil ikke
blive aktuelt med en vendeplads, da bommen ikke skal flyttes til T-krydset.

3) Der blev opfordret til at huske begrenning langs Salpetermosestien.

¢ Ad3) Lokalplanen sikrer et grant beplantningsbelte ud mod Salpetermosestien. Bade ved at bevare dele af den
eksisterende beplantning, men ogsa ved at satte krav til ny beplantning i omrédet etableres.

4) Der var bekymring for afvanding, og om ny bebyggelse belaster et allerede vadt omrade yderligere.

e Ad4) Der er udarbejdet en terreenplan, som lokalplanomradet skal bebygges efter, hvor der er afsat areal til et nyt
oversvemmelsesomrade og regnvandsbede, sé det sikres at lokalplanomradet og nabobebyggelse ikke bliver
belastet yderligere ved skybrud.

Kommuneplantilleg 9

Baggrunden for kommuneplantilleeggets udarbejdelse er, at opferelsen af de tre huse medferer, at der sker en byudvikling
inden for en landskabskile, der er udpeget i kommuneplanen. Dette er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens
retningslinje for landskabskiler, der siger at de store landskabskiler ved Hillered by samt de indre grenne
kiler/landskabsrum skal fastholdes som ubebyggede natur/rekreative omrader. Hvad angar den del af lokalplanomrédet,
der ligger i byzone og er udpeget som landskabskile er der tale om en fejludpegning i kommuneplan 2021, og dette
@ndres med kommuneplantilleeg 9, s& byzonedelen udtages af landskabskilen.

Miljevurdering

Lokalplanen fastlegger rammerne for arealanvendelse og for fremtidige anlagstilladelser til projekter inden for fysisk
planlegning. Forvaltningen har gennemfort en screening af lokalplanens indhold, jf. Miljevurderingslovens § 8, stk. 2.
Lokalplanen omfatter et mindre omrade pa lokalt niveau, og en screening har vist, at planen ikke vurderes at kunne fa
veaesentlig indvirkning pé miljeet. Det anbefales jf. Miljovurderingslovens § 10 at der ikke udarbejdes en miljgvurdering af
lokalplan 480 og kommuneplantilleeg 9.

Afgerelsen om ikke at udarbejde en miljovurdering / miljerapport af lokalplan 480 og Kommuneplantilleeg 9

offentliggeres, iht. Miljgvurderingslovens § 33 samtidig med offentliggerelsen af lokalplanforslaget og kan ses som bilag
1 til lokalplanen.

Horing

Planforslagene fremlaegges efter vedtagelsen i offentlig hering i 8 uger med et borgermede i hagringsperioden.



Lokalplanen og kommuneplantilleegget kan ses i den digitale udgave ved at kopiere nedenstadende adresser ind i en
webbrowser.

Lokalplan 480:
https://hillerod.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?Lokalplanld=374
Kommuneplantillaeg 9:
https://hillerod.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?Tillaegld=32

En pdf af lokalplanforslaget og forslaget til kommuneplantilleeg er ogsa vedhaftet som bilag.
Retsgrundlag

Planlovens kapitel 5.

Endelig vedtagelse af lokalplanen forudsatter, at ”forslaget til lov om @ndring af lov om planlegning” bliver vedtaget, jf.
ovenfor om sikring mod oversvemmelse.

Okonomi
Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 02-10-2023

Udvalget anbefaler skonomiudvalget ikke at godkende indstillingen med begrundelse i trafiksikkerhed.

Udvalget anbefaler gkonomiudvalget at overveje, i forbindelse med kommuneplan 2025, om omradet (kommuneplanens
rammeomrade SB.B.17 - Slotsbyen, Amtmandsvang) fortsat skal vere en del af kommuneplanen.

Udvalget sender sagen videre til gkonomiudvalget og byradet.

Afbud: Tue Tortzen (O)
Bilag

Lokalplan 480 - forslag

Kommuneplantilleeg 9 - Forslag

Afbud Tue Tortzen



Punkt 2: Ny helle i fodgzengerkrydsning pa Trollesmindealle

23/5116
Indstilling

Direktionen indstiller, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget tager til efterretning, at forvaltningen indgéar aftale med
Fujifilm om, at Fujifilm kan anlaegge en helle pa Trollesmindealle.

Sagsfremstilling

Fujifilm har ansegt om tilladelse til at anlaegge en helle pa Trollesmindealle nord for radhuset. Hellen skal ligge ved
busstoppestedet ud for stien fra Radhuset ved ablelunden. Her er der ogsa en sti ind pa Fujifilms ejendom. Se bilag 1.

Fujifilm ensker at anleegge hellen for at gare det sikrere for fodgangere og cyklister til Fujifilms ejendom at krydse vejen
her. En helle pa dette sted vil skabe bedre sammenhang mellem stierne @st og vest for Trollesmindealle. Forbindelsen pa
tvers af Trollesmindealle indgér som en mindre sti i kommuneplanens stinet.

Fujifilm har i dialog med forvaltningen udarbejdet et skitseprojekt for udferelse af hellen, se bilag 2. Den vestlige
vognbane for sydgaende biltrafik forleegges cirka 3 meter mod vest, s& der bliver plads til at anleegge hellen. Hellen
udferes i en bredde pa 2,5 meter, og er 14 meter lang. Ved selve krydsningen er hellen udfert med flisebelegning i niveau
med kerebanen, mens resten af hellen udferes haevet med en belegning af chaussesten omkranset af kantsten. Der
opsattes rerhegn, som hindrer, at man kan ga lige gennem hellen, men bliver nedt til at krydse hellen i en S-bevagelse.
Ved udkersel fra stierne pé begge sider af Trollesmindealle bliver der lavet foranstaltninger, for eksempel rumleriller, for
at sikre, at de krydsende fodgaengere og cyklister er opmaerksomme pa biltrafikken, nér de krydser Trollesmindealle.

Busstoppestederne pa begge sider af vejen forlegges, sa bussen kommer til at holde umiddelbart efter
forgaengerkrydsningen, idet det ostlige stoppested leegges lidt lengere fra krydsningen, s man undgér at flytte en
belysningsmast. Busstoppestederne ligger sddan, at biler ikke kan passere en holdende bus. Dette forhindrer hasarderede
overhalinger pa grund af for ringe oversigt. Derudover vil det ogsé gare det lettere, tryggere og sikrere for fodgangere at
krydse vejen, for eksempel hvis de ensker at nd den holdende bus.

Hele anlaegget ligger pa offentligt vejareal. Der vil skulle ryddes lidt af bevoksningen mellem vejen og Fujifilms ejendom,
men der vil fortsat vaere et sammenhangende beplantningsbaelte.

Forvaltningen ensker tilladelse til at indga en aftale om, at Fujifilm udferer og bekoster anlaegget som beskrevet pa
offentlig vejareal og efterfolgende overdrager anlegget vederlagsfrit til Hillered Kommune. Nar anlegget er afleveret,
overtager Hillered Kommune driften af anlegget, idet Fujifilm forpligtes til at udbedre fejl og mangler, som er konstateret
ved afleveringsforretningen. Inden anlegget igangsattes, skal Fujifilm fremsende et detailprojekt med tidsplan for
udferelse til Hillerad Kommunes godkendelse. Derudover skal Fujifilm stille en udferelsesgaranti.

Vurdering

Forvaltningen vurderer, at hellen vil forbedre fodgangeres mulighed for at krydse Trollesmindealle, bade nar man skal ga
mellem stierne gst og vest for vejen, og nir man skal til eller fra busstoppestedet. Hermed vil hellen sikre bedre
sammenhang i stisystemet i omradet.



Med den foreslaede udformning vil hellen forbedre trafiksikkerheden, ved at fodgengere kun skal krydse en vognbane ad
gangen. De opstillede hegn hindrer, at fodgengere uforvarende krydser vejen uden at orientere sig om trafikken pé
Trollesmindealle og den dobbeltrettede cykelsti langs vejen. Hellens udformning hindrer ogsé hasarderede overhalinger af
busser, som holder ved stoppestederne.

Forvaltningen vurderer, at det ikke vil péfere biltrafikken urimelige forsinkelser, at bilister ikke kan overhale busser, som
holder ved stoppestederne, idet stoppestedsopholdene typisk vil vere af kort varighed.

Retsgrundlag
Lov om offentlige veje.
Okonomi

Forslaget har ingen bevillingsmessige konsekvenser. Den fremtidige drift afholdes inden for de allerede afsatte
driftsmidler.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 02-10-2023

Udvalget tog orienteringen til efterretning.

Afbud: Tue Tortzen (O)
Bilag

Fodgengerkrydsning pa Trollesmindealle, placering.pdf

Belegnings- og afmarkningsplan

Afbud Tue Tortzen



Punkt 3: Status pa anlaegs- og projektopgaver 3. kvt. 2023
23/12029
Indstilling

Direktionen indstiller, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget tager orienteringen om status for anlegs- og
projektopgaver til efterretning.

Sagsfremstilling

Formaélet med sagen er at orientere udvalget om status pa anlagsprojekter og/eller projektopgaver, hvor der er givet
anlagsbevilling jf. vedlagte bilag.

Listen indeholder ikke driftsrelaterede arbejder, som finansieres med en anlegsbevilling og heller ikke
myndighedsopgaver. Der er séledes ikke tale om en samlet opgaveliste.

De verserende anlegsopgaver og projekter omfatter infrastruktur, byrum, kommunale vejombygninger og
byggemodninger, LAR projekter, trafiksaneringer og andre sterre projekter.

Retsgrundlag

Lov om offentlige veje m.fl.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 02-10-2023

Udvalget tog orienteringen til efterretning.

Afbud: Tue Tortzen (9)
Bilag

Status for anlaegs- og projektopgaver

Afbud Tue Tortzen



Punkt 4: Nyt fra udvalgsformanden og forvaltningen

21/18058
Indstilling

Direktionen indstiller, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling

Udvalgsformanden og forvaltningen giver en opfelgende orientering om udvalgets sager, arsplan samt orienterer om
aktuelle emner med interesse for udvalget.

Udvalgets arsplan er vedlagt som bilag.

Retsgrundlag

Ikke relevant for sagen.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 02-10-2023

Udvalget tog orienteringen til efterretning.

Afbud: Tue Tortzen (O)
Bilag

ABT é&rsplan 2023 - oktober

Afbud Tue Tortzen



Punkt 5: Digital godkendelse af referat

22/14485
Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 02-10-2023

Godkendt.

Afbud: Tue Tortzen (O)

Afbud Tue Tortzen
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