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Punkt 1: Introduktion af nyt fagudvalg

25/15055
Indstilling

Direktionen indstiller til Plan og Byudviklingsudvalget at tage forvaltningens introduktion til udvalgets budget til
efterretning.

Beslutning i Plan og Byudviklingsudvalget den 05-02-2026
Udvalget tog orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling

Udvalget vil under medet {4 en introduktion til:

¢ Udvalgets budgetramme

Kommunalbestyrelsen godkendte i januar 2026 ombrydning af budget 2026 efter den ny styrelsesvedtegt.
Ombrydningen af driftsbudgettet til den nye udvalgsstruktur er udgiftsneutral, idet der alene er tale om omplacering af

allerede bevilgende budgetrammer fra et udvalg efter den hidtidige udvalgsstruktur til et nyt udvalg jf. den nye
udvalgsstruktur.

P& udvalgets made i marts vil der i budgetpunktet vaere bilagt et notat, som beskriver udvalgets basisbudget for 2026-
2029. 1 dette notat fremgéar mere uddybende hvordan budgetrammen er blevet fastsat og hvilke aendringer der blev
indarbejdet.

Retsgrundlag

Ikke relevant for sagen.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.



Punkt 2: Indmeldingsrunde for potentielle arealer til statslige energiparker

25/15523
Indstilling

Direktionen indstiller til Natur, Miljo og Klimaudvalget at udtale sig om sagen til Plan og Byudviklingsudvalget.

Direktionen indstiller til Plan og Byudviklingsudvalget at indstille til @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen at det
samlede anlaeg for to solcelleparker i Gorlese og Nr. Herlev ikke indmeldes som statslig energipark.

Beslutning i Natur, Milje og Klimaudvalget den 03-02-2026

Udvalget anbefaler Plan og Byudviklingsudvalget at godkende indstillingen.

Beslutning i Plan og Byudviklingsudvalget den 05-02-2026
Udvalget stemte om indstillingen:
6 stemmer for: A, C,F, I og V

1 stemmer imod: @

Udvalget godkendte indstillingen.

Sagsfremstilling

Plan og Landdistriktsstyrelsen har pr. 1. december 2025 abnet for en ny indmeldingsrunde for arealer til potentielle
statslige energiparker pa land. Der er frist for indmelding af nye potentielle arealer den 27. februar 2026.

Kommunalbestyrelsen skal efter indstilling fra Plan og Byudviklingsudvalget og @konomiudvalget beslutte, om det
onskes at indsende et forslag om arealer til opstilling af solceller pa land til statslig udpeget energipark. Udpegning som
statslig energipark giver mulighed for mere lempelig behandling af solcelleparker i forhold til fx landskabelige
udpegninger og naturbeskyttelseslovens bygge og beskyttelseslinjer.

Forvaltningen bemarker, at en sddan indmelding ikke i sig selv vil indebzere en beslutning om at igangsatte
planprocessen. Dette vil fortsat skulle ske ved @konomiudvalgets beslutning pa grundlag af en startredegerelse.

Hillered Kommune har afholdt en ansggningsrunde for vedvarende energiprojekter i det &bne land i december 2024. Her
modtog forvaltningen ansggninger pa to sterre solcelleprojekter fra to forskellige udviklere, European Energy og
BeGreen, fordelt pé i alt 14 arealer rundt om i kommunen.

Det blev pa @konomiudvalgsmede den 19. marts 2025 besluttet at igangsette processen med startredegerelse for en
samlet lokalplanlaegning og miljevurdering af to af de 14 arealer, under ét samlet projekt. For de 12 gvrige arealer blev det
ikke prioriteret at udarbejde en startredegerelse.

Projektudvikler pa det igangsatte projekt er European Energy. @konomiudvalget besluttede ligeledes at der i
udarbejdelsen af startredegerelsen for vedvarende energiprojekter skulle arbejdes med en udvidet inddragelsesproces.



Baggrund for indmeldelse af arealer til statslige energiparker

Et vaesentligt element i udmentningen af klimaaftalen er Lov om statsligt udpegede energiparker’. Loven muligger
udpegning af energiparker pa land med bedre samt mere lempelige vilkar for etablering af vindmeller og solcelleanlaeg
samt tilknyttede anlaeg i form af PtX-anlaeg og anden erhvervsmessig bebyggelse. Ministeren for byer og landdistrikter
kan efter lov om statsligt udpegede energiparker udpege et areal som statslig energipark, hvis:

o kommunalbestyrelsen har givet sin tilslutning.

¢ arealet forventes at kunne rumme vindmeller, solcelleanlag eller en kombination heraf med en samlet arlig
elproduktion pa minimum 100 GWh.

¢ nationale interesser ikke taler afgerende imod.

Kommuneplanens retningslinjer om fx vaerdifulde landskaber der udelukker solcelleparker vil kunne tilsidesattes i
forbindelse med realiseringen af en statslig udpeget energipark. Der vil ogsé vere storre mulighed for at kunne dispensere
fra fx s@- og a-beskyttelseslinjen, fortidsmindebeskyttelseslinjen og beskyttelsen af sten- og jorddiger.

Udpegningen af energiparker vil ske i form af bekendtgerelser, som fastlegger rammer for arealerne. Nar et areal er
statsligt udpeget som energipark, folger den nermere planlegning for de konkrete projekter fortsat planlovens
almindelige regler.

Tidligere indmelding af arealer til potentielle statslige energiparker

Der har ind til nu veret tre indmeldingsrunder, hvor kommuner og private udviklere har haft mulighed for at indmelde
arealer til potentielle energiparker.

I forbindelse med den davarende regerings Klimaaftale om gren strem og varme 2022’ og den dertil harende
indmeldingsrunde godkendte Pkonomiudvalget den 12. oktober 2022 at et samlet anleg for to solcelleprojekter og PtX
anleg skulle indmeldes som mulig statslig energipark. Lokalplanleegningen for disse anleg blev dog senere sat i bero.
Hillerad Kommune svarede efter anmodning Plan- og Landdistriktsstyrelsen, at man pa davaerende tidspunkt fortsat
onskede at opretholde udpegningerne, men at den endelige afgraesning afventede kommunens ansggningsrunde for
vedvarende energianlaeg i december 2024.

Aktuel planleegning for solcelleanlaeg ved Gorlese og Netre Herlev

Projekt der blev besluttet at arbejde videre med fra European Energy, vedrerer etablering af to solcelleanleeg med
tilherende tekniske installationer og batterianleeg. Det samlede projekt er pa ca. 140 ha, fordelt pa to lokationer ved
Gorlese, og Norre Herlev. Se oversigtskort bilag 1 og 2.

Den udvidede inddragelsesproces foregér i form af felgegruppemeder med de naermeste naboer, interesseorganisationer
og udvikler, forventeligt med endnu en mederakke hen over foraret, med henblik pé at kunne udarbejde en
startredegarelse for en lokalplan for solcelleanlaegget til politisk behandling i lebet af sommeren 2026.

Forvaltningen har hert European Energy, som oplyser, at de principielt er af den opfattelse, at det er op til kommunerne at
beslutte, om det er gnskvaerdigt, at et VE-anleg indmeldes som statslig energipark. Laes narmere i brev fra udvikler i
bilag 3.



Forvaltningens vurdering

Forvaltningen vurderer, at en indmelding af arealerne til statslig energipark vil kunne foregribe @konomiudvalgets
behandling i sommeren 2026 af startredegerelse og eventuel igangsetning af lokalplanleegning for de to solcelleanleg.

Forvaltningen vurderer ligeledes, at det ikke er enskvaerdigt, at der gives mulighed for at lempe kommuneplanens
retningslinjer eller dispensationsmulighederne i forhold til naturbeskyttelsesloven. Forvaltningen vurderer, at det er
vaesentligt, at udvikler tilpasser projektet saledes at lokalplanlegning og eventuelle dispensationer kan behandles efter
sedvanlig praksis.

Forvaltningen forventer at kunne fremlaegge en startredegerelse for et samlet solcelleanleg ved Gerlese og Nerre Herlev
til politisk behandling omkring sommer.

Forvaltningen anbefaler pa baggrund af ovenstdende ikke at indmelde arealer til Plan- og Landdistriktsstyrelsen som
potentielle statslige energiparker pé land.

Retsgrundlag
Ikke relevant for sagen.
Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Bilag
Solcelleanleeg delomade Gerlose
Solcelleanleeg delomrédde Norre Herlev

Brev til Hillered Kommune om Statslige Energiparker



Punkt 3: Lokalplan 497 for Generationernes Kvarter ost - forslag

25/2111
Indstilling

Direktionen indstiller til Trafik og Mobilitetsudvalget at udtale sig om sagen til Plan og Byudviklingsudvalget.

Direktionen indstiller til Plan og Byudviklingsudvalget at indstille til @konomiudvalget at indstille til
Kommunalbestyrelsen at:

1. vedtage forslag til lokalplan 497 for Generationernes Kvarter gst med miljerapport
2. sende forslag til lokalplan 497 og miljerapport i offentlig hering i 8 uger og holde et borgermade.

Beslutning i Trafik og Mobilitetsudvalget den 04-02-2026

Udvalget anbefaler Plan og Byudviklingsudvalget ikke at godkende indstillingen med henvisning til de udfordringer, som
den veasentligt foragede trafik pa Salpetermosevej vil give for bade trafikafviklingen for biler og trafiksikkerheden for
fodgangere og cyklister. Udvalget anbefaler, at der findes en alternativ adgang til Generationernes Kvarter ost.

Beslutning i Plan og Byudviklingsudvalget den 05-02-2026

Udvalget indstiller til @konomiudvalget at indstille til Kommunalbestyrelsen ikke at godkende indstillingen med
henvisning til de udfordringer, som den vasentligt foregede trafik pé Salpetermosevej vil give for bade trafikafviklingen
for biler og trafiksikkerheden for fodgaengere og cyklister. I forslag til alternative vejadgange skal der tages beherig
hensyn til naturen.

Sagsfremstilling

Jkonomiudvalget besluttede den 24. august 2022 at igangsaette udarbejdelse af forslag til lokalplan for Generationernes
Kwvarter i det nordvestlige Favrholm. @konomiudvalget besluttede en reekke anbefalinger til det videre arbejde med
lokalplanen, der er segt indarbejdet i lokalplanforslaget.

Sagen sendes i hering i Trafik og Mobilitetsudvalget, da byradet den 27. august 2025 (pkt. 31) besluttede at genbesoge
muligheden for udkersel ved Nyt Hospital Nordsjalland, og der derfor er et sarligt fokus pa trafikafviklingen fra
lokalplanomrédet.

Formaélet med sagen er at vedtage forslag til lokalplan for Generationernes Kvarter gst og miljerapport med henblik pa at
sende forslag til lokalplan 497 i offentlig hering i 8 uger med et borgermade.

Se forslaget til lokalplanen pa Hillered Kommunes Lokalplanportal

Forslag til lokalplan 497 for Generationernes Kvarter gst er digital og kan ses pa Hillerad Kommunes Lokalplanportal.
Kopier evt. stien til egen browser.

En PDF af lokalplan er ogsé vedlagt som bilag, men links virker kun i den digitale version. Kopier linket nedenunder for
at komme til den digitale version af lokalplansforslaget:

https://hillerod.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?Lokalplanld=402



https://hillerod.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?LokalplanId=402

Baggrund

Lokalplansforslaget giver mulighed for at realisere den ostlige del af Generationernes Kvarter. Lokalplanomradet er ca.
7,5 ha stort og udgeres af matrikel 1m, Favrholm, Hillerad Jorder. I forbindelse med udarbejdelse af forslag til lokalplan
478 Generationernes Kvarter er der lavet en rammelokalplan for matrikel 1m med rammebestemmelser for anvendelse og
infrastruktur. Se bilag 4 for oversigt.

Arkitektur og bebyggelse

Projektet bestar af tre boligtyper, reekkehuse, et bofallesskab og en gardhavebebyggelse. Bebyggelsen er disponeret ud
fra, at der skal vare kontakt til de grenne omgivelser og centralt i omradet er placeret en kvartersplads, med legeplads,
boldspil og orangeri, hvilket kan bidrage til fellesskaber pa tvaers af bebyggelserne. Forvaltningen vurderer, at
gardhavebebyggelsen skaber storre diversitet i boligtyper, og det lukkede gérdrum kan for nogle familier skabe aget
tryghed. Forvaltningen vurderer, at bofzllesskabets gardrum vil blive praget af elevatortarne, trapper og altangange, men
til gengeeld vil facaden mod den grenne kile og byens rum, fremstad mere harmonisk med det ubrudte murveerk.
Raekkehusbebyggelsen er disponeret traditionelt, med private haver og en intern fordelingsvej. Stierne igennem omradet
forbinder godt ud til den grenne kile og i det samlede boligomrade kan alle fa gavn af den store kvarterplads med
legeomréde, gode opholdsmuligheder og orangeri.

Forvaltningen vurderer, at projektet rummer kvaliteter som bidrager til kvalitetsmalene for Favrholm. Disse kvaliteter er
derfor sikret i lokalplanens bestemmelser. Projektet viser i varierende grad intentioner om arkitektonisk kvalitet, markant
byggeri og grenne byrum. Der er skabt plads til naturen og héndteringen af regnvand understetter bade en god rekreativ
oplevelse og biodiversitet.

Arkitekturradet gav sin vurdering og udtalelse i forbindelse med startredegerelsen om projektet. Radet anbefalede Reka
Group at arbejde med raekkehusenes forskydninger og de naere private ankomstzoner, sa der fx ikke var behov for
supplerende plankevark, samt et generelt fokus pa kantzonerne og bebyggelsens mgde med omgivelserne. Derudover
anbefalede radet at arbejde videre med rakkehusene, sé de ikke fremstod som en flad monoton bebyggelse. Forvaltningen
vurderer at bygherre har arbejdet med radets anbefalinger. Kantzonen mod den grenne kile er bearbejdet yderligere, der er
indarbejdet en variation i tagformerne. Der er ligeledes arbejdet med anbefalingen om bebyggelsens made med
omgivelser. Til sammen skaber projektet en mangfoldig bebyggelse med plads til forskellige boligbehov og grobund for
feellesskaber.

Borgermede

Den 22. september 2022 blev der holdt et borgermade om startredegerelsen for hele Generationernes Kvarter. Herunder er
et kort sammendrag af, hvordan de vigtigste pointer fra medet og anbefalinger fra vedtagelse af startredegerelsen er blevet
behandlet i planleegningsfasen.

Pa borgermeadet blev der ytret bekymring for, at omradet ikke kunne aflede regnvandet, og at det derfor ville labe til
naboomraderne. Der er derfor foretaget beregninger som viser, at det projekterede terreen er robust over for en 100-ars
handelse. Der var ogsa et gnske om hjemmehgrende arter ift. beplantning i omradet og forslag om, at legepladserne blev
store og integreret med naturen, hvilket alle er punkter der er indarbejdet i lokalplanen. Der blev ogsé stillet forslag om at
flytte Agorahaven leengere syd pé, for at undgé eventuelle indbliksgener og skyggegener for de nermeste naboer i
Kildedalen. I lokalplan 478, som er placeret pé tilstedende matrikel 1k og matrikel 1 as til lokalplan 497, har
Agorahaverne faet en placering leengere mod syd i lokalplanomrédet og bebyggelse i delomrdde 1 tettest mod Kildedalen
er reduceret til to etager. P& borgermadet blev der fra flere ytret bekymring for trafiksikkerheden pa iser Salpetermosevej
som folge af gget trafik til lokalplanomradet. P4 borgermedet blev flere alternative vejadgange droftet.

Trafikafvikling pa Salpetermoseve;j

I forbindelse med den politiske behandling af lokalplanens startredegerelse den 8. december 2022, godkendte Arkitektur,
Byplan og Trafikudvalget indstillingen om at fastholde vejforing A til matrikel 1m, som anvist i Favrholm Helhedsplan



2022. Se vejfering A under bilag 1. Udvalget bemarkede at forvaltningen skulle arbejde videre med forbedring af
trafikafviklingen via Salpetermosevej herunder med mulige afvaergende foranstaltninger. Udvalget besluttede endvidere,
at der i byggeperioden skulle etableres en midlertidig byggepladsvej. Bygherre, Reka Group, har udarbejdet en plan for en
byggepladsvej via den fremtidige stamvej i Generationernes Kvarter med samme vejforleb som alternativ vejfering C.

Projektet kraever en udvidelse af dele af Salpetermosevej. Bygherre har i samarbejde med Hillerad Kommune projekteret
et myndighedsprojekt for den nord-sydgaende straeekning af Salpetermosevej med en ny vejprofil og fortov.
Myndighedsprojektet er vedlagt som bilag 2. Myndighedsprojektet finansieres af bygherre jf. vejloven § 49 stk. 5.
Bygherre har varet i dialog med de to ejerforeninger, Solengen og Kildedalen, der hver skal afstd et areal i forbindelse
med udvidelsen. For begge ejerforeninger handler det om faellesarealer langs vejen pa henholdsvis ca. 60m2 og 75m2,
som inddrages i forbindelse udvidelsen af Salpetermosevej. De to ejerforeninger ensker tidligst at underskrive en aftale
om arealafstéelse efter lokalplanen er vedtaget. Hvis der ikke kan indgés en frivillig aftale, er der risiko for, at bygherre
vil anmode kommunen om at ekspropriere arealet til vejudvidelsen for at kunne realisere lokalplanen.

Det er forvaltningens vurdering, at der skal laves en justering af signalprogrammerne i det signalregulerede kryds mellem
Roskildevej/Salpetermosevej. Hastighedsgransen pa Salpetermosevej er sat ned til 30 km/t. Det er forvaltningens
vurdering, at Salpetermosevej skal indrettes til 2 minus 1-vej, som Hillerad Kommune finansierer af driftsmidler.

Forvaltningen vurderer, med udgangspunkt i at ovenstaende trafikforbedringer realiseres, at mertrafik fra lokalplanen og
eksisterende trafik kan afvikles sikkert pa Salpetermoseve;j. Det er derfor forvaltningens vurdering, at vejfering A, fra
Salpetermosevej, fortsat er den samlet set bedste lgsning. Som supplerende trafikforbedring pa Salpetermosevej kunne der
ogsa etableres fortov i den sydlige side af vejen, men forvaltningen vurderer ikke, at det er nedvendigt for
trafiksikkerheden. Det vil samtidig kraeve ekspropriation, og der er ikke afsat anlaegsmidler til dette anlaeg.

Alternativ vejfering B med udkersel ved Nyt Hospital Nordsjelland

Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget har den 14. august 2025 bedt forvaltningen om af genbesgge muligheden for
udkersel ved Nyt Hospital Nordsjelland (se vejadgang B under bilag 1). Forvaltningen har efterfelgende kontaktet
Region Hovedstaden, som skriftligt har meddelt, at de fortsat ikke ser denne vejadgang, som en mulighed. Det er
forvaltningens vurdering, at en sydgéende vejadgang til matrikel 1m sandsynligvis skulle etableres som et selvstaendigt
vejtracé, for ikke at pavirke hospitalets fremtidige mulighed for at udvide deres servicebygning. Der mé forventes udgifter
til erhvervelse af areal til vejen. Vejadgang B vil kraeve, at der inddrages areal fra den gronne kile. Vejadgang B méa
forventes at skabe udfordringer i forhold til attraktiviteten og trygheden i forhold til at kunne anvende den grenne kile
rekreativt.

Alternativ vejfaring B og C péavirkning pé bilag IV-arter

Bygherres radgiver, Amphi Consult, har udarbejdet en rapport som indeholder vurderinger af de alternative vejferinger B
og C og deres potentielle pavirkning pa bilag I'V-arter, som er registreret indenfor lokalplanomrédet. Se vejfering B og C
under bilag 1. Hvis vejforing B eller C etableres og spredningskorridoren placeres nord for projektomradet, kan det
risikeres, at passagen bliver for smal, hvis det er den eneste mulighed for spredning af dyr og planter. Selvom vejfering B
eller C etableres med paddehegn og faunapassage i form af en rerunderfering, vurderer Amphi Consult i deres rapport, at
den nedvendige gkologiske funktionalitet ikke kan opretholdes i omradet, da en tunnel ikke kan tilbyde samme
spredningspotentiale som et dbent landskab syd for byggefeltet. Det bemarkes, at der er tale om en forventelig vejbredde
for en ny stamvej pd mellem ca. 16,5-19,5 meter. Det vurderes, at den del af Salpetermosen, der ligger i omradet ved den
sydlige passage egner sig bedst som levested for spidssnudet fra. Det forventes derfor at en stor del af vandringen vil
foregé netop i denne retning. Under bilag 5 er der vedhaftet en redegarelse for fordele og ulemper ved vejforing A, B og
C, som er udarbejdet af bygherre, Reka Group.

Tvers over Salpetermosestien, er der registreret en ledelinje for flagermus og indenfor lokalplanomrédet er der registreret
vandflagermus. Forvaltningen vurderer, at vejforing B og C vil medfare en vaesentlig negativ pavirkning pa flagermus og



den registrerede ledelinje sammenlignet med vejforing A pga. begge vejforingers lyspavirkning og trafik.

Forvaltningen vurderer, at da vejfaring B og C begge er placeret i den sydlige del af projektomradet, vil de begge skabe
barriere for spredningskorridorer for bilag [V-arter. P4 den baggrund vurderes det, at adgangsvej B eller C med
faunapassage udformet som et ror, vil reducere den ekologiske funktionalitet for padder eller flagermus. Det er derfor
forvaltningens anbefaling af fastholde vejfering A via Salpetermosevej til lokalplanomrédet.

Forslag til lokalplan er i overensstemmelse med Kommuneplan 2025.

Miljerapport

Forvaltningen har foretaget en screening af forslag til lokalplanen og vurdereret, at planforslaget kunne fa vasentlig
indflydelse pa miljeet. I forbindelse med planforslaget er der derfor udarbejdet en miljerapport. I miljerapporten er
folgende miljefaktorer vurderet: Natura 2000-omrader, beskyttede § 3-naturtyper og bilag I'V-arter, hdndtering af
regnvand, trafikafvikling, trafikstej og landskabelige vardier. I miljerapporten er det den samlede vurdering, at der med
de beskrevne afvergetiltag ikke vil veere en vaesentlig pavirkning pa miljeet i omradet. Miljerapporten vil blive
offentliggjort samtidigt med planforslaget. Miljerapporten indgar som bilag i lokalplanforslaget.

Forvaltningen anbefaler, at planforslaget sendes i 8 ugers offentlig hering, og at der holdes et borgermade inden for
haringsperioden.

Forslag til lokalplan 497 for Generationernes Kvarter ost - Vi anbefaler, at du orienterer dig i den digitale version.
https://hillerod.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?Lokalplanld=402

Retsgrundlag

Lov om planlaegning.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Bilag

Vejadgang ABC og matrikelkort

Udvidelelse af Salpetermosevej

Miljerapport af lokalplan 497 for Generationernes Kvarter ost
Lokalplan 497 Generationernes Kvarter ost.

REKA - preesentation af fordele og ulemper


https://hillerod.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?LokalplanId=402

Punkt 4: Lokalplan 498 for Grennevang skole - igangszttelse af lokalplan

25/3509
Indstilling

Direktionen indstiller til Plan og Byudviklingsudvalget at indstille til @konomiudvalget at igangsatte forslag til lokalplan
498 under de forudsatninger, som er nevnt i sagsfremstillingen.

Beslutning i Plan og Byudviklingsudvalget den 05-02-2026

Udvalget godkendte indstillingen.

Sagsfremstilling

Formélet med sagen er at igangsette lokalplan 498 for Grennevang Skole. Bygherre, Hillerad Kommune, ensker en
lokalplan for Grennevang Skole, der muligger opferelse af en ny skole med tre spor fra 0.-5. klasse med mulighed for
senere udvidelse med 6.- 9. klasse. Det samlede lokalplanomrade omfatter et areal pa ca. 61.313 m? og bestar af matr.nr.
82b og 86b Hillerad Overdrev beliggende pa adressen Jespervej 148 samt en del af vejmatriklen 7000bm.
Lokalplanomrédet er i byzone. Bygherre og bygherres arkitekt deltager pa medet, nér Plan og Byudviklingsudvalget
behandler sagen.

Startredegerelsen kan med fordel ses pa nedenstidende link, som kan kopieres til browseren.

Hillerod - Lokalplanportal - Hillered Kommune (startredegerelsen er ogsé vedhzaftet som bilag).

Projektet

Projektet skal erstatte den nuveerende Grennevang Skole pa Jespervej 148, som er forurenet med skimmelsvamp og PCB
og derfor star overfor en total nedrivning. Skolebyggeriet skal sikre skolekapaciteten og tidssvarende faciliteter for bern
og unge i omradet. Projektet er tegnet af bygherres radgivere Kragh Berglund samt Kjaer Richter. Skolen etableres i forste
omgang (etape 1) s& den rummer tre spor med 0.-5. klasse svarende til ca. 10.350 m?. Det er forventningen, at skolen pa
sigt skal udvides til at rumme tre spor med 6.-9. klasse (fremtidig udvidelse) svarende til ca. 6.300 m?. Lokalplanen skal
muliggere begge etaper og sikre kvaliteten uanset etape. Derfor tager startredegerelsen udgangspunkt i begge etaper og
beskriver planens elementer for begge etaper som "etape 1" og "fremtidig udvidelse".

Projektet er placeret centralt pa grunden som én samlet bygningsmasse i to etager. Bygningens etape 1 udformes med fire
leenger med sammenkobling i et falles centrum, som en mellevinge, der skaber fire forpladser — én ved hovedindgangen
og tre ved de sekundare indgange. I forbindelse med de fire indgange kobles stisystemer og cykelparkering. Skolens
idraetshal ligger mod nord, i forlengelse af skolen og med kobling til hovedankomstpladsen ved Jespervej. Den fremtidige
udvidelse placeres i nordlig forlengelse af etape 1 og bygger videre med samme organisering som etape 1, en ekstra
idreetshal og samme arkitektoniske sprog for at den fremtidige skole fremstar som én helhed med samme identitet.
Bygningsmassen har ét stort fladt tag med tagudhaeng over en altangang, der leber i 1. etage langs alle facader, pa ner
over hovedindgangen mod Jespervej og om idratshallen. Bygningens facader bestar af robuste materialer, med trae som
gennemgdaende materiale og aluminium som sekundert materiale. Det arkitektoniske udtryk er praeget af en rolig og
rytmisk struktur af lodrette linjer i form af materialets struktur, treelister, sgjlegange, altangangenes vern og struktur med
facadebeplantning.

Det omkringliggende landskab trakkes ind pa skolens grund, og skaber en glidende overgang mellem by og natur, der
understottes af tveergdende frit tilgaengelige stisystemer. P4 den made indgér skolen harmonisk i overgangen mellem det
bymassige og landskabelige og fremstér aben og inviterende. Udeomraderne bestér af et ssmmenhangende landskab af
skovbeplantninger, vidomréader og vild natur og bliver mere urbant taettere pd skolen. Det legende blandes med det
landskabelige - stier slynger sig mellem mindre omrader af forskellige landskabstypologier og legefaciliteter. Der er i
planen, ogsd med den fremtidige udvidelse, sikret det omfang af opholdsarealer som kraeves.


https://hillerod.viewer.dkplan.niras.dk/plan/8#/lokalplanid/405
https://hillerod.viewer.dkplan.niras.dk/plan/8#/lokalplanid/405

Parkering fastholdes som i dag bide i omfang og placering dvs. svarende til 180 pladser. Fra den nordlige del af Jesperve;j,
pa omradet mellem skolen og Jespervej, etableres en intern servicevej, kun med adgang for renovationsbil og
brandredning. Arealet foran hovedindgangen mellem skolen og Jespervej inddrages som ankomstareal og sikrer en
afstand mellem biltrafik/-parkering og skole og fremmer en sikker ankomst for gdende/cyklende skolebern. P& hver side
af en eksisterende nordgaende sti etableres fem kys&keor pladser og i forlengelse heraf etableres en krydsning pa
Jesperve;.

Planforhold

Det eksisterende plangrundlag, Byplanvedtegt 30, med formélet at realisere Kulsvierskolen (nu kaldet Grennevang
Skole) begraenser bebyggelse til samme fodaftryk som den eksisterende skole og projektet forudsetter derfor en ny
lokalplan.

Lokalplanomrédet ligger inden for kommuneplanrammen @B.D.1, Ostbyen, Kulsvierskolen. Kommuneplanrammen
muligger at anvende omradet til offentlige formél i form af uddannelsesinstitution. Der mé bygges med en
bebyggelsesprocent pa 45% og en maks. hgjde pa 10,5 m. Skolens generelle bygningshgjde er 10,5 meter mélt fra terraeen
til gverste punkt pé tagfladen. For at give plads til tekniske installationer ensker bygherre, at der visse steder, ma bygges
op til 12 m hejt. Det ansegte projekt er derfor ikke i overensstemmelse med kommuneplanramme @B.D.1 og forudsetter
et kommuneplantilleeg. Som anbefaling til det videre arbejder er der i startredegerelsen skrevet, at det underseges om
bygninger, inklusive teknik og lyskasser pa tage, kan holde sig indenfor kommuneplan-rammens maksimale
bygningshgjde pa 10,5 sd et kommuneplantilleg ikke er nedvendigt.

En mindre del af lokalplanomradet ligger inden for kommuneplanramme B.B.23 Ostbyen - @ldre del af Ostbyen 111 og
OB.B.2 - Ostbyens villaomrade. Der er ingen konflikter mellem disse rammer og projektet.

Forvaltningen vurderer, at projektet lykkes med at skabe en nutidig skole, der markerer sig i lokalomradet og samtidig
tager hensyn til og understotter den landskabelige og urbane kontekst. Projektet bidrager med en skole af en helt ny
velkommende karakter og med nye muligheder for bade skolebern og lokale herunder sarligt rekreative muligheder pa
selve omréadet og via nye tveergaende stiforbindelser. Forvaltningen anbefaler, at der udarbejdes et forslag til lokalplan
med baggrund i det fremlagte projekt, og at der arbejdes videre med et forslag til en lokalplan, der omfatter
forudsatningerne oplistet i startredegerelsens afsnit ”Forvaltningens anbefalinger til det videre arbejde”. Det omfatter
bl.a.:

¢ At den fremtidige udvidelse praciseres i udformning, placering og med arkitektoniske principper.

o At kantzoner, herunder serligt ogsé ankomstarealet mod Jespervej, praeciseres og fremstar som veldefinerede
byrum i overgangen mellem skole og kontekst.

¢ At landskabet praciseres yderligere bl.a. med legefunktioner til alle klassetrin og
cykelparkering/parkering/renovation, der er integreret i landskabet.

¢ At bygninger inkl. teknik forseges, holdt indenfor kommuneplanrammens maks. hgjde pa 10,5 m.

Arkitekturradet har bidraget med en raekke bemarkninger, der er afspejlet i forvaltningens anbefalinger til det videre
arbejde med et forslag til en lokalplan. Radet anbefaler at skabe en tydeligere og mere inviterende ankomst, at bearbejde
arealernes afgraesning mod nordest, sikre en robust beplantning, at afsege placeringsmuligheder for udvidelsen,
specificere materialer og facader pa tveers af etaper og integrere cykelparkering/renovation i landskabet.



Borgerinddragelse og videre proces

Forud for udarbejdelse af forslag til lokalplan vil der blive holdt et borgermade pd grundlag af startredegerelsen. Derefter
vil forslag til lokalplan blive behandlet af Kommunalbestyrelsen og sendt i offentlig hering i 8 uger, hvor der bliver holdt
endnu et borgermede. Forst efter horingen behandler byradet borgernes haringssvar og beslutter om lokalplanen kan
vedtages endeligt.

Retsgrundlag
Planlovens kapitel 5.
Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Bilag
Startredegorelse - Lokalplan 498
Arkitekturradets udtalelse 15 dec 2025

Ansegning om lokalplan, Grennevang skole afd. Jespervej



Punkt 5: Klagesagerne om detailhandel i industrikvarteret i Hillered -
historik og planmassige muligheder

25/15724
Indstilling

Direktionen indstiller, at Plan og Byudviklingsudvalget tager orienteringen til efterretning.

Beslutning i Plan og Byudviklingsudvalget den 05-02-2026

Udvalget tog orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling

Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget blev pa medet den 4. december 2025 orienteret om status i de enkelte klagesager i
Industrivenget, Velundsvej, Agirsvej og Frejasvej. Udvalget tog orienteringen til efterretning og anbefalede samtidig, at
det nye Plan og Byudviklingsudvalg i starten af 2026 foreleegges en sag om historik og muligheder vedr. klagesager i
industrikvarteret i Hillerad.

Historik

Forvaltningen modtog den 6. marts 2024 en klage over en tilbygning til Harald Nyborg butikken pé Industriveenget 8 i
Hillerad. Af klagen fremgik det, at der efter klagers opfattelse ikke lovligt kan drives detailhandelsvirksomhed inden for
den geeldende lokalplan og at den byggetilladelse til tilbygningen, som blev meddelt den 12. april 2018, som folge heraf
ikke er lovlig.

Pé baggrund af klagen og det af klagers advokat udarbejdede notat, bad forvaltningen Codex Advokater om at vurdere
kommunens handlemuligheder. Samtidig indledte man en dialog med ejendommens e¢jer. Forvaltningen forelagde en sag
for Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 13. februar 2024 hvor sagen vedrerende Harald Nyborg butikken blev mere
indgaende beskrevet. Dagsordenen er vedlagt som bilag.

Klagen vedrerende Industriveenget 8 blev den 11. og den 14. juni 2024 fulgt op af 12 lignende klager over anvendelsen af
en reekke ejendomme pa Industrivenget, LEgirsvej og Velundsvej. Klager indsendte desuden den 12. marts 2025 en klage
til Ankestyrelsen over Hillered Kommunes administrationspraksis i forhold til planloven. Klagen til Ankestyrelsen
indeholdt ogsa klage over yderligere 6 butikker pé Frejasvej 32. Ankestyrelsen bad pa den baggrund kommunen om en
udtalelse, med henblik pa en beslutning om, hvorvidt Ankestyrelsen vil rejse en egentlig tilsynssag mod kommunen.
Hillerad Kommune afgav den 27. juni 2025 en udtalelse til Ankestyrelsen. Ankestyrelsen har pa nuvarende tidspunkt ikke
truffet afgerelse i sagen endnu.

Kommunen er i henhold til § 51 i planloven tilsynsmyndighed for forhold, der er omfattet af planloven. Det betyder, at
kommunen skal pase overholdelsen af bestemmelserne i lokalplaner, herunder at vilkar fastsat i tilladelser, dispensationer
m.v. overholdes. Endvidere skal kommunen serge for, at et ulovligt forhold lovliggeres, medmindre forholdet har
underordnet betydning. Kommunen har derfor pligt til at undersege en klage og vurdere, hvorvidt der er tale om et
ulovligt forhold.

Alle ovenfor nevnte klagesager vedrarer lovligheden af den pagaldende ejendoms anvendelse i forhold til den gaeldende
lokalplans anvendelsesbestemmelser.



Der er en reekke af forskellige parametre, der skal indgé i vurderingen af, om en virksomhed er lovlig i forhold til den
anvendelse, der er fastsat i lokalplanen.

Disse kan eksempelvis vare:

¢ Anvendelsen ligger umiddelbart inden for lokalplanens anvendelsesbestemmelser.

¢ Der er tale om eksisterende lovlig anvendelse, som er godkendt efter tidligere bestemmelser, dvs. for vedtagelse af
gaeldende plangrundlag.

¢ Der er meddelt dispensation fra den geeldende lokalplan, eventuelt pé visse vilkér. I sa fald, om virksomheden
fortsat opfylder dispensationen/vilkarene.

o [ tilfzelde af, at virksomheden ikke har segt; om den pageldende virksomhed vil kunne indeholdes i lokalplanens
anvendelsesbestemmelser.

En del af de bererte ejendomme er omfattet af Lokalplan 255 - Et erhvervsomrade ved Industrivenget og Velundsve;j.
Enkelte er dog omfattet af Lokalplan 186 for et erhvervsomrade i Tolvkarlevang hhv. Lokalplan 306 for et
erhvervsomrade i Hillered Vest, Rennevangsomradet. Virksomhederne pé Frejasvej 32 er omfattet af Lokalplan 241 for et
erhvervsomrade nord for Herredsvejen. De enkelte lokalplaner er vedlagt som bilag 1-4. Desuden er vedlagt et kortbilag,
som viser lokalplanernes udstraekning med markering af de enkelte virksomheder.

For sa vidt angar en del af de enkelte klagesager, har forvaltningen bedt om ekstern bistand fra et advokatfirma til at
gennemga og vurdere sagerne.

Forvaltningen kan séledes ikke med sikkerhed sige noget om, hvornar de enkelte klagesager, som ikke allerede er
afsluttede, kan afsluttes.

Pa nuverende tidspunkt er 7 af de oprindeligt 13 sager endeligt afsluttet.

Forvaltningen vil senere forelaegge status for Plan og Byudviklingsudvalget, vedrerende de sager der er paklaget til
Ankestyrelsen samt de gvrige sager.

De planmassige muligheder

Planloven er gennem arene skerpet. Der er saledes muligheder i de eksisterende lokalplaner, der ikke vil kunne
viderefores i en ny lokalplan for omradet. Det er ikke muligt at vedtage en ny lokalplan for omradet omkring
Industrivenget, der udleegger det til udvalgsvarer, da udvalgsvarebutikker skal ligge 1 bymidten. Der kan derfor alene
planlegges for butikker til serligt pladskraevende varegrupper i omradet. Under szrlige betingelser kan store
udvalgsvarebutikker, som ikke kan indpasses i bymidten, placeres i aflastningsomradet ved Herredscenteret.
Detailhandelsstrukturen er fastlagt i Kommuneplan 2025. Beliggenhed og afgraensning af omrader til serligt
pladskreevende varegrupper omkring Industrivenget, Hillered bymidte og aflastningsomradet fremgéar af bilag 1.

En eventuel &ndring af plangrundlaget for erhvervsomridet omkring Industriveenget, der muligger detailhandel med
udvalgsvarer og eventuelt dagligvarebutikker, kraever en &ndring af detailhandelsstrukturen i Kommuneplan 2025, der
udvider bymidten. Herefter skal der udarbejdes en ny lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan arbejde for at @ndre
detailhandelsstrukturen, herunder afgrensningen af bymidten, enten som kommuneplantilleeg eller i forbindelse med den
kommende planstrategi og kommuneplanrevision. Placering og maksimalt omfang af aflastningsomradet er fastlagt i et
landsplandirektiv.



Hvis Kommunalbestyrelsen gnsker at udvide bymidten, skal det ske i overensstemmelse med Planlovens bestemmelser
om detailhandel og kommuneplanleegning. Det betyder, at afgrensningen skal tage udgangspunkt i tilstedeverelsen og
koncentrationen af en raeekke funktioner, herunder butikker, kulturtilbud, privat og offentlig service. Der kan kun vere én
bymidte 1 Hillered by og bymidten skal udvikles indefra og ud.

En @ndring i detailhandelsstrukturen skal felges af en redegerelse. En udvidelse af bymidten skal i redegerelsen veere
begrundet i et opgjort behov for yderligere detailhandelsarealer. Der skal saledes foreligge en analyse og vurdering af den
aktuelle rummelighed til butiksformal og af det forventede fremtidige behov for nye butiksarealer. Analysen skal omfatte
bade bymidten og aflastningsomradet. Det skal oplyses, hvordan udvidelsen tilgodeser mélene for
detailhandelsstrukturen, herunder om udvidelsen er med til at styrke den eksisterende bymidte og Hillerads rolle som
Nordsjellands regionale detailhandelscentrum. Det skal beskrives hvilke konsekvenser @ndringen har for bymiljeet, fx
for oplevelsen af et attraktivt, levende og let tilgeengeligt butiksomrade samt for afviklingen af trafikken til og fra
bymidten, herunder tilgeengeligheden for forskellige trafikarter samt parkeringsmuligheder.

Cowi har udarbejdet en detailhandelsanalyse for Hillerad Kommune i 2023. Det vurderes i analysen, at der er
tilstreekkelig restrummelighed til detailhandel i bymidten. Antallet af butikker i Hillered er faldet markant de seneste 10
ar. Bruttoetagearealet er ikke faldet tilsvarende. Udviklingen har saledes veret faerre, men sterre butikker. Analysen
indeholder en vurdering af styrker, svagheder, muligheder og trusler for Hillerad bymidte. Heraf fremgar bymidtens
historiske og hyggelige bymilje som en styrke. Det fremgér som en svaghed at Hillerad bymidte er geografisk stor, og
derfor ber fokus vare pa at koncentrere og styrke den centrale del af bymidten. I analysen beskrives afstanden fra
Frejasvej og Industrivaenget til den centrale del af bymidten i Slotsgade som varende for stor til at skabe en
sammenhangende bymidte.

Hvorvidt det nu vil veere muligt at udvide bymidten til at omfatte en storre eller mindre del af Industriveenget kan
forvaltningen forst vurdere, nar de nedvendige analyser foreligger, herunder en opdateret detailhandelsanalyse. En
udvidelse vil efter forvaltningens umiddelbare vurdering forudseaette eendring af detailhandelsstrukturen, der indskraenker
mulighederne andre steder, fx i aflastningsomradet. Det er desuden forvaltningens vurdering, at en udvidelse af bymidten
til en del af Industrivenget ikke vil medvirke til m&l om en koncentreret, oplevelsesrig og attraktiv bymidte med god
tilgeengelighed.

Den gldende detailhandelsstruktur fremgar af Kommuneplan 2025. Planen er digital og kan ses her:
https://hillerod.viewer.dkplan.niras.dk/plan/32#/15370

Adressen kan kopieres ind browseren. Afsnit om detailhandel er ogsa vedlagt som PDF i bilag 2.

Retsgrundlag

Planloven § 129 og § 51

Lokalplan 255

Lokalplan 186

Lokalplan 306

Lokalplan 241

Planloven, kapitel 2.d og 4, Lovbekendtgarelse nr. 572 af 29.05.2024

Landsplandirektiv for detailhandel i hovedstadsomrédet, Bekendtgerelse nr. 1488 af 11.12.2018

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Bilag



Detailhandelsstruktur Hillered by, kortbilag
Detailhandel, uddrag af Kommuneplan 2025

LP 241

LP 306

LP 186

LP 255

Industriveenget 8 Dagsordenspunkt 13062024.pdf

kortbilag over lokalplanomrader



Punkt 6: Ansegning om dispensation fra lokalplan 454 til hejdebestemmelse
samt antal af p-pladser pa ejendommen Ostergade 3

25/14310
Indstilling

Direktionen indstiller til Trafik og Mobilitetsudvalget at indstille til @konomiudvalget at indstille til
Kommunalbestyrelsen at beslutte:

1. om kebsaftalens vilkdr om minimum 233 p-pladser kan tillades reduceret til 179 pladser.
2. om der skal afsattes 250.000 kr. fra driftsbudgettet til parkering til seereftersyn af p-husets tilstand.

Direktionen indstiller til Plan og Byudviklingsudvalget at indstille til @konomiudvalget at indstille til
Kommunalbestyrelsen at beslutte:

3. om der skal meddeles dispensation fra lokalplan 454 til overskridelse af hgjdebestemmelserne pa 0,8 meter.

Beslutning i Trafik og Mobilitetsudvalget den 04-02-2026

Udvalget indstiller til @konomiudvalget ikke at indstille til Kommunalbestyrelsen at godkende indstillingens punkt 1 og
2.

Udvalget indstiller til @konomiudvalget at indstille til Kommunalbestyrelsen at give dispensation til at reducere antallet af
p-pladser fra 233 til 205, hvoraf op til 21 kan blive 50 cm kortere som det fremgar af Domeas notat fra 26. januar 2026.

Udvalget opfordrer ejer til at indgé fornyet aftale med politiet.

Beslutning i Plan og Byudviklingsudvalget den 05-02-2026
Udvalget stemte om indstillingen.
6 stemte for: A, C, F, Vog @

1 stemte imod: I

Udvalget godkendte at der skal meddeles dispensation fra lokalplan 454 til overskridelse af hgjdebestemmelserne op til
0,8 meter.

Udvalget opfordrer ejer til at gé i dialog med Nordsjaellands politi om indkigsgener.

Stemmer imod: I med begrundelse om at vilkar som grunden er kebt pé skal overholdes.

Sagsfremstilling

Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget besluttede den 17. december 2025 at udsatte en sag om dispensation med henblik
pé yderligere undersegelser om, hvor lenge p-huset kan holde og hvad det vil koste at renovere p-huset. Forvaltningen
har 1 den anledning bedt Rambell, som tidligere har gennemgaet P-huset, om at foretage en visuel gennemgang af P-huset,
med henblik pé at afklare de to spergsmal.



Sagen forelegges nu til behandling i Plan og Byudviklingsudvalget med hensyn til dispensation fra hgjdebestemmelsen.
Trafik og Mobilitetsudvalget behandler ogsa sagen, da parkeringsforhold jf. styrelsesvedtagten harer under udvalgets
opgaveomrade. Sagen behandles i begge tilfeelde videre i @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen, da sagen ogsé
indeholder vilkar om p-pladser i den kebsaftale der er indgaet med Domea.

P-husets tilstand

Rapport om p-huset er vedlagt som bilag 6 "Betonundersogelse”. Af denne fremgar det, at der er indikationer pé korrosion
i armeringen og at dette ber undersegges nermere for at afdaekke risikoen for nedsat bareevne, restlevetid og evt.
udbedringsstrategier. Et overslag over den samlede renovering er tidligere ansléet til 17-25 mio. kr. (belgbet er ikke
indeksreguleret). Belobet kan ikke kvalificeres yderligere uden et s@reftersyn, som Rambgll anslér vil koste omkring
250.000 kr. at gennemfore. Rambgll vurderer, at de umiddelbart synlige skader, kan udbedres for ca. 6,3 mio. kr. men at et
sereftersyn ber gennemfores inden for at undgé overraskelser. Da Domea formelt har overtaget ejendommen vil det

skulle ske efter aftale med Domea.

Rambell geor endvidere opmerksom pa, at der pa nuverende tidspunkt siver vaeske gennem betondak, og at det kan veere
basisk og dermed kan gdelaegge lakken pé parkerede biler.

Antal p-pladser i hhv lokalplan og kebsaftale

Domea har i sin ansggning om dispensation fra Lokalplan nr. 454 til overskridelse af den maksimale hegjde pa bygningen,
tillige segt om godkendelse af antallet af p-pladser. Se bilag med ansegning og tegningsmateriale. Der sgges om en
godkendelse af, at antallet af p-pladser reduceres med 80 pladser, fra 259 pladser til 179 pladser.

I dag udger antallet af p-pladser i alt 259 stk. Heraf er de 216 offentlige tilgaengelige, og 43 stk. er udlejet til
Nordsjellands Politi.

Lokalplanens § 5.3 fastsatter, at der skal anlegges min 2 pladser pr. 300 m? boligetagemeter og maks 3 pladser pr. 300 m?
boligetagemeter.

Domea har oplyst, at der opferes folgende:

e 41 stk. familieboliger med et samlet areal pa 3661 m?
o 23 stk. ungdomsboliger med et samlet areal pa 1134 m?

Dette giver et samlet boligareal pa 4795 m?. Lokalplanen fastsatter at der skal anleegges minimum 2 stk. p-pladser pa 300
m? boligetagemeter. Dette svarer til 32 p-pladser. Lokalplanens bestemmelser om parkering er derfor overholdt.

I redegarelsen for lokalplanen star der under parkering, at det mé forventes, at omtrent 10% af pladserne i parkeringshuset
vil ga tabt til konstruktioner og faringsveje. Dette fremgér ogsa af noten til lokalplanens § 5.3 og 5.4 om parkeringsnorm.
Behovet for at reducere antallet af parkeringspladser skyldes, at P-husets eksisterende betonkonstruktion ifelge anseger pa
ingen made ma indgé i det baerende system for de nye overliggende boliger.

Ansgger har oplyst, at af de 179 parkeringspladser skal de 32 pladser forbeholdes de kommende boliger, mens politiets 43
parkeringspladser i forste omgang vil blive opsagt, da der ikke kan parkeres under byggeriet. Domea har ikke afklaret,
hvad der senere skal ske med de 43 p-pladser, som politiet bruger i dag. Resterende pladser er til offentlig brug.



En reduktion med 10 % af de nuvaerende p-pladser, som det fremgér af lokalplanredegerelsen, svarer til 26 stk. I det
fremlagte projekt reduceres der med i alt 80 p-pladser, hvilket svarer til en reduktion pa 31 %. Da forholdet ikke er en
direkte bestemmelse i lokalplanen, kraver reduktionen i antallet af p-pladser ikke en formel dispensation fra lokalplanen.

I kebsaftalen af 28. juni 2019 mellem Hillerad Kommune og Domea er det et vilkar, at keber skal opfylde krav om mindst
233 offentligt tilgeengelige parkeringspladser. Heri indgar politiets lejeaftale pa 43 parkeringspladser. Det svarer til den i
lokalplanen omtalte nedgang pa 26 p-pladser.

Hvis Domea skal have accept af et projekt med en reduktion pa 80 p-pladser, sé kraever det, at Kommunalbestyrelsen
beslutter at fravige kebsaftalens vilkér om 233 p-pladser og accepterer 179 p-pladser i stedet. Séfremt de 32 p-pladser
alene forbeholdes de kommende boliger, som Domea har oplyst, vil der herefter veere 147 p-pladser til offentlig brug.

Forvaltningen har gennemfert en naboorientering. Haringssvarene er vedlagt som bilag.

Heringssvarene vedrerende antal parkeringspladser omhandler folgende:

o [ svaret fra Krone Apoteket udtrykkes serligt bekymring for en reduktion med 80 pladser, idet en forringelse af
parkeringstilbuddet i omradet frygtes at ville betyde faerre kunder/handlende i omrédet.

¢ Bygningsstyrelsens og Nordsjellands Politis indsigelser vedrerer badde bygningshejden samt antal
parkeringspladser, herunder serligt de 43 p-pladser, som Nordsjallands Politi efter eksisterende forhold rader over.
Det bemerkes, at det er uklart, hvor lenge politiets nuveerende parkeringspladser vil blive nedlagt, og om politiet
vil kunne leje det samme antal parkeringspladser, nar byggeriet star feerdigt. Bygningsstyrelsen og Nordsjaellands
Politi bemeaerker, at det er af stor betydning for Nordsjellands Politi, at der fremover er adgang til tilsvarende antal
p-pladser, for at der kan drives politistation.

¢ Ejendomsejerforeningen under Hillerad ByForum ensker ikke, at reduktionen af p-pladser godkendes og
fremhaever iser folgende punkter:

o Parkeringskapaciteten er afgerende for funktionaliteten af Helsingersgade og Latinerkvateret som handels- og
bylivsomrade.

¢ En reduktion vil &ndre og forskyde besggsstramme vak fra kvarteret.

o Tab af naerparkering vil forskyde og reelt reducere den samlede besggsaktivitet i omradet.

o Erfaringstal viser, at selv mindre reduktion af narparkering vil reducere andelen af spontane arindeindkeb, og
dermed fald i besogstal og omsatning.

¢ Helsingersgade og Latinerkvarteret er athengige af naerparkering, da omréadet ikke ligger i umiddelbar naerhed af
storre p-anlaeg.

¢ Der bor kun dispenseres, hvis der etableres erstatningskapacitet eller andre tiltag i omrader

Domea har supplerende oplyst, at der som minimum vil kunne etableres de anforte 179 parkeringspladser, som overholder
lovgivningens krav til sterrelsen. De oplyser endvidere at det ikke er muligt pa nuverende tidspunkt at komme med en
tegning med mal pa de endelige parkeringspladsers antal, sterrelse og placering, da det kraever en gennemprojektering af
konstruktionerne ift. funderingen og de nye sgjlers sterrelse og placering. De oplyser at dette omfattende arbejde forst vil
kunne igangsattes med den tilharende gkonomi, nér der er sikkerhed for at projektet kan realiseres.

Domea har ikke haft bemerkninger til de indkomne heringssvar fra naboorienteringen. De bemerker dog, at de ansagte
dispensationer er nedvendige i forhold til at realisere byggeriet.



Domea har endvidere den 26. januar 2026 fremsendt et notat om deres vurdering vedrerende opgerelse af antal p-pladser.
Notatet er vedlagt som bilag ”Antal p-pladser, supplerende oplysninger fra Domea”.

Trafik og Mobilitetsudvalget skal indstille om parkeringsforhold

Lokalplanens § 8.4 fastsatter en maksimal bygningshejde pé 14,5 meter, milt fra terreen pa Ostergade. Derudover
fastsettes det, at bygningshejden i byggefelt E, maksimalt mé vere 17,5 meter malt fra terreen pa Ustergade.

Lokalplanen stiller krav om en lukket vareindkersel under boligerne. Domea oplyser, at for at kunne gennemfore deres
projekt er det nedvendigt med en hgj og tung dekkonstruktion mellem vareindlevering og boliger. Dette medferer en
bygningshgjde, der overskrider den maksimale bygningshejde fastsat i lokalplanen. Der ansgges derfor om dispensation
til en overskridelse af hgjden pé 0,8 meter.

Forvaltningen har som ovenfor navnt gennemfort en naboorientering.

Af de bemerkninger forvaltningen samlet set har modtaget, forholder nogle svar sig serskilt til spergsmélet om
dispensation fra bygningshegjden:

* Bygningsstyrelsen og Nordsjallands Politi bemerker, at det af tegningsmaterialet fremgér, at indkigget til politiets
lokaler vil vaere vaesentlig storre, end det er i dag fra parkeringshuset. En @ndring af hgjdeplanet med 0,8 meter kan
medfere en foregelse af mulighederne for indkig. Der opfordres derfor til, at Hillered Kommune ma inddrage de
serlige sikkerhedsmaessige konsekvenser, som dispensationen kan medfere for Nordsjaellands Politi i sin vurdering
af ansggningen. Sammenfattende onskes det ikke, at der dispenseres for det ansegte.

¢ Naboen til P-huset bemarker, at den egede bygningshejde forringer omrédet visuelt og @ndrer karakteren af
kvarteret. Skyggevirkninger og indelukkethed vil blive foreget. Der vil vare yderligere indbliksgener. Lokalplanen
sikrer en rimelig hejde og hensyn for naboer, og en dispensation vil vaere et brud pa forudsatningerne.

Plan og Byudviklingsudvalget skal pa baggrund af ovenstdende beslutte, om der skal meddeles dispensation fra lokalplan
454 til overskridelse af hgjdebestemmelserne.

Retsgrundlag

Planlovens § 19.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Bilag
Ansegning om dispensation
Tegninger

Anseggning om dispensation fra lokalplan 454 til antal p-pladser samt hgjdebestemmelse



Samlede bemarkninger
Heringssvar fra Ejendomsejerforeningen
Betonundersaggelse

Antal p-pladser, supplerende oplysninger fra Domea



Punkt 7: Midlertidig opgradering af Bane 2, Hillered Stadion - ansegning
om midlertidig dispensation og landzonetilladelse

25/8094
Indstilling

Direktionen indstiller, at Plan og Byudviklingsudvalget beslutter:

1. at der kan meddeles en midlertidig dispensation og landzonetilladelse til det ansggte for en periode pé 3 ar fra
meddelelsestidspunktet.

2. at forvaltningen gér i dialog med ansgger om facadelgsningen for de to bebyggelser. Dette med henblik pa et
facadeudtryk der i hgjere grad er i overensstemmelse med omréadets landskabelige kvaliteter.

Beslutning i Plan og Byudviklingsudvalget den 05-02-2026

Udvalget godkendte indstillingen under forudsatning af, at atletikken kan opretholdes bade for, under og efter
dispensationsperioden, som tidligere vedtaget af byradet.

Udvalget besluttede at holde et informationsmede med de heringsberettigede naboer om dispensationen og at bygherre
inviteres.

Sagsfremstilling

Sagen blev fremlagt med henblik pé politisk behandling pa medet den 14. august 2025 i Arkitektur, Byplan og
Trafikudvalget. Udvalget besluttede at udsatte punktet, idet der manglede redegerelse for det ansegtes forventede
stojulempe ved atholdelse af 1. divisionskampe. Det tidligere dagsordenspunkt med bilag er vedlagt som Bilag 1 og 2.

Hillerad Kommune har den 14. januar 2026 modtaget redegerelse for den forventede stgjulempe ved aftholdelse af 1.
divisionskampe p& Bane 2. Ansgger har fremsendt en méling foretaget i 2019 som led i forundersggelserne til
udarbejdelse af en ny lokalplan for Hillered Stadion. Dette lokalplanarbejde blev dog henlagt og derfor aldrig afsluttet.
Malingen er foretaget af Hillerad Kommune, Ejendomme og By og Milje (sektionen Byudvikling).

Anseger nedskalerer samtidig tilskuerkapaciteten fra 4000 til 3.500 som folge af ansegers dreftelser med
Divisionsforeningen. Redegerelsen er vedlagt som Bilag 3.

Forvaltningen bemerker, at den i redegerelsen vedheftede forskrift for udenders musikarrangementer ikke findes relevant
for indevaerende sag.

Det ansagte projekt:

Hillered Fodbold Elite har ansegt Hillerad Kommune om nedvendig dispensation fra lokalplanen og landzonetilladelse til
midlertidig opsatning af TV-tarn og tribune med 800 siddepladser.

Eksisterende tribune gnskes endvidere bevaret samt eksisterende banehegn, hvorpé der er opsat reklamer. Dette behandles
ikke 1 indevarende sag.

Det blev politisk besluttet pd medet den 14. august 2025, at der skulle meddeles midlertidig dispensation til den
eksisterende tribune pa vilkér om fjernelse af det opsatte hegn bag tribunen.



De eksisterende reklamer p& Bane 2 forudsatter lovliggerelse.

Forvaltningens vurdering:

Forvaltningen finder, at anseger har sandsynliggjort det ansegtes forventede stgjulemper tilstreekkeligt, selv om
redegerelsen ma anses for at vaere med nogen usikkerhed.

Forvaltningen bemarker videre, at eventuelle vasentlige, yderligere stojulemper, som folge af en eventuel tilladelse, vil
kunne imedegés gennem konkret pabudsregulering efter miljobeskyttelsesloven.

Som led i vurderingen af, om der ber gives landzonetilladelse skal der foretages en samlet vurdering af sagens
oplysninger i relation til de hensyn planloven varetager. Herunder skal det indgé om den forventede stgjulempe vil lede til
vaesentlige nabogener. Forholdet til stgj og eventuelle nabogener skal afvejes sammen med hensyn til omradets
landskabelige vardier.

Det er forvaltningens vurdering, at det kan sikres, at projektet ikke far en veesentlig indvirken pa omradets landskabelige
verdier ved at stille vilkar om bebyggelsernes arkitektoniske udtryk og materialevalg, savel som tilladelsens midlertidige
karakter. Forvaltningen finder desuden, at den forventede stgjulempe pé baggrund af omrédets historik sdvel som
lokalplanens formal og anvendelse, ma anses som acceptabel. Lokalplanen udleegger omrédet til offentlige formal og
fritidsaktiviteter, hvorfor det er forventeligt, at der i omradet indrettes idreetsanlaeg.

Forvaltningen finder ikke, at det ansegte er direkte athengigt af ansggningen vedrerende Bane 1. Det er forvaltningens
vurdering, at der kan gives midlertidig dispensation og landzonetilladelse til etablering af tribune og TV-tarn pa Bane 2
uathangigt af en beslutning om ansegningen vedrerende Bane 1.

Idet forvaltningen vurderer, at det ansegte er i strid med lokalplanens princip om indpasning til omradets landskabelige
veerdier, vil der 1 henhold til planloven kun vaere mulighed for at meddele en midlertidig dispensation til maksimalt 3 ar.

Pé baggrund af ovenstadende vurderer forvaltningen, at der kan gives en midlertidig dispensation til det ansggte pa op til 3
ar, samt tilsvarende landzonetilladelse.

Safremt udvalget tiltreeder direktionens indstilling om meddelelse af midlertidig dispensation og landzonetilladelse til
ops@tning af tribune og TV-tarn, finder forvaltningen at der ber stilles en reekke vilkar vedr. de midlertidige bebyggelsers
visuelle fremtraeden. Af denne arsag indstiller direktionen, at forvaltningen géar i dialog med anseger om &ndringer i
facadeudtrykket pa de anseggte bebyggelser.

Retsgrundlag
Planlovens § 35, stk. 1.
Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Bilag

Dagsordenspunkt, ABT 14. august 2025, Hillered Stadion Bane 2



Bilag til Dagsordenspunkt, ABT 14. august 2025, Hillered Stadion Bane 2

Redegorelse for forventet stgjulempe



Punkt 8: Sophienborg Alle 3 - dispensation fra lokalplan 308 til etablering af
baldakin

26/700
Indstilling

Direktionen indstiller til Plan og Byudviklingsudvalget at godkende at der meddeles dispensation fra lokalplan 308, pkt.
8.6.4 til at etablere en fast baldakin, som ansegt og beskrevet.

Beslutning i Plan og Byudviklingsudvalget den 05-02-2026

Udvalget godkendte indstillingen.

Sagsfremstilling
REMA 1000 pa Sophienborg Alle 3 — se bilaget 'Lufifoto’, har pa baggrund af lokalomradets udvikling samt butikkens

popularitet, et enske om at udvide samt ombygge eksisterende dagligvarebutik. I den forbindelse enskes det, at etablere en
fast baldakin, som en markering af den fremtidige kundeindgang.

Ejendommen er omfattet af bestemmelser i geeldende lokalplan 308, som bl.a. lyder:

Pkt. 8.6.4

"Faste baldakiner md ikke opscettes...."

Realisering af en fast baldakin vil derfor kraeve, at der meddeles dispensation til at fravige ovenstadende bestemmelse.

Punktet har tidligere veeret pa Arkitektur, Byplan og Trafikudvalgets made den 4. december 2025, i forbindelse med
anspgning om dispensationer, til henholdsvis omfang og placering af den nye dagligvarebutik. Direktionen indstillede pa
daverende grundlag, at meddele et afslag til fast baldakin, bl.a. pa baggrund af baldakinens omfang — Se tidligere del af
sagsfremstilling nedenfor i kursiv:

Dispensation fra pkt. 8.6.4 til etablering af fast baldakin

For at markere butikkens indgangsomrdde samt skeerme torvearealet mod regn og morgensol onskes det at etablere en
fast baldakin. Baldakinen er beskrevet med et omfang pd samlet set ca. 68 m? fordelt med en dybde pa 3,5 m samt en
lecengde pd 8 m ned langs hver facade fra det nordostlige hjorne — se eksempel pd baldakin i bilaget
"Dispensationsansogning vedr. udvidelse af dagligvarebutik’. Det stdr meget kort og preecist i bestemmelsen, at faste
baldakiner ikke ma opscettes. Ud fra beskrivelsen af, at baldakinen skal skeerme torvearealet mod regn og sol, har den
neermere karakter af en fast overdewkning end en egentlig baldakin. Forvaltningen anbefaler, at der ikke meddeles
dispensation til etablering af en baldakin, i det omfang der er ansogt (ca. 68 m2).

Det vurderes dog at en mindre fast overdecekning som arkitektonisk markering/lokalisering af indgangsarealet samt
kortvarig afskcermning mod vind og vejr for butikkens kunder, som en baldakin reelt er, vil kunne opnd en dispensation,
hvis der soges om det.

Pa baggrund af ovenstaende besluttede udvalget, at REMA 1000 skal vende tilbage med en visualisering af baldakinen for
udvalget, kan tage endelig stilling til en evt. dispensation.



Det tidligere dagsordenspunkt i sin helhed, kan ses af bilaget 'Dagsordenspunkt og afgorelse - Udvalgsmade 04.12.2025°

Forvaltningen modtog den 12. januar 2026 en supplerende ansegning om dispensation til etablering af en fast baldakin —
se bilaget 'Dispensationsansogning vedr. baldakin’ samt en visualisering af den enskede baldakin — Se bilaget
Visualisering’

I den reviderede ansegning om dispensation, er dybden af baldakinen reduceret fra 3,5 m til 2 m. Forvaltningen vurderer,
at det viste omfang samt placering, stemmer overens med begrebet baldakin, som en mindre overdeekning over
der/indgangsparti, og ikke leengere har karakter af en decideret fast overdeekning til at skaerme et torveareal.

Retsgrundlag

Planlovens § 19, stk. 1 og stk. 2

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Bilag

Luftfoto

Dagsordenspunkt og afgerelse - Udvalgsmede 04.12.2025
Dispensationsansegning vedr. baldakin

Visualisering



Punkt 9: Udmentningsplan 2026 - tilrettet ny styrelsesvedtagt for 2026

25/10461
Indstilling

Direktionen indstiller at fagudvalgene sender eventuelle anbefalinger om udmentningsplanens indhold til
Kommunalbestyrelsen, som endeligt godkender udmentningsplanen for 2026.

Beslutning i Erhverv og Uddannelsesudvalget den 03-02-2026
Udvalget godkendte indstillingen.
Beslutning i Natur, Milje og Klimaudvalget den 03-02-2026

Udvalget godkendte indstillingen.

Beslutning i Kultur, Idrat og Lokalsamfundsudvalget den 03-02-2026

Udvalget godkendte indstillingen.

Beslutning i Bern og Familieudvalget den 03-02-2026

Udvalget godkendte indstillingen.

Beslutning i Trafik og Mobilitetsudvalget den 04-02-2026

Udvalget godkendte indstillingen.
Beslutning i Aldre, Social og Sundhedsudvalget den 04-02-2026

Udvalget godkendte indstillingen.

Beslutning i Plan og Byudviklingsudvalget den 05-02-2026

Udvalget godkendte indstillingen.

Sagsfremstilling

I forleengelse af budget 2026-2029 er der udarbejdet en udmentningsplan for 2026.

Udmentningsplanen svarer til tekstdelen af budget 2026, som blev vedtaget ved 2. behandlingen den 24. september 2025.
Tekstdokumentet er efterfolgende ombrudt til udmentningsplanen med fokus pé de dele af teksten, som indeholder en
formulering om politisk opfelgning i lebet af 2026.

Udmentningsplanen blev godkendt af byradet i december 2025. Med denne sag genfremsendes udmentningsplanen for
2026 ombrudt til den nye udvalgsstruktur som fremgar af styrelsesvedtagten for 2026-2029.

Udmentningsplanen er disponeret saledes:

Udvalg som overskrift

Budgetteksten i sin helhed for udvalgets omréade

Opfelgningspunkt med lebende nummerering (f.eks. Opfolgning QU 1, “emneoverskrift™)
Klip af det relevante afsnit

Ansvarlig direkter og afdelingschef

e o o o o



¢ Politisk proces.

Udkast til udmentningsplanen for 2026 indeholder 32 opfalgningspunkter, som skal behandles i de relevante udvalg i
lobet af 2026.

Udmentningsplanen bliver senere vedlagt som orientering til fagudvalgenes budgetdreftelser i juni 2026.

Hvis fagudvalget treeffer beslutning om @ndringer til deres punkter, vil dette blive indarbejdet i sagen, som bliver
behandlet i @konomiudvalg og Kommunalbestyrelse i februar méaned.

Retsgrundlag
Styrelsesloven.
Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Bilag

Udmentningsplan - version til fagudvalg 2026 - ny styrelsesvedtegt



Punkt 10: Nyt fra udvalgsformanden og forvaltningen
25/15240

Indstilling

Direktionen indstiller, at Plan og Byudviklingsudvalget tager orienteringen til efterretning
Beslutning i Plan og Byudviklingsudvalget den 05-02-2026

Udvalget tog orienteringen til efterretning.

A

A
Udvalget besluttede at deltage i ByplanmA det den 1.-2. oktober 2026.
Sagsfremstilling

Udvalgsformanden og forvaltningen giver en opfA Igende orientering om udvalgets sager, samt orienterer om aktuelle
emner med interesse for udvalget.

Retsgrundlag
Ikke relevant for sagen.

A Kkonomi

Sagen har ingen bevillingsmA!ssige konsekvenser.



Punkt 11: Digital godkendelse af referat

25/15248
Beslutning i Plan og Byudviklingsudvalget den 05-02-2026

Godkendt.
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