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Punkt 1: Budget 2019-2022, Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget

17/2074
Sagsfremstilling

Formélet med denne sag er at preesentere udvalget for resultaterne af de foregdende maneders droftelser af forslag til
omprioriteringskatalog. P& baggrund heraf drefter udvalget udkast til finansieringsforslag, evt. aktivitetsudvidelsesforslag
samt anlegsansker (inkl. afledt drift). De vedlagte dokumenter viser nuvaerende status for udvalgets arbejde med
omprioriteringskataloget.

Udvalget fastlegger saledes oplaeg til deres sidste behandling af budgetforslag til udvalgets mede i juni. Fagudvalgets
bilag til budgetforslag er derfor ogsa i proces frem til den endelige version til junimedet.

Retsgrundlag

Styrelsesloven § 40.

Okonomi

Okonomiudvalgets rammeudmelding af 14. marts 2018 er udgangspunktet for fagudvalgenes videre arbejde.
Indstilling

Direktionen indstiller, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget forer en afsluttende dreftelse af omprioriteringskataloget
inkl. anlaegsensker (inkl. afledt drift), sa udvalget til juni kan godkende det samlede omprioriteringskatalog samt indstille
dette til forste behandling i skonomiudvalget og byradet.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 09-05-2018

Udvalget besluttede, at det ensker et anlegsenske pa kommunal udstykning af Dyremosegérd.

Udvalget ensker pa naste mede at drefte forslaget om stadsarkitekt, som er et aktivitetsudvidelsesforslag til
gkonomiudvalget.

Udvalget godkendte finansierings- og aktivitetsudvidelsesforslagene samt anlegsonsker.

Bilag
ABT Finansieringsforslag 2019-2022 maj
ABT Aktivitetsudvidelser 2019-2022 maj

ABT Anlegsensker 2019-2022 maj



Punkt 2: Udviklingsmal 2019

18/3295

Sagsfremstilling

Formélet med denne sag er, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget pa madet i maj fastleegger de endelige udviklingsmal
2019.

Udvalget har p&4 meder i marts og april dreftet udviklingsméal 2019. Pa baggrund af disse dreftelser fremsendes nu som
bilag forslag til udviklingsmal for 2019.

Udvalgets udviklingsmal er:
1. Oget fremkommelighed
2. Feerre uheld i trafikken

3. Arkitekturpolitik

Udviklingsmalene for 2019 vedlegges som bilag til endelig godkendelse sammen med udvalgets budgetforslag pa
junimedet.

Retsgrundlag

Ikke relevant for sagen.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Indstilling

Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at fastleegge de endelige udviklingsmal for 2019.
Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 09-05-2018

Udvalget godkendte de fremsendte forslag til udviklingsmal for 2019.

Bilag

Udviklingsmal ABT 2019 Arkitekturpolitik - maj
Udviklingsmal ABT 2019 Ferre trafikuheld - maj

Udviklingsmal ABT 2019 Oget fremkommelighed pa det overordnede vejnet - maj



Punkt 3: Udmentningsplan 2018 - 2021 - Statusrapport maj 2018

17/1008
Sagsfremstilling

Byréadet vedtog i december 2017 den galdende udmentningsplan for budget 2018-2021. Som det fremgar af
sagsfremstillingen fra december opdateres udmentningsplanen ved budgetopfelgning 1 i maj og budgetopfelgning 3 i
november.

Med denne sag gives en status pd udmentningsplanen for 2018-2021 efter 1. kvartal 2018.

Udmentningsplanen 2018-21 indeholder 63 punkter - dog indeholder 2 initiativer (2 & 57) to spor sdledes, at der er 65
individuelle politiske processer.

Status udmentningsplan 2018-21 ultimo april 2018:

Statuskode Antal
Ikke igangsat 0
I proces 52

I proces — justeret tidsplan |6

Afsluttet 7

I alt 65

Bemerk endvidere at initiativ 26 — “Turisme”, der vedrerer Hillered Kommunes aktive deltagelse i udviklingen af
Nationalpark Kongernes Nordsjelland, har faet eendret det ansvarlige udvalg fra EBT til KFU.

Retsgrundlag

Ikke relevant for sagen.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.
Indstilling

Direktionen indstiller, at fagudvalget godkender den opdaterede udmentningsplan 2018 — 2021 og sender
udmentningsplanen til godkendelse i skonomiudvalget og byréadet.

Beslutning i Omsorg og Livskraftsudvalget den 09-05-2018
Udvalget godkendte indstillingen.

Beslutning i Kultur og Fritidsudvalget den 09-05-2018

Udvalget godkendte indstillingen.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 09-05-2018
Udvalget godkendte indstillingen.

Beslutning i Idrzat og Sundhedsudvalget den 08-05-2018

Udvalget godkendte indstillingen.

Beslutning i Natur, Milje og Klimaudvalget den 08-05-2018
Udvalget godkendte indstillingen.

Udvalget besluttede vedr. punkt 61, at teksten under politisk proces og tidsplan justeres til budget 2019-2022.
Beslutning i Erhverv, Beskaftigelse og Turismeudvalget den 07-05-2018



Udvalget godkendte sagen.
Beslutning i Bern, Familie og Ungeudvalget den 07-05-2018
Udvalget godkendte indstillingen.

Mette Thiesen (D) tog forbehold.
Bilag

Bilag 2 - administrativt ressourceforbrug

Udmentningsplan 2018 - 2021 budgetopfelgning 1 - Fagudvalg



Punkt 4: Evaluering af servicemalsaftalen

18/6512
Sagsfremstilling

Formélet med sagen er at orientere Erhverv, Beskaftigelse og Turismeudvalget, Natur, Miljg og Klimaudvalget samt
Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget, om den udarbejdede rapport vedrerende kommunernes overholdelse af
servicemalsaftalen.

KL og regeringen indgik i december 2015 en aftale om faelles servicemél for kommunerne for byggesager og miljo- og
husdyrgodkendelser. Aftalen var, at kommunerne skulle reducere sagsbehandlingstiderne for de tre omrader med en
tredjedel i forhold til 2012. Det blev samtidig besluttet, at aftalen skulle evalueres 1. halvar 2017.

Rambgll har evalueret aftalen. Evalueringen er vedlagt.

Evalueringen viser, at virksomhederne generelt er tilfredse med kommunernes sagsbehandling og service.
Hovedkonklusionerne er for det forste, at servicemalsaftalen har bidraget til, at flere kommuner har styrket indsatsen for
at nedbringe sagsbehandlingstiden, og der er arbejdet med at styrke forhandsdialogen med ansggerne.

For det andet kan det konkluderes for husdyrsagerne, at sagsbehandlingstiden er reduceret med mere end 40% 12016 i
forhold til 2012, og at servicemalene overholdes. Pa grund af usikkerhed om opgerelsesmetoder, kan der ikke konkluderes
pa reduktionen af sagsbehandlingstider pa bygge- og miljgomradet.

For det tredje overholder kommunerne i gennemsnit servicemalene for byggesager og i 80% af de enkelte sager. Det er
isar tre forhold, der forleenger sagsbehandlingstiden for byggesager.

Det drejer sig om folgende forhold, der forlenger sagsbehandlingstiden:

1. Sager, der skal i haring hos naboer m.fl.

2. Sager, der skal sagsbehandles hos ekstern myndighed

3. Sager, hvor der er behov for krydstjek af, om der er behov for en tilladelse efter anden lovgivning.

Ifelge evalueringen overholder Hilleread Kommune i gennemsnit servicemalene for de fem typer af byggesager (simple
konstruktioner (garager, carport m.m.), enfamilichuse, industri- og lagerbygninger, etagebyggeri for erhverv og
etagebyggeri for boliger.

Pa miljoomradet er der afgjort for fa sager til, at det kan konkluderes, om kommunerne overholder servicemalene.

Som opfelgning pa evalueringen er der spergsmal, der kreever nye droftelser mellem aftaleparterne. Det har bl.a. vist sig,
at byggelovsomradet er mere komplekst end ventet. Her er det forst og fremmest en opgave at fa alle kommuner med. Det
er endvidere besluttet, at der skal sattes en undersegelse i gang af, hvad der forleenger sagsbehandlingstiden i
kommunernes samspil med eksterne myndigheder.

Retsgrundlag

Ikke relevant for sagen.

Okonomi

Sagen har ikke bevillingsmaessige konsekvenser.
Indstilling

Direktionen indstiller til Erhverv, Beskeftigelse og Turismeudvalget, Natur, Miljg og Klimaudvalget samt Arkitektur,
Byplan og Trafikudvalget, at tage orienteringen til efterretning.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 09-05-2018
Udvalget tog sagen til efterretning.

Beslutning i Natur, Milje og Klimaudvalget den 08-05-2018

Udvalget tog sagen til efterretning.

Beslutning i Erhverv, Beskeftigelse og Turismeudvalget den 07-05-2018

Udvalget tog orienteringen til efterretning.



Bilag

Rambegll - Endelig rapport om evaluering af servicemaélsaftalen



Punkt 5: Smart City, oplag til strategi

18/3706
Sagsfremstilling

Formalet med denne sag er at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget beslutter en Smart City strategi, i henhold til det
budgetpunkt der blev vedtaget af byradet i 2017 samt godkender projektet med turist wi-fi.

I budgettet er besluttet:

Miljo- og Teknikudvalget vil arbejde videre med en strategi for Smart City-losninger, der kan realiseres. Forste prioritet
er tilgeengelig infrastruktur, men der skal ogsd ses pd tilgeengelighed, tryghed, stoj, nedbringelse af forurening osv. Dette
skal indarbejdes i planlcegning herunder i fremtidige byggemodninger og i forbindelse med realisering af den nye bydel
Favrholm. Samtidig kan der i forbindelse med tilbagekob af signaler og belysning arbejdes med forslag til, hvordan
intelligent signalstyring kan hjcelpe med en smidig trafikafvikling. Forvaltningen udarbejder derefter en business case,
som foreleegges til byrddets godkendelse ud fra antagelsen om at Smart City-losninger ogsd kan fore til driftsbesparelser.

Med udgangspunkt i budgetteksten samt de fem indsatsomrader som Miljg- og Teknikudvalget vedtog i 2017 som er
Smart Mobilitet og fremkommelighed, Smart hverdag og bevagelse, Indsamling af data, Smart og effektiv drift og Smart
Favrholm, er udarbejdet et forslag til en strategi. Hele strategien har omdrejning omkring indsatsomraderne, og hvad der
skal til for at arbejde med dem.

Smart City strategi:

Infrastruktur

Som en del af den fremtidige lysstyring er det muligt at etablere et sdkaldt LoRaWAN netvark. Netverket kan allerede nu
etableres. Det vil s vaere muligt at kommunikere og styre alle de armaturer, der bliver tilkoblet systemet og kan ske i den
takt hvor armaturerne bliver udskiftet. For at kunne understotte de fleste af punkterne i Smart City strategien, kan denne
“infrastruktur” anvendes til opsamling og transport af data. Forvaltningen forsléar, at der etableres et LoORaWAN netvark.
LoRaWAN er et radionetveerk der gor det muligt at bdde sende og modtage mindre datamangder. Systemet kan efter
etablering virke sammen de losninger, der kan anvendes inden for de fem indsatsomrader. Der er mulighed for at anvende
LoRaWAN netverket i andre dele af kommunen. Derudover har Hillered forsyning udtrykt interessere i LoRaWAN
netvearket. Forvaltningen taler med forsyningen for at finde muligheder for synergier og driftsbesparelser.

Forvaltningen foreslar, at der i nye vejprojekter samt i leengdegravninger bliver lagt ”tomrer” hvor det er hensigtsmeessigt.
”Tomrer” er tomme ror, hvor det vil vaere muligt at treekke fiber eller bredband gennem. Det vil kun veere aktuelt, nar ikke
er leveranderer, der etablerer det i forbindelse med byggemodningen. Fibernetverk er beregnet til store datamengder i
hgjhastighed. Fibernetvark/bredband bliver etableret af de private udbydere efter markedsprincipper. Steder med god
bredbandsdaekning er attraktive for bade borgere og erhverv. Der er allerede i en raekke anlaegsprojekter, hvor det har
veret gkonomisk rentabelt og relevant, blevet nedlagt tomror.

Strategien

Forvaltningen fremlaegger et opleeg til en strategi. Opleegget er udarbejdet ud fra de fem hovedindsatsomrader Milje- og
Teknikudvalget udpegede i 2017. Strategien tager ogsa udgangspunkt i de initiativer som kommunen allerede gor i dag.
Forvaltningen foreslar at strategien bliver offentliggjort med mulighed for at komme med bemerkninger og input.

Forvaltningen foreslar, at der som strategisk og Smart City tiltag arbejdes videre med parkeringshenvisning.
Forvaltningen foreslar, der udarbejdes anlegsforslag pa opdatering af det eksisterende parkeringshenvisningssystem.
Parkeringssystemet der eksisterer i dag skal opdateres da det ikke “teeller rigtigt”. Der kan ogsa ved en opdatering laves
flere teellepunkter, sd parkeringspladserne kan udnyttes bedre og der vil veere mindre kersel med sggning til pladser i
midtbyen og dermed mindre treengsel.

I forbindelse med det fremtidige arbejde med strategien foreslar forvaltningen, at udvalget fremover érligt bliver
orienteret om status for arbejdet.

I forbindelse med udbud af trafiksignaler som er i proces nu, og med udarbejdelsen af en belysningsplan efter kommunens
tilbagekeb af gadelys og signaler er gennemfort, vil der blive arbejdet videre med tiltag pa dette omrade. Derefter vil der

blive arbejdet videre med en businesscase.

Turist wi-fi



I forbindelse med arbejdet med tiltag 1 bymidten har der veeret fremsat gnske fra Byforum om etabling af wi-fi i byen. I
den forbindelse kan forvaltningen oplyse, at EU har annonceret en pulje, hvor kommuner kan sgge om midler til
etablering af "turist wi-fi”. Puljen indeholder 120 mio. kr. som alle kommuner i EU kan ansege om tilskud fra.

Turist wi-fi giver muligheden for at tilbyde wi-fi, der er gratis tilgeengeligt pa udvalgte steder i det offentlige rum. Kravet
er, at man skal logge pd med en kode og sa kun have adgang til netveerket i en given periode. Byforum er interesseret i
udbredelsen af turist wi-fi, da det kan understotte en del af deres mal.

Teknologien vil ogsa give mulighed for at "teelle” antallet af wi-fi enheder, der passerer sendepunkterne.

Forvaltningen er meget opmarksom pa, hvorvidt der registreres oplysninger pa borgere og Databeskyttelseslovgivningen.
Det primere formal er at telle enheder, ikke at registrere enheder (f.eks. mac adresser som kan henfere til en person).

Safremt der bliver et enske i projektet om at registrere gengangere af enheder over en periode, vil det skulle undersoges
narmere hvordan og hvor lenge der vil vare et sagligt forml med at behandle de registrerede oplysninger i henhold til
databeskyttelseslovgivningen.

For at komme i betragtning i EU’s pulje har forvaltningen undersegt om projektet passer ind i formalet og har derfor
registreret interessen for projektet hos EU 1 april méned. Den endelige ansggning skal sendes i starten af maj for at
komme i betragtning. Der er i forbindelse med etableringen ingen egenbetaling, men en mindre driftudgift til strem til
sendepunkterne.

Drift omkostningerne vil arligt ligge pa under 10.000 kr. Finansiering af driften forslar forvaltningen sker via turist puljen
og ved at nedlegge eksisterende installationer, som bliver overfladige ved installationen af turist wi-fi.

Retsgrundlag
Ikke relevant for sagen.
Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser pa nuverende tidspunkt.

Etablering af LoORaWAN netvarket kan finansieres i forbindelse med udskiftningen af belysningen, den fremtidige drift
vil i blive betalt af de “enheder” der bliver tilsluttet. Det vil sig at det i forst omgang vil blive betalt via belysningsdriften.
Ligeledes forventes en medfinansiering fra Hillerad Forsyning, svarende til deres forventede forbrug af anlaegget.

Indstilling

Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at:

1. godkende Smart City strategien til offentliggarelse og hering, samt

2. fortseette arbejdet i gang med flere Smart City tiltag

3. indarbejde traekrer og fysisk infrastruktur i fremtidige anlaegsprojekter
4. udarbejde anlaegsenske til parkeringshenvisningssystem

5. ansege EU puljen om midler til turist wi-fi

6. godkende anvendelsen af LoORaWAN til Smart City infrastruktur.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 09-05-2018

Udvalget godkendte indstillingen med bemarkning om, at teksten under punkt nr. 5 i afsnittet *En vision for Smart City’
@ndres til "Dele data med borgere og erhvervsliv under hensyntagen til databeskyttelse og sikring af borgernes privatliv’.

Udvalget sender sagen videre til gkonomiudvalget og byradet.

Bilag

Smart City Strategi 2018



Punkt 6: Kommuneplantillaeg nr. S - revision af bestemmelser om opsamling
af regnvand fra tage

18/6378
Sagsfremstilling

Formaélet med sagen er at godkende forslag til kommuneplantilleeg nr. 5 og miljescreening til offentliggerelse i 8 uger.
Sagen behandles bade i Natur, Miljo og Klimaudvalget og Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget.

Kommuneplan 2017 indeholder et krav om opsamling af tagvand til toiletskyl og tgjvask. Kravet er i formuleret pa en
sadan made, at det som udgangspunkt altid geelder, nér der udarbejdes nye lokalplaner for boliger. Dog kan kravet i
serlige tilfeelde fraviges, hvis “miljemassige forhold taler for, at bebyggelsen i stedet opferes med grenne tage, eller hvis
serlige arkitektoniske forhold nadvendigger, at der anvendes materialer, som er uforenelige med anvendelsen af vand fra
tage til toiletskyl”, jf. § 3.10.5.

Tanken med undtagelsesbestemmelsen er at give byradet en mulighed for at fravige kravet, hvis det er uhensigtsmassigt.
Der skal dog vere nogle helt serlige grunde, sé det ikke danner praecedens og det skal vare en planmeessig eller
miljomaessig begrundelse ikke en gkonomisk.

Som undtagelsesbestemmelsen er formuleret i kommuneplanen, gér den meget specifikt pa gronne tage og arkitektur, men
ikke pa miljeforhold eller tekniske losninger. I forbindelse med lokalplan 423 for etageboliger ved Amosevej, har det vist
sig, at formuleringen ikke helt stdr mal med intensionen, fordi bestemmelsen i kommuneplanen er for specifik. Samtidig
kan kommuneplanen misforstas i retning af, at nye boliger skal opferes med enten grenne tage eller med opsamling af
tagvand til toiletskyl og tejvask.

Forslaget til kommuneplantilleeg nr. 5 er en revision af kommuneplanens retningslinjer om opsamling af tagvand til
toiletskyl og tejvask. Baggrunden for at tage retningslinjerne op nu er, at projektet med Almenbolig+ boliger ved
Amosevej ikke forventes at kunne gennemfores, hvis der opretholdes et krav om at etablere anlag til opsamling af
tagvand til toiletskyl og tejvask. I forvejen er der underjordiske bassiner, med en kapacitet betydeligt sterre end det der er
ngdvendigt, for at forsinke overfladevandet fra grunden, inden det ledes videre til spildevandssystemet, men vandet herfra
kan ikke anvendes til toiletskyl og tejvask.

Kommuneplantillegget foreslar at &ndre pa kommuneplanens § 3.10.5 sddan, at det tydeligt fremgér, at kravet om
installation af anlaeg til opsamling af regnvand fra tage, til brug for toiletskyl og tejvask kan fraviges, hvis der er
vaesentlige miljgmaessige, arkitektoniske eller tekniske grunde til, at det ikke kan lade sig gore eller at det ikke er
nedvendigt, fordi det miljemaessige formal kan opnas pé andre mader.

Der er tale om en @&ndring af kommuneplanens generelle rammer, som kan vedtages uafthengigt af lokalplan 423, men
@ndringen er en forudsatning for at forslag til lokalplan 423 kan vedtages, da lokalplanen ellers vil stride mod
kommuneplanens §3.10.4 ved ikke at stille krav om opsamling af tagvand til toiletskyl og tejvask. Vedtages
kommuneplantillegget, vil det fortsat kraeve byridets godkendelse i hvert enkelt tilfaelde, hvis kravet om opsamling af
tagvand skal fraviges.

Den 30. maj 2012 vedtog byradet et kommuneplantilleeg om opsamling af tagvand fra boligers tage. Med @ndringen af
kommuneplanen blev det besluttet, at der i forbindelse med nye lokalplaner for boliger skal stilles krav om at installere
anlag til opsamling tagvand til brug for toiletskyl og tejvask. Hovedformalet var at spare pa grundvandet.
Retningslinjerne er indarbejdet i kommuneplan 2017 som §§ 3.10.4 og 3.10.5.

Ud over miljescreening og forslag til kommuneplantilleeg nr. 5 er notat fra den oprindelige sag om @ndring af
kommuneplanen i 2012 vedlagt sagen.

Retsgrundlag

Lov om planlaegning og miljevurderingsloven.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Indstilling

Direktionen indstiller, at udvalgene indstiller til skonomiudvalget og byradet:
1. at godkende forslag til kommuneplantilleg nr. 5 til offentlig fremlaeggelse i 8 uger fra den 4. juni til den 30. juli 2018.



2. at kommuneplantilleegget ikke miljgvurderes.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 09-05-2018
Udvalget godkendte indstillingen og sender sagen videre til skonomiudvalget og byréadet.
Beslutning i Natur, Milje og Klimaudvalget den 08-05-2018

Udvalget stemte om indstillingen.

1 stemte imod: Tue Tortzen (Q)
4 stemte for: Louise Colding Serensen (A), Thomas Briicker (A), Dragan Popovic (V) og Lars Ole Skovgaard Larsen (V).

Udvalget godkendte indstillingen.

Tue Tortzen () stemte imod med henvisning til lighedsgrundsatningen samt at der ikke er nogen tekniske
forudseatninger.

Udvalget indkalder KAB til naste udvalgsmede for, at KAB narmere kan redegere for den miljomassige losning vedr.
Lokalplan 423 for etageboliger ved Amosevej.

Udvalget sender sagen videre til gkonomiudvalget og byradet.

Bilag
Forslag til kommuneplantilleeg nr. 5

Notat om opsamling af regnvand 2011



Punkt 7: Favrholm - Klima, Natur og Landskabsplan, endelig vedtagelse

17/47874
Sagsfremstilling

Formélet med sagen er at Natur, Milje og Klimaudvalget, Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget, ekonomiudvalget og
byradet behandler haringssvar til Klima, Natur og Landskabsplan for Favrholm og ledsagende miljerapport med henblik
pa endelig godkendelse af planen.

Milje- og Teknikudvalget besluttede den 7. november 2017 at sende udkast til Klima, Natur og Landskabsplan for
Favrholm og ledsagende miljerapport i hering i 6 uger.

Klima, Natur og Landskabsplan for Favrholm

Klima, Natur og Landskabsplanen for Favrholm er udarbejdet som en naturlig forlengelse af Helhedsplan Favrholm fra
2014. Klima, Natur og Landskabsplanen har til formél at finde den rette balance mellem klimasikring, naturindhold og
rekreative kvaliteter i den kommende bydel. Klima, Natur og Landskabsplanen omhandler indretningen af den grenne
hovedstruktur, det vil sige landskabskiler og —fzlleder samt stamveje. Planen leegger sig i hovedlinjer op ad
helhedsplanen, men beskriver, pé et mere detaljeret niveau end helhedsplanen, dimensionering og placering af
klimasikring og erstatningsnatur, terreenbearbejdning, beplantning samt rekreative aktiviteter og stier.

Miljovurdering

Planen er miljevurderet i henhold til lov om miljevurdering. Miljerapporten er afgrenset til folgende emner; beskyttet
natur, overfladevand og klimasikring samt jordhandtering. Miljevurdering blev behandlet i forbindelse med godkendelse
af planforslaget.

Horingssvar

Planen og tilhgrende miljevurdering har varet i horing fra den 1. december 2017 til den 12. januar 2018. Der er atholdt
borgermede i heringsperioden.

Der er indkommet 7 heringssvar til planen. Tre af heringssvarene er fra beboere i eller omkring Favrholm-omradet
(1,2,7). Derudover er modtaget haringssvar fra Favrholmveanget Grundejerforening (3), Danmarks
Naturfredningsforening (4), Hillerad Forsyning (5) og Byudviklingsselskabet Favrholm (6) (Tal henviser til
heringssvarenes nummer i vedlagte heringsnotat).

Heringssvarene omhandler i hovedlinjer felgende punkter:

1. Placering og bredde af de grenne kiler (1, 3, 4)

2. Veje, stier og parkering (2, 3)

3. Legepladser (3)

4. Grundvand, vejvand, bassiner, skybrudsveje (2, 5, 7)

5. Natur- og landskabsvardier, herunder erstatningsnatur (4, 6)

6. Jordhandtering (4, 6)

7. Planens status (6)

8. Krav til bygherre ift regnvandshandtering (6)

I bilaget *Heringsnotat Klima, Natur og Landskabsplan Favrholm’ kan indsigelserne lases i deres fulde laengde.

Hillerad Kommune har udarbejdet en sammenfattende redegerelse, jf Miljovurderingsloven §13, stk. 2, hvoraf det
fremgar, hvordan miljehensyn er integreret i planen, hvordan udtalelser, der er indkommet i heringen, er taget i
betragtning, valg af alternativ samt overvagning af indvirkninger pa miljeet. Den sammenfattende redegerelse er vedlagt
som bilag.

Forvaltningens vurdering og anbefaling til cendringer

Forvaltningen har resumeret og vurderet heringssvarene i vedlagte heringsnotat.

Pé baggrund af de modtagne heringssvar, anbefaler forvaltningen, at Klima, Natur og Landskabsplanen for Favrholm
vedtages endeligt med felgende @ndringer:

a) Side III; Teksten @&ndres ved at saetningen, der starter med: ”Der er derfor stillet krav om, at bydelen forsinker ... ”
@ndres til: “Planen er derfor udarbejdet under den forudscetning, at regnvand fra fx hustage og veje inden for omrddet
forsinkes i regnvandsbassiner, inden det ... ” .

b) Side 2; Figur tilrettes ved Hestehavevej 14, sé vej omlagges til at lobe umiddelbart nord for ejendommen i stedet for
hen over ejendommen.

c) Side 4, Figurtekst 2 og 3 @ndres sé red linje forklares.

d) Side 11; Tekst endres ved at ordet overfladisk indskrives i folgende satning: ”Skybrudsvand der ikke kan
tilbageholdes inden for omraderne vil lebe overfladisk til Salpetermosen” og ordet Stationsby @ndres til stationsomradet.



e) Side 21; Tekst andres ved at satningen, der starter med: ”Hvis der i den forste s@son... ” endres til: "Hvis der i de
forste scesoner etablerer sig en kraftig vegetation domineret af neeringskreevende arter som ager-tidsel, hundegrees, vild
korvel, mm., anbefales det, at omraderne plejes med 2 drlige hoslcet for at udpine vegetationen og give plads til flere
forskellige plantearter. Det anbefales, at der klippes i hhv. forsommer og sensommer og at afklippet fjernes. ”

Forvaltningen anbefaler desuden, at betegnelsen “fzllesstier” andres til “hovedstier” for at stemme overens med
betegnelsen anvendt i andre dokumenter om Favrholm.
De foresldede @ndringer fremgar med redt i Klima, Natur og Landskabsplanen vedlagt som bilag.

Retsgrundlag
Miljevurderingsloven, sarligt afsnit I (LBK nr. 448 af 10. maj 2017).

Okonomi

Sagen har ikke i sig selv bevillingsmessige konsekvenser, men gennemforelse af de i planen beskrevne anlag
forudsetter, at der i kommende budgetter afsattes midler til etablering af anlaggene, herunder stamveje, rekreative stier
og aktivitetspunkter, beplantning, bastioner m.m. Der vil i forleengelse af planen blive arbejdet med etapeplanlaegning og
samarbejder med ovrige grundejere i omradet om etablering af anleeggene, herunder tidsplan og finansiering.

Indstilling

Direktionen indstiller til Udvalget for Natur, Milje og Klima, at anbefale Udvalget for Arkitektur, Byplan og Trafik,
okonomiudvalget og byradet at Klima, Natur og Landskabsplan for Favrholm vedtages endeligt med de i
sagsfremstillingen foreslaede endringer.

Beslutning i Udvalget for Arkitektur, Byplan og Trafik den 07-03-2018
Sagen blev taget af dagsordenen.

Beslutning i Udvalget for Natur, Milje og Klima den 06-03-2018
Udvalget godkendte indstillingen. Udvalget bemarkede, at der kan benyttes hoslet eller afgraesning.

Udvalget sender sagen videre til Udvalget for Arkitektur, Byplan og Trafik, eskonomiudvalget og byradet.

Supplerende sagsfremstilling efter mode i Udvalget for Arkitektur, Byplan og Trafik den 07-03-2018
Sagen har den 6. marts 2018 vearet forelagt Natur, Milje og Klimaudvalget. Udvalget godkendte indstillingen og sendte
sagen videre til Udvalget for Arkitektur, Byplan og Trafik, skonomiudvalget og byradet.

Sagen blev imidlertid taget af dagsordenen for at give mulighed for at inddrage yderligere bemarkninger fra Hillerad
Forsyning i behandlingen af planforslaget.

Sagen forelaegges nu til behandling med forvaltningens forslag til justeringer pa baggrund af Hillered Forsynings
bemerkninger. Bilagene *Klima, Natur og Landskabsplan med forslag til @ndringer’ og ’Sammenfattende redegerelse,
Klima, Natur og Landskabsplan Favrholm’ er justeret og vedlagt som bilag.

Til orientering varetager Udvalget for Natur, Miljo og Klima klimaomradet. Klima, Natur og Landskabsplanen ligger
derfor under dette udvalgs ressortomrade. Udvalget for Arkitektur, Byplan og Trafik har, jf. delegationsplanen,
kompetencen til at indstille beslutninger vedrerende miljevurderingsloven, herunder godkendelse af den sammenfattende
miljeredegorelse.

Bemcerkninger fra Hillerod Forsyning

Hillerad Forsyning fremferer, at det ikke fremgar tydeligt nok af planforslaget, hvordan lgsninger for hverdagsregn fra
storparceller, det vil sige forsyningens ansvarsomrade, haenger sammen med de i planen skitserede lgsninger for
skybrudsvand og hverdagsregn fra stamvejene.

For at imedegé dette forslar forvaltningen en raekke mindre justeringer i planforslaget, serligt i afsnittet Klimaplan. Med
justeringerne opnas, at det bliver tydeligere, at:

- Der gnskes ét, samlet aflobssystem for hverdagsregn, som fortrinsvis vil vaere grofter/wadier, som hvor muligt
kombineres med “’skybrudsveje”

- Vandskel for bade overfladeafstremning og vejvand/tagvand foreslas @ndret for en del af Smerkildefingeren, hvilket dog
kreever en vandlgbsretslig kendelse.

De foresléede justeringer vurderes at vere af mindre vesentlig betydning.

De foresléede justeringer er:

1. Side 8; Setning om geeldende spildevandsplan slettes. Ordet vejvand’ @endres til ‘regnvand’.



2. Side 9; Tekst @ndres ved at setningen: "Hverdagsregn fra bebyggede ... og drosles derefter direkte til vandlebene, og
fremgér ikke af indeveerende Klimaplan.” @ndres til: ”Hverdagsregn fra bebyggede ... og drosles derefter til kilerne.”
Folgende saetning tilfejes: I den forbindelse skal findes losninger for om hverdagsregn fra stamveje og storparceller kan
ledes i ét samlet system til kilerne.” Setningen ”Skybrud er defineret som regnhaendelser ...” @ndres til: ”Skybrud
betragtes i denne plan som regnhcendelser ...”.

3. Side 11; Overskriften ”Vand fra veje” endres til ”Vand fra veje og storparceller”. Folgende satning tilfajes: Vej- og
tagvand fra storparcellerne forsinkes i bassiner indenfor parcellerne og ledes til kilerne, om muligt via samme system som
vejvandet fra stamvejene.” Setningen ’Selvom Klimaplanen ... at stationsomradet kan tilbageholde en 20 ars haendelse
(T20), ligesom hospitalsomradet, der ogsa tilbageholder T20, pa egen grund.” endres til ” Selvom Klimaplanen ... at
stationsomrddet, ligesom hospitalsomrddet, klimasikrer bygninger og veje udover T5. Klimasikringsniveauet skal senest
fastleegges i forbindelse med udarbejdelse af lokalplan for omrddet.”

4. Side 12; Figurteksten endres ved, at der tilfejes “forslag til” lige for ’nye vandoplande” og ordet ”skybrudsvandet”
@ndres til “vandet”. Teksten @endres ved at ... fremtidige oplande ... ” @ndres til ” ... foresldede oplande ...”. Setningen
”De foresldede cendringer i vandskel kreever en vandlobsretlig kendelse for at kunne gennemfores” tilfajes.

5. Side 13; Overskriften "Bassiner” endres til ”Bassiner i kilerne”. Overskriften ”Vadbassiner” aendres til ”Vadbassiner i
kilerne”. Teksten @ndres ved at setningen I landskabskilerne ... som har til formal at rense vejvand ...” @&ndres til ”/
landskabskilerne ... som har til formal primcert at rense vejvand ...”, og setningen “’Det er nedvendigt med vandteet
membran i bunden af bassinet for at undgé at vandet i bassinet nedsiver, eller at det har kontakt til grundvandet.” sndres
til ”Det er nodvendigt at sikre, at der ikke sker udsivning til grundvandet.” Felgende setninger tilfojes i teksten: ”Det
forventes at vadbassinerne ogsd bliver en del af den ovrige handtering af regnvand.”, " Afledning af TS fra storparcellerne
er ikke medregnet i de angivne vddbassiners volumen. Det er vurderet at veere en begrenset vandmeengde. Dette skal dog
fastlegges i den videre planleegning.” og "I denne fase skal storrelsen og placeringen af rense- og forsinkelsesbassiner til
T5 fra storparcellerne ogsa fastlegges.”

6. Side 30; Teksten @ndres ved at setningen “De stiplede ... vandet langsomt ledes +rgt-videre i systemet, uden at ... ”
@ndres til ”De stiplede ... vandet langsomt ledes videre i systemet, uden nodvendigvis at ...” og s@tningen “Til hverdag
holdes regnvandet inden for byfingrene - derdedes-derfortkkeregnvand-frabyfingrene-til landskabet.” Endres til Til
hverdag holdes regnvandet inden for byfingrene - inden det ledes til landskabet.”

7. Side 43; Teksten a&ndres ved at seetningen ”Der er angivet to vejprofiler, hvor forskellen er ...” @ndres til ”Der er
angivet to principper for vejprofiler, hvor forskellen er ... ”. Seetningen ”De angivne vejprofiler er udtryk for en mulig
losning for afvandingen af stamvejene. I det videre arbejde i forlengelse af planen, vil muligheder for anvendelse af
wadier/grofter og kombination af hverdagsregn fra stamveje og storparceller blive undersogt.” tilfojes.

De foresléede justeringer fremgéar i Klima, Natur og Landskabsplanen vedlagt som bilag.

Til orientering har Hillerad Forsyning og Hillerad Kommune, parallelt med vedtagelsen af Klima, Natur og
Landskabsplanen, startet et konkret projekt for *vandets vej’ i Smerkildefingeren, herunder tekniske lgsninger pa
stamvejen. Arbejdet er et led i den videre projektering af byggemodning og vejanlaeg forud for lokalplanlaegning og
realisering. Resultaterne vil kunne fungere som guideline for arbejdet med de @vrige dele af Favrholm, efterhdnden som
behovet opstér.

Retsgrundlag
Miljevurderingsloven, serligt afsnit II (LBK nr. 448 af 10. maj 2017).
Okonomi

Sagen har ikke i sig selv bevillingsmassige konsekvenser, men gennemforelse af de i planen beskrevne anlaeg
forudsatter, at der i kommende budgetter afsattes midler til etablering af anlaggene, herunder stamveje, rekreative stier
og aktivitetspunkter, beplantning, bastioner m.m. Der vil i forlangelse af planen blive arbejdet med etapeplanlaegning og
samarbejder med gvrige grundejere i omradet om etablering af anleeggene, herunder tidsplan og finansiering.

Indstilling

Direktionen indstiller til Natur, Milje og Klimaudvalget at indstille til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget,
gkonomiudvalget og byradet, at:

1. vedtage Klima, Natur og Landskabsplan for Favrholm endeligt med de i sagsfremstillingen og den supplerende
sagsfremstilling foreslaede aendringer

2. godkende den sammenfattende miljoredegeorelse.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 09-05-2018
Udvalget godkendte indstillingen og sender sagen videre til gkonomiudvalget og byréadet.
Beslutning i Natur, Milje og Klimaudvalget den 08-05-2018

Udvalget godkendte indstillingen og sender sagen videre til skonomiudvalget og byradet.
Bilag



Klima, Natur og Landskabsplan med &ndringsforslag
Sammenfattende redegerelse, Klima, Natur og Landskabsplan Favrholm

Heringsnotat Klima, Natur og Landskabsplan Favrholm



Punkt 8: Favrholm Stationsomraide - igangsztning af lokalplan

18/4161
Sagsfremstilling

Formélet med denne sag er, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget skal udtale sig om, og skonomiudvalget skal beslutte,
om der kan igangsattes en lokalplan for stationsomradet i Favrholm pa baggrund af det projekt, der er naermere beskrevet
1 bilaget ”Startredegarelse for Favrholm Stationsomrade” og de aftaler, der er beskrevet i bilagene Udkast til
udbygningsaftale” og ”Udkast til supplerende aftale”.

I bilaget “’Startredegerelse for Favrholm Stationsomrade” beskrives:

1. Bygherres praesentation af det projekt som bygherre kalder *Favrholm City’

2. Forvaltningens beskrivelse af planforhold og lokalplanomrédet

3. Forvaltningens vurdering af projektet og de opmarksomhedspunkter, der ber adresseres 1 forbindelse med
udarbejdelsen af lokalplansforslaget.

Punkterne i bilaget gengives i kort form i sagsfremstillingen.

Baggrund

Byradet vedtog i 2014 Helhedsplan Favrholm. Helhedsplanen fastlaegger visionen og de overordnede strukturer for den ny
bydel Favrholm i den sydlige del af Hillerad. Centralt i den ny bydel ligger et 10 ha stort omrade til centerformal,
Favrholm Stationsomrade.

Byudviklingsselskabet Favrholm A/S (bygherre) har, som ejer af sterstedelen af stationsomradet, ansggt om, at
lokalplanarbejdet for omradet igangsaettes. Bygherre har udarbejdet et projekt for omradet, ’Favrholm City’, som danner
grundlag for lokalplananmodningen.

Projektet

Bygherre beskriver, at udgangspunktet for projektet, "Favrholm City”, er, at udvikle et varieret og levende byomrade i den
ny bydel Favrholm. Gennem en relativt hgj teethed opnés en fortaettet, neervaerende og levende stemning i omradet.
Rygraden i byomradet er den primare stiforbindelse mellem den nye station og det nye hospital.

Bebyggelsen er placeret og fordelt i omréadet, sa det er muligt at opna samspil mellem det nye byomréde og det
omkringliggende landskab. Bebyggelsens hgjde varierer fra 4-7 etager, lavest mod hospitalet og hejest mod stationen. Der
kan desuden opferes et tdrnhus pé op til 15 etager. Bebyggelsen er koncentreret i den sydlige og estlige del af omradet, for
derved at friholde store dele af det naturbeskyttede omréde i den nord/nordvestlige del af lokalplanomradet.

Det samlede antal etagemeter i omrédet vil athenge af hvilke detaillgsninger, der vaelges, blandt andet for parkering og
opholdsarealer. Bygherre forventer pa nuvarende tidspunkt, at der kan opferes op til 125.000 etagemeter fordelt pa
boliger, daginstitution, butikker og erhverv, dog op til ca. 150.000 etagemeter, hvis der senere lokalplanleegges for det
naevnte tdrnhus.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet er ca. 10 ha og beliggende mellem jernbanen, Overdrevsvejen, Salpetermosen og Nyt Hospital
Nordsjeelland. Omréadet er omfattet af matrikel 1t, 1u, 19b, 38 og 7000d, alle Favrholm, Hillerad Jorder.
Lokalplanomradet er i dag dels ekstensivt, abent gracsareal og dels beskyttede mose- og seomrader samt fredskov.

Planforhold
Omradet ligger indenfor stationsnert kerneomrdde til den kommende lokal- og S-togsstation i omradet, Favrholm Station,
jf. Fingerplan 2017.

Omrédet er i Kommuneplan 2017 omfattet af rammeomrade FH.C.1, som er udlagt til centeromrade. Maksimal
bebyggelsesprocent er 100, dog 150 hvis parkering placeres i konstruktion. For et enkelt omrade til tdrnhus er
bebyggelsesprocenten maksimalt 250. Bebyggelsens hgjde ma i gennemsnit veere maksimalt 6 etager og maksimalt 7
etager for den enkelte bebyggelse. Derudover kan ét tdrnhus opferes i maksimalt 15 etager. P-norm: 2-3 pr. 300m2. Der er
krav om opholdsareal svarende til 25% af etageareal til boliger og 5% af etageareal til erhverv. Omréadet er i
reekkefolgeplanen angivet til tidligst at kunne planleegges efter 2021.

Igangsatning af lokalplan for 2021 kraever tillaeg til Kommuneplan 2017 for at fremrykke tidsraekkefolgen. Det kan ske
pa grundlag af en frivillig udbygningsaftale, se nedenfor. Ved udarbejdelsen af et kommuneplantilleeg foreslar bygherre at



tilleegget omfatter mindre justeringer i rammen vedrerende placering af et areal pa 3000m?2 til offentlige forméal samt at
byggeriets hgjde ber angives i etageantal og ikke 1 bade etageantal og meter.

Forvaltningens vurdering af projektet

Forvaltningen vurderer overordnet set, at projektet ”Favrholm City” imedekommer visionen og rammerne for omrédet,
som de er beskrevet i Helhedsplan Favrholm og Kommuneplan 2017. Projektet viser intentioner om hgj arkitektonisk
kvalitet, markant byggeri, et varieret og dynamisk byomrade og et aktivt gademilje omkring den centrale stiforbindelse.
Projektet forholder sig til og tilpasser sig omradets omgivelser.

Forvaltningen vurderer, at der i forbindelse med udarbejdelse af et lokalplanforslag for omradet skal findes gode lgsninger
pa en rekke opmaerksomhedspunkter, herunder anvendelse, arkitektur, tarnhus, byrum, opholdsarealer, parkering,
beskyttet natur, regnvandshéndtering, terreenregulering og etapevis udbygning.

En mere uddybende liste og nermere beskrivelse af de enkelte opmarksomhedspunkter fremgéar af vedlagte
startredegorelse.

Miljovurdering
Planforslagene vil blive screenet og vurderet i henhold til Miljevurderingsloven. Det forventes pd nuvarende tidspunkt at
lokalplanen skal miljgvurderes, serligt med henblik pé en vurdering af planens pavirkning af beskyttet natur.

Udbygningsaftale og supplerende aftale

Byudviklingsselskabet har angivet at ville indga en frivillig udbygningsaftale om opnéelse af en hgjere kvalitet af den
planlagte stiforbindelse igennem omradet, sdfremt rekkefolgen for planleegning af omrédet fremrykkes, jeevnfer
planlovens § 21 b, stk. 2, nr. 1 og 2. Et udkast til udbygningsaftalen skal vedlaegges planforslagene, nar de sendes i
offentlig hering.

Byudviklingsselskabets forelebige tilbud til udbygningsaftale samt til en supplerende aftale om en eventuel midlertidig sti
er vedlagt som bilag.

Udviklerens tilbudte aftale omfatter, at udvikleren forpligter sig til at etablere stiforbindelsen mellem skel til hospitalet i
vest og brofzstet for den planlagte bro over Overdrevsvej i gst. Udvikler forpligter sig til at etablere stien i en hejere
kvalitet end planlagt. Kvalitetsniveauet vil blive fastlagt neermere i aftalen ved hjelp af en estimeret foragelse af
prisniveauet pr. m2. Kommunen betaler ikke for stiforbindelsen, men sikrer at den aftalte medfinansiering fra Region
Hovedstaden, jf Infrastrukturaftalen, tilgar udvikleren. Dog - hvis der er behov for en brolignende konstruktion eller andre
ekstraordinare tiltag pa den del af stiforbindelsen, der ligger indenfor matrikel 1t, betaler kommunen. I det omfang
stiforbindelsen forudsatter behov for arealer til erstatningsnatur eller —skov stiller kommunen disse arealer til rddighed
uden udgift for udvikler. Kommunen betaler for arealet til stiforbindelsen ved overdragelsen af stien. Udbygningsaftalen
omfatter desuden aftaler om pabegyndelse og feerdiggarelse af arbejderne, der sé vidt muligt skal sikre mulighed for
ibrugtagning af stien inden 1. december 2021, inden station og hospital forventes at dbne. Aftalen omfatter samtidig
mulighed for udskydelse af feerdiggerelse til efter dette tidspunkt under bestemte vilkar.

Som supplement til udbygningsaftalen foreslas en aftale om kommunens réderet over arealer til etablering af en
midlertidig sti. Udviklerens forelgbige tilbud til denne aftale giver kommunen ret til etablering af en midlertidig sti, hvis
udbygningsaftalen bortfalder eller hvis udferelsen af stiforbindelsen udskydes og ikke kan igangszettes tidligt nok til at
sikre ibrugtagning inden 1. december 2021. Aftalen fastlegger desuden vilkar for eventuel omlaeggelse af midlertidig sti
samt for betaling af diverse omkostninger.

Forvaltningen vurderer, at den tilbudte udbygningsaftale og supplerende aftale om en midlertidig sti ber forhandles
naermere pa en raekke punkter, herunder blandt andet:

- Udbygningsaftalen:

o Fastleggelse af stiforbindelsens kvalitetsniveau

o Beskrivelse af Region Hovedstadens medfinansiering tydeliggeres og afstemmes med Region Hovedstaden

o Kommunens betaling af en eventuel brolignende konstruktion pa matr. 1t ber udgé

o Kommunens betaling ved overdragelse af stiareal ber udgé

o Udvikler ber betale for arealer til erstatningsnatur og —skov

- Supplerende aftale:

o Kommunens betaling for etablering og nedleeggelse af en eventuel midlertidig sti eller omlaegning af denne ber udga.
o Kommunens betaling ved overdragelse af stiareal ber udga

Bygherre anslar veerdien af det egede kvalitetsniveau for stien til 3.000.000 kr. Dette vurderes umiddelbart lavt sat og skal
preciseres nermere. Selv med en hejere vaerdisatning af det ogede kvalitetsniveau for stien, vurderer forvaltningen, at
der samlet set er tale om et ganske beskedent tilbud i det foreliggende aftalegrundlag, hvis ikke i det mindste de
ovennavnte @ndringer indarbejdes. Dette set i lyset af projektets enorme omfang.



Forvaltningen vurderer séledes, at det tilbudte aftalegrundlag ikke kan godkendes, som det foreligger, men at
udarbejdelsen af det nedvendige plangrundlag kan igangsattes under forudsatning af, at der parallelt med udarbejdelsen
af planforslagene arbejdes videre med aftalegrundlaget. Det vil vere en forudsatning for behandling af et forslag til
lokalplan, at der foreligger enighed om udbygningsaftalen.

Proces og borgerinddragelse

Med igangsetning af en lokalplan beslutter ekonomiudvalget, at forvaltningen skal udarbejde et forslag til lokalplan.
Dette forslag skal senere behandles og besluttes af byradet for at kunne blive sendt i offentlig hering. Ferst efter haringen
behandler byradet borgernes heringssvar og vedtager eventuelt lokalplanen endeligt.

Pé grund af projektets omfang og betydning for den ny bydel Favrholm, vurderer forvaltningen, at processen ber omfatte
tidlig inddragelse af borgere og interessenter samt mulighed for politisk involvering forud for godkendelse af
planforslagene. Forvaltningen foreslér tidlig inddragelse i form af et dbent dialogmede omkring projektet, hvor emner
som arkitektur, byrum og sikring af naturvardier kan diskuteres pa et offentlig mede. Der kan derudover blive holdt et
borgermede i heringsperioden.

Forvaltningen vurderer, at denne proces tidligst giver mulighed for en endeligt vedtaget lokalplan i forsommeren 2019.

Til orientering er det bygherres staerke onske, at der kan foreligge en endeligt vedtaget lokalplan inden udgangen af 2018.
Dette onske begrundes med, at det vil muliggere opsatning af paddehegn og flytning af padder i marts 2019. Hvis dette
ikke kan nés i marts 2019 vil neeste mulighed forst veere i marts 2020.

Byradet har mulighed for at forkorte planprocessen, fx ved at begraense borgerinddragelse til den lovpligtige
haringsperiode pa min. 8 uger samt at delegere beslutningskompetence til fagudvalget, eller atholde ekstraordinare mader
med kortere afleveringsfrister.

Forvaltningen vurderer ikke, at det er muligt eller hensigtsmassigt at imedekomme bygherres enske til tidsplan, da tiden
til at udarbejde et forslag vil blive for kort til faglig kvalitetssikring med deraf felgende risiko for fejl, og da det ikke vil
give tilstreekkelig mulighed for borgerinddragelse og politisk ejerskab.

Forvaltningens anbefaling

Forvaltningen anbefaler, at udarbejdelsen af forslag til tilleeg til Kommuneplan 2017 samt lokalplan for stationsomradet
igangsettes under forudsaetning af:

- at der, 1 forbindelse med udarbejdelsen af planforslagene, findes gode losninger pd de opmarksomhedspunkter til
projektet som er beskrevet ovenfor i punktet "Forvaltningens vurdering af projektet”

- at der, parallelt med udarbejdelsen af plangrundlaget, ved forhandling opnés enighed om det af bygherre tilbudte
aftalegrundlag som beskrevet ovenfor i punktet "Udbygningsaftale og supplerende aftale”.

Forvaltningen anbefaler, at udarbejdelsen af planforslagene folger forvaltningens forslag til proces, herunder at der om
muligt holdes et forste, &bent borgermede i juni 2018.

Retsgrundlag

Planloven, serligt kapitel 4 og 5 (LBK nr. 1529 af 23. november 2015 med senere @&ndringer).
Miljevurderingsloven, sarligt afsnit I (LBK nr. 448 af 10. maj 2017).

Okonomi

De bevillingsmessige konsekvenser af en @ndret udbygningsaftale og supplerende aftale vil blive vurderet nermere i
forbindelse med udarbejdelse af planforslagene og fremlegges sammen med planforslagene til godkendelse.

Indstilling

Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at indstille til skonomiudvalget, at igangsette udarbejdelse
af forslag til kommuneplantilleeg og lokalplan under folgende forudsatninger:

1. Det af bygherre tilbudte aftalegrundlag @&ndres pd blandt andet folgende punkter:
a. Hillerad Kommune betaler ikke for etablering af stiforbindelsen, herunder eventuelle brolignende eller andre
ekstraordinare konstruktioner
b. Hillerad Kommune overdrages de arealer, stiforbindelsen er anlagt pa, uden vederlag
c. I det omfang etablering af stiforbindelsen forudsatter arealer til erstatningsnatur og —skov betaler bygherre
for retten til at anvende de pagaeldende arealer hertil
d. Bygherre betaler for etablering og nedleggelse af en eventuel midlertidig sti og eventuel omlagning af denne



2. Der findes gode lgsninger i plangrundlaget for de i sagsfremstillingen beskrevne opmarksomhedspunkter, herunder
anvendelse, arkitektur, tdrnhus, byrum, opholdsarealer, parkering, beskyttet natur, regnvandshéndtering,
terreenregulering og etapevis udbygning.

3. Der tilretteleegges en tidsplan, der muligger borgermeder, tilstraekkelig faglig kvalitetssikring samt den nedvendige
politiske behandling i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 09-05-2018

Udvalget fik praesenteret opleeg af Hans Tjellesen fra Byudviklingsselskabet Favrholm, Martin Laursen fra Adept og
Henrik Hvidt fra Adept.

Udvalget godkendte indstillingen og sender sagen videre til gkonomiudvalget.

Udvalget inviterer §17 stk. 4 udvalget for borgerinvolvering til borgermedet.

Bilag
Startredegerelse Favrholm Stationsomréde
Udkast udbygningsaftale

Udkast supplerende aftale



Punkt 9: Status for lokalplaner og andre planopgaver

17/885
Sagsfremstilling

Formaélet med denne sag er at orientere om status for lokalplaner og andre planopgaver samt at Arkitektur, Byplan og
Trafikudvalget og skonomiudvalget treeffer beslutning om rekkefolgen af planopgaver.

Siden sidste orientering i december har byradet endeligt vedtaget 2 lokalplaner for henholdsvis Campus og sognehus og
boliger i Ostergade. @konomiudvalget har igangsat 4 nye lokalplaner for henholdsvis tandpleje med parkering ved

Byskolen (Frederiksborg Gymnasium pd naboejendommen har anmodet om en udvidelsesmulighed, som kan medtages i
samme lokalplanforslag), Bernehus ved Roskildevej, udvidelse af plejecenter Sophienborg og Solredgard med ny VVM.

Ansgger har frafaldet igangsat lokalplanforslag for boliger pd Dyrehavevej 27/Helsevej 1-5 og Hilleread Forsyning har
trukket anmodning om biogasanlaeg pé Solredgérd tilbage.
Bilag med status for lokalplanleegning og andre planopgaver, maj 2018, indeholder en oversigt.

Der verserer sédledes 16 lokalplanforslag, som er ved at blive udarbejdet. 10 anmodninger om lokalplaner er under
forberedelse til politisk behandling.

Derudover forventer forvaltningen pa grundlag af en rakke forespargsler at modtage 5-10 anmodninger om lokalplan
over de kommende méneder.

Af starre byplanopgaver gennemfores planlaegning for Grent Danmarkskort i samarbejde med Nordsjellandske
kommuner i 2018.

Der forventes statslige forslag til landsplandirektiver for henholdsvis Fingerplanrevision — Spor 2 og aflastningsomréade
for store udvalgsvarebutikker. Giver landsplandirektiverne nye muligheder, som byradet ensker at udnytte, skal der
udarbejdes kommuneplantilleg og lokalplan.

Planstrategi 2019, som er optakt til naeste kommuneplanrevision, forslds udarbejdet i 2019.

Arbejdet med en ny klimastrategi igangsettes med byradets inspirationsmede i januar 2019. (herer under Natur, Miljo og
Klimaudvalget).

Planleegning for beskyttelse af produktionserhverv skal efter aftale med Erhvervsstyrelsen gennemfores som
kommuneplantilleeg frem til sommer 2019. Opgaven bestér i en analyse af ca. 85 produktionsvirksomheder, kortleegning
af deres miljokonsekvenser, og en stillingtagen til om der skal udpeges en miljekonsekvenszone, hvor der ikke ma
placeres miljefelsom anvendelse som fx boliger. Byradet besluttede den 31. januar 2018 at omplacere 400.000 kr. i 2018-
19 fra konsulentbudget til lonbudget mhp. en projektansattelse af en byplanlaegger.

Arkitekturpolitik forventes skudt i gang med byradets inspirationsmade i oktober 2018.

Det eksisterende hospital forventes remmet i 2022, nér Nyt Hospital Nordsjaelland indvies. Helhedsplan for omdannelse
af det gamle Hillered Hospital til nye anvendelser ber ske i 2019-20 forud for lokalplanlegning.

Skeevinge Bymidteplan skal fornys i 2020, s& den kan indga i naeste kommuneplanrevision.

Kommuneplanrevision skal udarbejdes i forlengelse af Planstrategi 2019 og vedtages i 2021.

Byplanomrédet er séledes udfordret af en stor efterspergsel pd lokalplaner samtidigt med, at der i denne byrédsperiode
skal gennemfores en rakke sterre planopgaver, hvoraf flere er ekstraordinare. Det gelder fx Grent Danmarkskort, plan

for eventuelt aflastningsomrade, klimastrategi, plan for produktionserhverv og arkitekturpolitik.

For at kunne lgse opgaverne, er det nedvendigt at brede de sterre planopgaver ud over byradsperioden, sa ikke alle skal
gennemfores pa en gang.

Der kan alligevel opsta situationer, hvor igangsattelse af nye lokalplaner mé afvente at verserende lokalplaner bliver
feerdige.



I dag prioriteres lokalplaner sddan:

1. Projekter som er en forudsatning for kommunal service, herunder anden offentlig service som station og forsyning)
2. Projekter i overensstemmelse med kommuneplanens rammer (og mal om fx hotel og flere boliger i bymidten)

3. Projekter der ikke er i umiddelbar overensstemmelse med kommuneplanens rammer, og kraever kommuneplantillaeg.

Klarere prioritering

Som det ses af status er kun fa lokalplaner prioritet 3, og det er samtidigt lokalplaner, som det ogsa er vesentligt at fa
gennemfort. Derfor betyder en 3. prioritet ikke at lokalplanen bare kan vente til forvaltningen har luft til opgaven. Altsa
virker prioriteringen ikke som en venteliste.

Det er vanskeligt at lade en bygherre vente pa en lokalplan, nar den forst er igangsat. Sa forventer bygherre en tidsplan,
som man kan regne med, og en forvaltning som er klar til at indgé i samarbejdet.

En lgsning pé en venteliste kunne vere, at anmodninger om lokalplan behandles i den rekkefolge, som de modtages, men
forst foreleegges med startredegorelse for Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget/ekonomiudvalget nér der er mulighed for
at gennemfore lokalplanprocessen. Dvs. at der kan gé nogle maneder, for forvaltningen er klar til at forberede
startredegarelse m.v. til foreleeggelse for Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget/okonomiudvalget.

Desuden kan gkonomiudvalget ved igangsatning af lokalplaner beslutte, at projekter, der vurderes at veere af mindre
betydning for hele kommunens udvikling tildeles en 4. prioritet med en fleksibel tidsplan pa op til 1'% ér, hvor
forvaltningen har mulighed for at lgse disse udvalgte lokalplaner, nér hgjere prioriterede ikke leegger beslag pa alle
resurser. Den gennemsnitlige sagsbehandlingstid fra ekonomiudvalgets igangsaetning af lokalplan til byraddets endelige
vedtagelse er 12 maneder.

Okonomiudvalget kan desuden beslutte ikke at igangseette lokalplan for projekter, der er i strid med kommuneplanen og
vurderes at vaere at mindre betydning for hele kommunens udvikling. Det vil forbeholde resurserne til de projekter, som
har afgerende betydning for hele kommunens udvikling.

Retsgrundlag

Planloven.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.
Indstilling

Direktionen indstiller, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget og skonomiudvalget beslutter:

1. at de sterre planopgaver fordeles over byradsperioden, som angivet i sagsfremstillingen,

2. at venteliste for lokalplaner fungerer sddan, at anmodning med startredegerelse forst forelegges for Arkitektur, Byplan
og Trafikudvalget/ekonomiudvalget, nér forvaltningen vurderer, at der resursemaessigt er mulighed for at gennemfore
lokalplanprocessen, og

3. at der indferes en 4. prioritet for projekter, der vurderes at veere af underordnet betydning for hele kommunens
udvikling, med en fleksibel tidsplan pé 1% ar.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 09-05-2018

Udvalget godkendte indstillingen og sender sagen videre til sgkonomiudvalget.

Bilag

Status for lokalplaner og andre planopgaver - maj 2018



Punkt 10: Frederiksbro - prasentation af reekkehuse og etagebyggerier

17/50648
Sagsfremstilling

Formalet med sagen er at give Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget en praesentation af det arkitektoniske udtryk pa
reekkehusprojektet samt 2. etape bestdende af 2 punkthuse, 2 etagebyggerier og et erhvervshus med parkering pa
Frederiksbro.

Udvalget har senest behandlet sagen pad mede den 7. februar 2018, hvor helhedsplanen blev prasenteret.

Til orientering kan forvaltningen oplyse, at udvalget vil fa sagen forelagt pé ny, nér den egentlige ansegning om
byggetilladelse er indsendt. P4 dette made skal udvalget formelt godkende byggeriets arkitektur.
Retsgrundlag

Ikke relevant for sagen.

Okonomi

Sagen har ikke bevillingsmassige konsekvenser.

Indstilling

Direktionen indstiller, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget tager praesentationen til efterretning.
Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 09-05-2018

Udvalget fik praesenteret opleeg fra Ulrik Bebe, Odni Gudmundsson, Nina Jaq Duelund fra M. Goldschmidt Holding A/S
og Bente Andersen fra Mangor og Nagel Arkitekter.

Udvalget tog praesentationen til efterretning.



Punkt 11: Kebenhavnsvej 26-28 - igangsatning af lokalplan

18/972
Sagsfremstilling

Formélet med denne sag er, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget skal udtale sig om, og skonomiudvalget skal beslutte,
om der kan igangseattes en lokalplan for et etageboligbyggeri pd Kebenhavnsvej 26-28 pé baggrund af det projekt, der er
beskrevet i bilaget ’Startredegerelse for Kabenhavnsvej 26-28”.

Der er tale om et mindre omrade med blandet erhverv og bolig, der er modent til udvikling. Der er tale om en tidligere
tankstation og en @ldre villa. Lokalplanomridets afgraensning kan ses 1 ’Startredegerelse for Kegbenhavnsvej 26-28”.
Bygherre gnsker at udvikle omridet med en 4 etagers hjernebebyggelse ud mod Kebenhavnsvej og Carlsbergvej. Se
startredegarelsen for yderligere beskrivelse og forvaltningens vurdering af det enskede projekt, samt forvaltningens
anbefalinger til forudsatninger for igangsatning af et lokalplanforslag.

Bygherre har folgende ensker til rammerne for lokalplanen:
1. Bygningshgjde op til 4 etager
2. Bebyggelsesprocent pa 136 %

i’roj ektet:

At omdanne den tidligere tankstation til en boligejendom, kraver en betydelig tethed, for det haenger sammen gkonomisk
for bygherre. Der er registreret jordforurening pé vidensniveau 2 under den gamle tankstation. P4 den baggrund ensker
bygherre at bygge i hgjden for at kunne udvikle omradet.

iBebyggelsen onskes opfort i 4 etager og enskes placeret ud mod hjernet af Kebenhavnsvej og Carlsbergvej. Denne
placering mod nordest pa ejendommen skaber et sydvestvendt gardrum der kan udnyttes til opholdsarealer for
bebyggelsens beboere. Samtidig skermer det den bagvedliggende boligbebyggelse pa Parkvej for vejstej fra de to store
veje.

Bebyggelsen er holdt i et klart defineret formsprog. Bebyggelsens fjerde etage er udfert som et kippet tag ud mod gaden,
hvori der er placeret kviste der tager afsat i den omgivende bebyggelses saddeltage i tegl med kviste.

Bebyggelsens materialevalg tager afsat i den omgivende bebyggelses teglfacader. Da det er tenkt at opfere bebyggelsen
som elementbyggeri, vil der sandsynligvis blive tale om ydervaegge beklaedt med skermtegl. Arkitektens forslag er at
anvende samme tegl til bade facader og tag.

Parkeringen vil blive etableret som underjordisk parkering i gardrummet med det faelles opholdsareal placeret ovenpa
etagedakket.

Nér man placerer en bebyggelse, som er markant hgjere end sterstedelen af nabobebyggelsen, skal der tages hensyn for at
indpasse den nye bebyggelse til sine omgivelser bade omfangsmaessigt og arkitektonisk. Pa baggrund af snit og
visualiseringer vurderer forvaltningen, at det fremsendte vil kunne indpasses i den eksisterende bymaessige bebyggelse,
selvom hgjden af det enskede projekt skiller sig ud i forhold til sterstedelen af den kommuneplanramme, som projektet er
placeret i.

Forvaltningen anbefaler, at der igangszettes lokalplanleegning for det onskede omride med omfang, placering og
arkitektur i princippet som det fremsendte. Dette skal ske under forudsatning af felgende:

a) Kommuneplanens p-norm skal overholdes ved anleg af parkeringsplads

b) Kommunens norm for opholdsareal skal overholdes

c) Bebyggelsens facade skal opferes, s& den tilpasses den eksisterende arkitektur i omradet

d) Bebyggelsens stueetage mod Kebenhavnsvej og Carlsbergvej skal udferes med en facadebearbejdning, der sikrer
variation og vertikale brud i facaden. Det kan f.eks. vere der- og vinduespartier, porte og nedlgbsrer

e) Bebyggelsen skal treekkes vaek fra fortovet, som vist pé visualiseringer for at skabe en offentlig tilgeengelig kantzone
langs bebyggelsen, der bidrager til bylivet

f) Bebyggelsen skal treekkes vaek fra fortovet for at tilpasse bebyggelsen til facadelinjerne for den evrige bebyggelse langs
Kebenhavnsvej og Carlsbergve;j

g) Bebyggelsens sydfacade ned mod Parkvej skal bearbejdes med f.eks. altaner, derpartier og facadedetaljer, der samlet
set giver en varieret facade

h) Bebyggelsens gavle skal bearbejdes, sa de tilpasses projektomradets synlige placering i byen

1) Der skal plantes traeer i gardrummet ned mod Parkve;j



j) Der skal vere fokus pa at minimere indbliksgener mod den eksisterende nabobebyggelse.

Kommuneplan 2017:

Kommuneplanramme SB.B.22 giver mulighed for at opfere &ben-lav bebyggelse i maksimal 1,5 etager med en
bebyggelsesprocent pa maksimalt 30 % af den enkelte ejendom. Kommuneplanens ramme giver séledes ikke mulighed
for det anskede projekt, og der skal derfor udarbejdes kommuneplantilleeg for at imedekomme den enskede bebyggelse.

Projektomradet ligger inden for det stationsneere kerneomrade, hvor der skal planlagges for etagebyggeri eller anden tact
bebyggelse, hvor dette kan indpasses byplanmeessigt. Byrumsplanen for Stationszonen peger pa projektomradet som et
areal med mulighed for bolig eller erhverv. Det er pointeret, at der er tale om en vigtig visuel placering, da det er indgang
for den individuelle trafik til stationszonen.

Med igangsatning af en lokalplan beslutter skonomiudvalget, at forvaltningen skal udarbejde et forslag til lokalplan.
Dette forslag skal senere behandles og besluttes af byrddet, for det sendes i offentlig haring. Forst efter horingen
behandler Hillered Byrad borgernes heringssvar og vedtager eventuelt lokalplanen endeligt.

Retsgrundlag
Planloven § 27.

Okonomi
Sagen har ingen bevillingsmessige konsekvenser.

Indstilling

Direktionen indstiller til Udvalget for Arkitektur, Byplan og Trafik, at indstille til skonomiudvalget, at:

- igangsaette kommuneplantilleeg og lokalplan pa baggrund af de ovenfor naevnte forudsatninger for igangsaetning af et
lokalplanforslag.

Beslutning i Udvalget for Arkitektur, Byplan og Trafik den 07-02-2018
Arkitekt Jesper Brask fra Brask & Leonhardt arkitekter MAA deltog og svarede pa spergsmal fra udvalget.
Udvalget besluttede at udsaette sagen.

Supplerende sagsfremstilling efter moede i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 07-02-2018

Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget besluttede pa medet den. 7. februar 2018 at udsatte sagen med henblik p4, at
bygherres arkitekt skulle lave nye forslag til hvorledes bebyggelsen kan tilpasses til nabobebyggelsen, og hvorledes
bebyggelsen kan tage sig ud ned mod Parkvej. Derudover skulle bygherres arkitekt sikre, at visualiseringerne viser den
forventede hgjde af bebyggelsen.

Pa baggrund af udvalgets tidligere dreftelse omkring forventede hgjder har bygherres arkitekt udarbejdet snittegninger for
at vise hvor meget hgjere den nye bebyggelse bliver i forhold til den eksisterende nabobebyggelse. Disse er indsat forst i
bilaget revideret bebyggelse”.

Som bilaget viser, har bygherres arkitekt udarbejdet et revideret forslag til udformning af bebyggelsen, specielt med
henblik pa tilpasningen af bebyggelsen hvor den steder op til de eksisterende nabobebyggelser. Der er saledes udarbejdet
forskellige forslag til udformningen af gavlene, som kan indpasses til den oprindelige onskede bebyggelse. Der er
udarbejdet syv forskellige forslag til udformningen af gavlene, og disse er vist som skitseforslag til gavlen pa
Carlsbergvej, men samme udformning af gavlene kan bruges pa gavlen mod naboen pa Kebenhavnsvej ogsa.

Bilaget “revideret bebyggelse” viser felgende forslag til gavimotiver:

1. Nuvarende, s. 4-5

2. Skrat tag, s. 6-7

3. Skrét tag med karnap, s. 8-9
4. Flad kip, s. 10-11

5. Trappe, s. 12-13

6. Kippet tag, s. 14-15

7. Terrasse, s. 16-18



Derudover er der udarbejdet tre nye visualiseringer af bebyggelsen, hvor bygherre har visualiseret bebyggelsen med én af
de mulige arkitektoniske udformninger af gavlene (Kippet tag). Disse visualiseringer er vist pa side 18-20 i bilaget
“revideret bebyggelse”.

I forhold til udformningen af gavlene mod nabobebyggelsen vurderer forvaltningen, at alle viste gavle vil kunne indpasses
i det eksisterende bymiljg, men at de gavle, der nedtrappes, vil kunne indpasses bedst i forhold til nabobebyggelserne, der
stader op til gavlene. Der er her tale om alternativerne 2 — ’Skrét tag”, 5 — ”Trappe”, 6 — “Kippet tag” og 7 — " Terrasse”.
Forvaltningen anbefaler derfor, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget samt skonomiudvalget treeffer beslutning omkring
hvilke arkitektoniske udformninger af gavlene, der kan arbejdes videre med i lokalplanleegningen for bebyggelsen.

Forvaltningen anbefaler, at der igangsattes lokalplanlagning for det enskede omrade med omfang, placering og arkitektur
1 princippet som det fremsendte. Dette skal ske under forudsatning af felgende punkter, som er uaendrede i forhold til
dagsordenspunkt af den 7. februar 2018:

a) Kommuneplanens p-norm skal overholdes ved anleg af parkeringsplads

b) Kommunens norm for opholdsareal skal overholdes

c) Bebyggelsens facade skal opferes, s& den tilpasses den eksisterende arkitektur i omradet

d) Bebyggelsens stueetage mod Kebenhavnsvej og Carlsbergvej skal udferes med en facadebearbejdning, der sikrer
variation og vertikale brud i facaden. Det kan f.eks. vere der- og vinduespartier, porte og nedlgbsrer

e¢) Bebyggelsen skal treekkes vaek fra fortovet, som vist pé visualiseringer for at skabe en offentlig tilgeengelig kantzone
langs bebyggelsen, der bidrager til bylivet

f) Bebyggelsen skal traekkes vaek fra fortovet for at tilpasse bebyggelsen til facadelinjerne for den evrige bebyggelse langs
Kebenhavnsvej og Carlsbergve;j

g) Bebyggelsens sydfacade ned mod Parkvej skal bearbejdes med f.eks. altaner, derpartier og facadedetaljer, der samlet
set giver en varieret facade

h) Bebyggelsens gavle skal bearbejdes, sa de tilpasses projektomradets synlige placering i byen

1) Der skal plantes traeer i gardrummet ned mod Parkve;j

j) Der skal vare fokus pa at minimere indbliksgener mod den eksisterende nabobebyggelse.

Retsgrundlag

Planloven § 27.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.
Indstilling

Direktionen indstiller, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget indstiller til skonomiudvalget, at:

1. udvalget beslutter hvilken/hvilke arkitektoniske bearbejdninger af gavlene, som bebyggelsen kan opferes med. Den
endelige udformning af gavlene fastsettes i forslaget til lokalplanen pa baggrund af udvalgets beslutning

2. igangsaette kommuneplantilleeg og lokalplan pa baggrund af de ovenfor nevnte forudsaetninger punkterne a — j for
igangsatning af et lokalplanforslag.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 09-05-2018
Udvalget indstiller til ekonomiudvalget, at der ikke igangsettes lokalplan.

Udvalget tilkendegav, at det gerne ser et projekt som er mindst én etage lavere og at der arbejdes med facade og farvevalg.

Udvalget sender sagen videre til gkonomiudvalget.

Bilag
Startredegerelse for Kabenhavnsvej 26-28

revideret bebyggelse



Punkt 12: Lokalplan 423 for etageboliger ved Amosevej, forslag

14/93711
Sagsfremstilling

Formalet med sagen er, at byradet godkender forslag til Lokalplan 423 for etageboliger ved Amosevej og miljescreening
for Lokalplan 423 til offentliggerelse i 8 uger.

P4 byrddsmedet den 29. marts 2017 besluttede byradet at selge grusparkeringen ved Amosevej til KAB. P4
gkonomiudvalgsmedet den 22. marts besluttede skonomiudvalget at igangsatte udarbejdelse af lokalplan for KABs
projektet for etageboliger pa grunden.

Lokalplanomradet omfatter grusparkeringen ved Amosevej, to grunde, hvor der tidligere
har vaeret veerksted og en del af Hillerad Forsynings areal nord-est for grusparkeringen, (matr.nr. 250c, 250d, 250e, 250g,
250h, 250f, 254a, 254b, 255a, 255b, samt del af matr.nr. 256, Hillerad Bygrunde).

Baggrunden for opstart af lokalplan var KABs projekt for Almen+ boliger, som er de forste af sin slags i Hillerad. Ideen
med Almen+ er, at boligerne opferes som basisboliger, hvor beboerne selv fylder rammerne ud med skillevegge, kekken
osv. Det er ogsa beboerne der selv skal vedligeholde beplantningen, sla graes, feje og rydde sne. Det skal bidrage til at
understotte feellesskabet og er med til at gore boligerne billigere.

Lokalplanen giver mulighed for at opfare etageboliger i tre og fire etager. Lokalplanen fastsetter ikke et pracist antal

boliger, men det forventes, at der opferes ca. 74 boliger pa gennemsnit 110 m?. Det giver byfortaetning, som er med til at
understotte livet i den centrale del af bymidten.

Facaderne skal udferes i mork pladebekleedning som grafitsort eller skifer/sten, i overensstemmelse med bygherres
ensker. Det er forvaltningens vurdering, at den merke pladebekladning vil passe pant ind i omradet. Taget skal udformes
i merke nuancer, som eksempelvis naturskifer eller tagpap. Stueetagen og facader med indgange skal bekleedes med tree.
Bygningernes variation i hgjden og skyggevirkning i forhold til naboerne sikres i lokalplanen gennem byggefelter med et
fast defineret maksimalt etageantal.

Byradet fraviger kommuneplanens krav om etablering af anlaeg til opsamling af tagvand til toiletskyl og tejvask.
Forudseatningen for, at kravet i dette tilfzelde kan fraviges er, at der p& grunden er en stor underjordisk bassinkapacitet,
som giver gode muligheder for rekreativ anvendelse af vandet, samtidig med at omradet beskyttes mod oversvemmelse.
Det giver samtidig mulighed for byfortetning i et blue-spot-omrade og regnvandet fra tage skal opsamles og bruges til
havevanding og rekreative forméal, som f.eks. vandkunst. Vedtagelse af kommuneplantilleeg nr. 5, er en forudsetning for at
lokalplanen kan vedtages.

Lokalplanen har veret i forhering blandt naboerne til projektet. Torsdag den 22. juni 2017 blev der holdt formede for
naboerne til lokalplanomréadet. En enkelt nabo har, i forbindelse med formedet, givet udtryk for utryghed omkring
risikoen for skyggevirkninger; men det er forvaltningens vurdering, at naboerne generelt er positive over for, at der kan
bygges etageboliger pa grunden. Lokalplanforslaget sendes i hering i 8 uger, fra den 4. juni til den 30. juli 2018. Der
holdes borgermade i haringsperioden. Lokalplanen vedtages forst, efter lokalplan har veret i offentlig hering og byradet
har behandlet evt. heringssvar.

Retsgrundlag

Planlovens § 13, 15, 24 og 35, og miljevurderingslovens § 8.
Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.
Indstilling

Direktionen indstiller, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget indstiller til skonomiudvalget og byradet:
1. at godkende lokalplanforslag 423 til offentlig fremlaeggelse i 8 uger fra den 4. juni til den 30. juli 2018.
2. at planforslaget ikke miljevurderes.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 09-05-2018
Udvalget godkendte indstillingen.



Udvalget bemarker, at det ensker, at bygherre sa vidt muligt arbejder med en bredere kantzone end 0,8 m ved
endegavlene.

Udvalget sender sagen videre til gkonomiudvalget og byradet.

Bilag

Forslag til lokalplan 423



Punkt 13: Lokalplan 424 for boligomriade ved Baunetgirden - behandling af
heringssvar og endelig vedtagelse

17/939
Sagsfremstilling

Formaélet med sagen er, at byradet endeligt vedtager lokalplan 424 for boligomrade ved Baunetgérden. Formélet med
lokalplanen er at give mulighed for et nyt boligomrade med op til 26 &ben-lav boliger samt at give mulighed for
boligformal p& Baunetgérden. Lokalplanomradet omfatter ogsa den estlige del af boldbanen til Hillered Vest Skolen,
Alsenderup afdeling, og Baunetgarden, beliggende péd Baunevej 16. Baunetgérden anvendes af FDF Alsgnderup og til
daginstitutionsformal. Lokalplanen giver mulighed for bolig pa garden, safremt det skulle blive aktuelt i fremtiden. Der er
pt. ikke planer om at a&endre anvendelsen pa Baunetgarden. Lokalplanen er inddelt i tre delomrader. Hele lokalplanomradet
overfores til byzone.

Byréadet vedtog den 29. november 2017 at sende forslag til lokalplan 424 i offentlig hering i perioden 5. december 2017 til
29. januar 2018. Der blev holdt borgermede pa Kulsviergarden den 7. december 2017.

Heringssvar

I heringsperioden er der indkommet fire heringssvar. Forvaltningen har udarbejdet et heringsnotat, der resumerer og
vurderer de modtagne hegringssvar. Heringsnotatet er vedlagt som bilag, hvor hgringssvarene ligeledes kan lases i deres
fulde leengde. Herunder fremgér de centrale punkter samt forvaltningens vurdering.

FDF Alsonderup, der anvender Baunetgdrden i dag, er bekymret over, at lokalplanen giver mulighed for boligformdl pd
Baunetgdrden samt boliger teet pd deres udearealer, og derved hindre deres nuveerende brug af gdrden. Forvaltningen
vurderer, at det ber fastholdes at give mulighed for boligformal pa Baunetgarden, da omradet siden 2005 har veret udlagt
til boligformal, og det vil vaere fordelagtigt ikke at vaere nedsaget til at udarbejde en ny lokalplan, séfremt det i fremtiden
bliver aktuelt at anvende garden til boligformal. Hvad angar placeringen af byggefelter teet pa gardens udearealer,
vurderer forvaltningen ikke, at der skal foretages @ndringer i bebyggelsesplanen, da det ikke vil medfere vaesentlig
stgjreducering. Dog vurderer forvaltningen, at der udlaegges en bebyggelsesfrizone inden for delomrade 3 for
Baunetgérden, saledes at den eksisterende struktur mellem Baunetgarden og den fredede Baunebakke syd for
lokalplanomradet bevares, selvom der opferes boliger.

Darlige oversigtsforhold for adgangsvejen til Baunevej. Forvaltningen vurderer ikke, at en vejadgang narmere
Alsenderup vil sikre veesentlig bedre oversigtsforhold. For at sikre oversigtsforholdene foreslar forvaltningen, at den
maksimale hgjde for hegn ud mod Baunevej reduceres fra 1,8 meter til 0,8 meter.

Handtering af regnvand. Inden for lokalplanomradet er der en sg, der er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3 om
beskyttede naturtyper, hvilket betyder, at der ma ikke ske tilstandsendringer uden en forudgéende dispensation fra
Hillered Kommune. Sgen er udgravet af Hillerad Kommune for at sikre logfroens spredning i omradet. At anvende sgen
som forsinkelsesbassin vil medfere en tilstandsendring, som forudsatter en dispensation. Forvaltningen vurderer, at det er
muligt at give en dispensation til at anvende soen til forsinkelsesbassin, under foruds@tning af, at der etableres en
erstatningssg, der muligger logfraens spredning i omradet. Dette kan ske uden for lokalplanens omrade.

Forvaltningen har veeret i dialog med bygherre og Hillerad Forsyning vedrerende placering af et regnvandsbassin. Der er
fundet frem til en losning, der indebzerer placering af regnvandsbassinet inden for lokalplanens delomréade 1 og 2.
Delomrade 1 er ejet af Hillerad Kommune. Der er pa ekonomiudvalgets mede den 23. maj 2018 en sag om salg af areal
ejet af Hillerod Kommune.

Den foreslaede placering af et regnvandsbassin ligger i umiddelbar naerhed til Baunevej 14. Forvaltningen har partshert
ejeren af ejendommen Baunevej 14 vedrerende de foresldede andringer til forslag til lokalplan 424 samt
regnvandsbassinets placering. Ejeren er kommet med et horingssvar, der er vedlagt som bilag sammen med forvaltningens
vurdering af heringssvaret.

Ejeren er overordnet set ikke tilhaenger af det nye boligomrade, men er i forhold til placeringen af regnvandsbassinet
positiv overfor, at det kan blive panere end den beplantning, der er der i dag. Ejeren kommer dog i heringssvaret med
nogle bekymringer, spargsméal samt konstruktive forslag til justeringer, sdledes eventuelle gener minimeres. Ejeren ensker
afskermende beplantning af regnvandsbassinet, saledes unedig gennemgang og ophold samt indbliksgener minimeres.
Partsheringen giver sdledes anledning til, at bestemmelserne vedrerende hegn suppleres, sé der kan etableres levende
hegn som afskermning af regnvandstekniske anleg. Det er nedvendigt at anleegge en serviceplads, sa Hillerad Forsyning
kan komme til regnvandsbassinet, og ejeren af Baunevej 14 er bekymret for, at servicepladsen bliver placeret for tet pa



deres ejendom. Lokalplanen fastlegger ikke den endelige placering af servicepladsen. Forvaltningen er i dialog med
Hillerad Forsyning og bygherre om den precise placering af servicepladsen, herunder muligheden for at flytte
servicepladsen leengere mod est, vek fra Baunevej 14.

Herudover er der indkommet heringssvar, der rejser en bekymring over hvorvidt, at regnvand ved den nye boligomrade,
vil labe ned pa boldbanen. Det praciseres i lokalplanens redegerelse, at der er tale om regnvand i skybrudssituationer.
Forvaltningen vurderer, at boligomradet, med en evt. mindre skraning ned mod boldbanerne, ikke vil medfere en
vaesentlig aendring af vandmangden pa boldbanen ved en skybrudssituation, end det er tilfaldet i dag.

Bevaringsveerdig beplantning. Lokalplanforslaget udpegede et poppeltre ved Baunetgarden som bevaringsveardigt. Efter
heringssvaret er forvaltningen blevet opmarksom pa nogle problemer poppeltraet udger, med hensyn til traeets placering
teet pa stuchuset, og at der falder dede grene ned pé parkeringspladsen samt eventuelle problemer med redderne.
Forvaltningen anbefaler pa den baggrund, at poppeltraet ikke udpeges som bevaringsverdigt og har meddelt Ejendomme,
som stér for vedligeholdelse og drift, de ovennavnte problemer med poppeltraeet.

Herudover omhandler heringssvarene forslag til praecisering af redegerelsen, hvilke forvaltningen anbefaler indarbejdes i
den endelige lokalplan.

Forvaltningens forslag til endringer af planforslaget
Pa baggrund af de modtagne heringssvar i heringsperioden og den efterfolgende partshering samt forvaltningens egne
@ndringsforslag, anbefaler forvaltningen, at lokalplanen vedtages endeligt med folgende @ndringer.

Kortbilag B @ndres som folge af heringssvar med hensyn til bebyggelsesfri zone inden for delomrade 3.

I lokalplanens redegerelse er der foretaget folgende @ndringer:

Lokalplanens omrade, side 9: P4 Baunetgéarden, fra 1936 med en (Slettes: tilbygning) genopforsel af stuehuset i 2007, har
man tilstedende arealer med legeplads, balhytte, shelters samt andre spejderaktiviteter. Baunetgédrden anvendes i dag af
FDF spejderne og af en integreret institution, Ablehaven i bade Alsenderup og Tulstrup, som udflytterlokaler et par gange
om ugen.

Kommuneplan 2017, side 10: Arealet er i Kommuneplan 2017, (Slettes: der ved lokalplanens udarbejdelse har veret 1
offentlig hering,) udlagt til boligformal, rammeomrade TS.AL.B.7, samt til offentlige formal, rammeomrade TS.AL.D.3.
I samme afsnit leengere nede: Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2017.

Trafik, side 11: Baunetgdrden anvendes ligeledes pt. af FDF spejderne. Der er ugentlige bernemeder, hvor der kommer
(slettes: 10-20 biler og afsatter og henter bernene) ca. 100 biler i aftentimerne pr. uge. Hertil kommer nogle weekend og
nataktiviteter samt drlige aktiviteter for alle kredsens medlemmer.

Bevaringsvardig beplantning, side 12: (Slettes: P4 Baunetgarden er der et eksisterende stort poppeltre. Traeet vurderes at
have en stor vaerdi, som et karaktergivende element pa Baunetgarden, og anses derfor som beavringsvaerdigt. Traeet skal
sikres bade over og under jorden ved arbejde, der kan pévirke treeet.)

Opsamling af regnvand, side 13: Afsnittet inddeles i to separate afsnit, og der foretages @ndringer i teksten. Der indszttes
en ny overskrift efter: I denne lokalplan er det forudsat, at omrader seperatkloakeres og felger bestemmelserne i
Spildevandsplanen for Hillerad Kommune.

Skybrudssikring: Der skal arbejdes for, at oversvemmelse af ny bebyggelse og nabobebyggelser samt
grundvandspejlsendringer modvirkes. (Slettes: Da omradet er planlagt seperatkloakeret, skal vand fra op til en 5 ars regn
handteres af forsyningen i delomrade 2 og 3.) Lokalplanens delomrade 2 bebygges med op til 26 nye aben-lav boliger.
Der fastsettes sokkelkoter og en terreenplan, saledes det er muligt at handtere en 100 ars regn hendelse uden
skadevoldende virkninger pa bygninger. Regnvand fra det nye boligomrdde ved skybrud vil lobe pd terrcen, dvs. ned pa
boldbanen (Slettes: vest for det nye boligomrade). Lokalplanen vil dog ikke medfore en veesentlig oget nedborsmeengde pa
boldbanerne ift. eksisterende forhold, da forsyningen hdandterer regnvand op til en 5 drs regn heendelse og terrcenet i dag
skrdner ned mod boldbanen.

Spildevandsplanlaegning, side 14: I denne lokalplan er det forudsat at overfladevand skal renses (Slettes: inden det afledes
til regnvandskloakken, hvilket kan ske ved rensning af overfladevand iht. BAT, ogsé inden for lokalplanens omrade) i en
feelles losning for alle boligomrdder inden for lokalplanomrddet, inden det afledes til regnvandskloakken. Dette kan ske i
dbne vdde bassiner iht. BAT (Best Available Technology), ogsd inden for lokalplanomrddet. Da omrddet er planlagt
seperatkloakeret, skal vand op til en 5 ars regn heendelse hdandteres af forsyningen i delomrdde 2 og 3.



Naturbeskyttelsesloven, side 17: Der indsattes ny tekst sidst 1 afsnittet: Soen kan anvendes til regnvandsbassin under
forudscetning af, at der etableres en erstatningssa. Dette kan ske uden for lokalplanens omrdde og kreever en tilladelse fra
Hillerod Kommune. Sdfremt soen anvendes som regnvandsbassin vil en bufferzone rundt om soen ikke veere pdkreevet.

I lokalplanens bestemmelser er der foretaget folgende @ndringer:

1. § 3.1 Anvendelse: Delomrade 1: Omradet ma kun anvendes til offentlig- og privat service, sdsom sports- og
fritidsaktiviteter, uddannelse, kursus mv. samt tekniske anleeg. Delomrade 2: Omradet ma kun anvendes til helarsbeboelse
i form af maksimalt 26 dben-lav boliger. En af boligparcellerne kan dog anvendes til fellesanleg. Herudover kan der
placeres tekniske anleeg

2. § 4.1 Udstykning: Delomrade 1: (Slettes: Der ma ikke ske udstykning.) Der kan kun ske udstykning til tekniske anlceg.
Delomréde 2: Der kan ske udstykning af maksimalt 26 boligparceller som vist i princippet pa illustrationsplanen,
kortbilag C, samt tekniske anleeg pd ubebyggede arealer

3. § 6 Tekniske anlaeg: Der tilfgjes en ny bestemmelse: 6.5 Regnvandstekniske anleeg: Der kan placeres
regnvandstekniske anleg pd ubebyggede arealer, inden for delomrdde 1 og 2, under hensyn til naboer, landskabelige
forhold mv.

4. § 7 Bevaring: (Slettes: § 7.1 Bevaringsverdig beplantning: Traeet pad Baunetgarden, der er angivet pé kortbilag B, m&
kun fzldes hvis det udger en sikkerhedsrisiko. I forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder skal det bevaringssverdige
trae og dets rodsystem beskyttes.) Ingen bestemmelser om bevaring

5. § 8.3 Bebyggelsens placering: Der tilfgjes til bestemmelsen: Delomrade 3: bolighebyggelse md ikke placeres inden for
det pad kortbilag B viste omrdde

6. § 10.7 Hegn: Hegn i skel, mod vej, sti, nabo- eller feellesarealer skal vaere levende hegn. Det levende hegn kan
suppleres med et let tradhegn pa indvendig side med hgjst samme hgjde som det levende hegn fuldt udvokset. Dog md der
opfores begronnet fast hegn mellem delomrdde 2 og 3. Der kan etableres levende hegn som afskcermning af
regnvandstekniske anleeg. Hegn mé maksimalt vere 1,8 meter hajt. Dog md hegn ud mod Baunevej maksimalt veere 0,8
meter hojt mdlt fra adgangsvejens kote

7. § 10.8 Hegn: Der skal etableres levende hegn i skel ud mod Baunevej, vist pa kortbilag C. Sdfremt, der anleegges en
serviceplads i tilknytning til regnvandstekniske anleeg, kan kravet om levende hegn fraviges for den del servicepladsen
dcekker

8. § 10.11 Eksisterende so: Den § 3 beskyttede so inden for lokalplanens afgraensning og en 10 meter zone rundt om den
skal fastholdes som grent omrade. Sgens precise afgraensning foretages af Hillerad Kommune. Soen kan anvendes til
regnvandsbassin under forudscetning af, at der etableres en erstatningsso. Dette kan ske uden for lokalplanens omrdde og
kreever en tilladelse fra Hillerad Kommune. Sdfremt soen anvendes som regnvandsbassin vil en bufferzone rundt om soen
ikke veere pakreevet

9. § 12.5 skade: Grundejerforeningen er pligtig at tage skade pa deti § 3.1, naevnte omréde, delomrade 2 med tilhorende
tekniske anleeg inden for delomrdde 1, med veje og stier og LAR-anlaeg indenfor lokalplanomradet.

Her ud over er der foretaget mindre redaktionelle rettelser i teksten, samt sméjusteringer til kortbilagene.
Retsgrundlag
Lov om planleegning § 27.
Okonomi
Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.
Indstilling
Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget, at indstille til skonomiudvalget og byradet, at:
1. Lokalplan 424 for boligomrade ved Baunetgirden vedtages endeligt med de i sagsfremstillingen foreslaede

@ndringer
2. Horingssvarene besvares i henhold til heringsnotatet og partsheringen.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 09-05-2018

Udvalget godkendte indstillingen og sender sagen videre til skonomiudvalget og byradet.

Bilag
Lokalplan 424 - Endelig vedtagelse
Heringsnotat

Partshering



Punkt 14: Lokalplan 436 - boliger pa Jespervej 21 og kommuneplantilleeg 2,
endelig vedtagelse

18/2325
Sagsfremstilling

Formaélet med denne sag er, at byradet vedtager kommuneplantilleg 2 til Kommuneplan 2017 og lokalplan 436 for boliger
pé Jespervej 21.

Formalet med lokalplan 436 er at udlaegge omradet til etageboliger og reekkehuse samt at tilpasse byggeriet til det
omkringliggende omrade. Kommuneplantilleeg 2 til Kommuneplan 2017 &ndrer bebyggelsesprocenten fra 60 til 65 for
omradet under ét. Det er en forudsaetning for lokalplanen at kommuneplantillegget vedtages.

Byréadet vedtog den 20.december 2017 at sende forslag til kommuneplantilleeg 2 og lokalplan 436 i offentlig hering i 8
uger.

Planforslagene har vaeret fremlagt til offentlig hering i perioden den 28. december 2017- 22. februar 2018. Der blev holdt
et borgermede den 18. januar 2018 pa Hillered Radhus. P& borgermedet kom det frem, at der var en bekymring blandt
naboerne for det nye byggeri i forhold til skygge- og indbliksgener bade for etagebebyggelsen og for reekkehusene. I den
forbindelse lovede forvaltningen i samarbejde med bygherre og rddgiver at sende supplerende materiale ud med ekstra
visualiseringer af det nye byggeri i forhold til de eksisterende byggeri samt flere skyggediagrammer, der viste
skyggegener i dag og ved ny bebyggelse.

Derudover foreslog bygherre i samarbejde med forvaltningen efter borgermedet at imgdekomme nogle af bekymringerne,
og der blev derfor i det supplerende materiale fremlagt forslag til justeringer af projektet. Tilbygningen ud mod Jesperve;j
blev foresléet fjernet af etagebebyggelsen for at sikre bedre dagslys for naboen i nr. 29. Hertil bliver kvistene ud mod
nabo i nr. 29 fjernet og erstattet af velux-vinduer, for at undgé indbliksgener. Bygherre foreslog derudover at skare en
etage af rekkehusene, sé at de nu opferes i ét plan uden den udnyttede tagetage, samtidig med at byggefeltet rykkes ca. 2
meter mod vest. Forslagene om @ndring af placering af byggefeltet for reekkehusene, samt opferelsen af reekkehusene i en
etage, blev sendt ud i en partshering for de omkringliggende naboer. Det supplerende materiale er vedlagt som bilag.

Det supplerende materiale blev sendt ud den 8. februar 2018, hvor der var 14 dage tilbage af heringsfristen.

Horingssvar

I heringsperioden er der modtaget 8 heringssvar, hvoraf ét er pa vegne af to andre ejendomme. Heringssvarene er primeert
fra direkte naboer til grunden. Se heringsnotat for den geografiske placering af de indkomne heringssvar. Generelt bliver
der i haringssvarene til lokalplanen fremhavet en vis utilfredshed og bekymring for, at omradet skifter anvendelse, samt
at der gives mulighed for 2 etager med udnyttet tagetage, da den eksisterende byplanvedtegt 34 giver mulighed for én
etage med kaelder. Der er ligeledes i heringssvarene fremhaevet en vis bekymring for skyggegener fra etagebebyggelsen.

Forvaltningen har udarbejdet et hegringsnotat, som er vedlagt sagen som bilag. Der er foretaget nogen justeringer og
@ndringer i lokalplanen for at imedekomme naboernes bekymringer. For at sikre en god planmassig lasning med hensyn
til de omkringliggende naboer er lokalplanen @&ndret sa, at reekkehusene kun ma opferes i ét plan. Placeringen af byggeriet
placeres 4,5 meter fra skel mod est, for at sikre plads til opholdsareal. Det er vurderet, at indbliksgener vaesentligt
mindskes ved at reekkehusene kun ma opfores i ét plan for ejendommene pa Elmegéardsalle 7, 5 og 3. Der er tilfgjet et krav
om at det levende hegn i skel skal veere min. 1 meter bredt, for at sikre et hensyn til naboerne. Dertil er tilbygningen ud
mod Jespervej fjernet, og der er ikke leengere mulighed for at placere kviste ud mod matrikel 18g (Jespervej 29).

Der gives mulighed for udstykning af reekkehusene i mindre parceller, og der stilles derfor krav om oprettelse af
grundejerforening til vedligeholdelse af fallesarealer osv.

Forvaltningen vurderer, at der ved de foresldede andringer er taget hgjde for flere af bekymringerne blandt naboerne, og
at den ydre fremtraeden af byggeriet nu passer bedre ind i det omkringliggende omrade.

Pé baggrund af de modtagne heringssvar samt de forsldede andringer til projektet anbefaler forvaltningen, at
kommuneplantillegget og lokalplanen vedtages endeligt med folgende endringer (kursiv tekst forslag til ny tekst, tekst i
parentes foreslas udtaget).

Andringer i lokalplanens redegorelse:
- Side 9: Bebyggelsesprocenten der fastsattes for grunden er 65, og der anskes for etagebebyggelsen at bygge i 2 etager
med udnyttet tagetage, og (slettes: 2 etager) / etage for rekkehusene



- Side 10: Ny situationsplan indsat
- Side 12: Grunden bliver bebygget med ca. (slettes: 2175 m? )2000 m?, hvilket giver et behov for (slettes: 1088 mz) ca.

1000 m? opholdsareal inden for lokalplanomradet

- Side 12, tilfejes der: Feerdselsarealer skal udfores i overensstemmelse med Vejdirektoratets "Feerdselsarealer for alle —
Handbog i tilgcengelighed”.

- Side 17 gverst. Illustration af opholdsareal i stueetagen er fjernet

- Side 18 gverst. Ny illustration indsat

- Side 19-21. Nye skyggediagrammer er indsat

- Side 22: Ny illustration indsat af etagebebyggelsen, fra nord

- Side 24: Ny illustration indsat af raekkehusene, og felgende rettet i tekst: (slettes: Illustration viser 5 reekkehuse. I det
nuverende projekt er det sydligste reekkehus udgéet, og der er sdledes kun 4 reekkehuse. Rakkehusene udferes i hvid
puds, ligesom etagebebyggelsen). Hegjden pé reekkehusene til kip er (slettes: 7,3 m) 5,3 m

+ Samt mindre redaktionelle endringer i tekst, noter og billedtekst.

Andringer i lokalplanens bestemmelser:

- § 4.1 Udstykning: (slettes: Omradet ma ikke udstykkes yderligere). Omrddet ma udstykkes for sd vidt angadr byggefelt 1
for reekkehuse i mindre parceller. Note § 4 slettes

- Note § 8.1: Reekkehusene er placeret (slettes: 3 meter) 4,5 meter fra skel mod est, og 2,5 m fra skel mod nord (slettes: og
syd). Byggefelt 2: Etagebebyggelsen opferes pé eksisterende fundament fra den tidligere erhvervsbygning. Der er indsat
en fleksibilitet til at gd maks. 30 cm ud over byggefeltet, hvis det viser sig nodvendigt pga. af nye byggetekniske krav.

- § 8.5 Etager: Tat-lav bebyggelsen mé (slettes: maks.) opferes (slettes: i 2 etager, hvoraf den 2. etage skal vare en
tageetage) i en etage med saddeltag jf. § 9.5. Der er mulighed for at placere en hems i den sydlige tagside for
reekkehusene i byggefelt 1

- § 8.7 Bygningshgjde: Etagebebyggelsen ma opferes med en maks. hgjde pa 11 m til kip og reekkehusene mé opfores
med en maks. hgjde pé (slettes:7,5 m) 5,3 m til kip, mélt fra et niveauplan fastsat af bygningsmyndigheden

- § 9.7 Tagmaterialer: Til tagbeklaedning ma kun anvendes zink, naturskifer, sort eller morkegrat tagpap, (slettes: natur)
red tegl, sort tegl, samt gronne tage, eller andre materialer med en vis arkitektonisk verdi

- § 9.11 Kviste: Der ma ikke placeres kviste ud mod adgangsvejen

- Side 29: Illustration af trempelhgjde slettes

- § 10.9 Hegn, Stejdempning: Mod Jespervej skal der opferes stojdempende hegn omkring haverne, vist pa kortbilag C,
(slettes: 1 en maks. hejde) med en hgjde pd min 1,5 meter, som skal begrennes med stedsegren beplantning som f.eks.
vedbend

- Der skal sikres et levende hegn langs skel med en bredde pd min. 1 meter mod 16c¢, 18 am, 18aa, 18ab, nordlige side af
18ag, efter princippet vist pd kortbilag C

- Udover stejhegn og hegn mod skel, ma der ikke opferes faste hegn inden for lokalplanens omréade, bortset fra
afskaermning af terrasser

- § 12.1 Oprettelse: Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige grundejere indenfor
lokalplanomrddet

- § 12.2 Drift og vedligeholdelse: Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af det i § 3. 1 ncevnte omrdde,
inkl. vedligeholdelse af veje beplantningsbcelte og evt. andre fellesanlceg

- § 12.3 Vedteegter: Grundejerforeningens vedteegter og cendringer heri skal godkendes af byrddet.

- Samt mindre redaktionelle @ndringer i tekst, kortbilag og noter, herunder suppleret bestemmelser med noter

Andringer i lokalplanens kortbilag:

- Kortbilag B-C @ndres i forhold til justeringer i projektet

- Der er i bilag 1 indsat yderligere skyggediagrammer, som blev fremlagt i det supplerende materiale.
Skyggediagrammerne illustrerer bade skygge fra eksisterende bebyggelse, samt den nye bebyggelse.

Andringer til Kommuneplantilleg 2:

Vurdering af pavirkning pa Natura 2000 og bilag ['V-arter

Lokalplanen ligger indenfor en afstand til Natura 2000 fuglebeskyttelse og habitatomrade pa 1,7 km. 270 meter fra
lokalplanomradet er en naturbeskyttet se beliggende. Lokalplanen giver mulighed for at fortaette et mindre omrade pé
lokalt plan, som i forvejen er omgivet af boliger. Det vurderes pa baggrund af den nye anvendelse, samt den relative store
afstand til et Natura 2000, at lokalplanen og kommuneplantilleegget ikke vil pavirke bilag 4 arter samt Natura 2000
omrader.

Retsgrundlag
Lov om planlaegning § 27.
Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.



Indstilling
Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at indstille til skonomiudvalget og byradet, at:
1. Kommuneplantilleeg 2 til Kommuneplan 2017 og lokalplan 436 for Boliger pa Jespervej 21 vedtages endeligt med

de i sagsfremstillingen foresldede @ndringer
2. Hoeringssvarene besvares i1 henhold til heringsnotatet.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 09-05-2018

Udvalget godkendte indstillingen og sender sagen videre til skonomiudvalget og byréadet.
Bilag

Lokalplan 436 for boliger pé Jespervej 21
Kommuneplantilleeg 2 til Kommuneplan 2017
Heringsnotat - lokalplan 436 boliger pa Jesperve;j 21

Supplerende materiale



Punkt 15: Ullered Nord - Sti mellem Tulstrupvej og T. Rosenquistvej

18/2873
Sagsfremstilling

Formélet med denne sag er at tage beslutning om stitracé i Ullerad Nord — Fra Tulstrupvej til T. Rosenquistve;.
Sagen har tidligere veeret behandlet i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 7. marts 2018.

P& dette udvalgsmede blev det besluttet at fremlaegge de to forslag til stitracé, jf. bilag 1, for grundejerforeningerne og
Sophienborg Skole. Det ene forslag med sti hen over mosearealet og det andet med sti langs Tulstrupvej, Axel Jarls Vej og
T. Rosenquistve;.

P& denne baggrund skulle den enskede lgsning fremlaegges pa ny for udvalget, med henblik p4 endelig beslutning.

Der har veret holdt et mgde med grundejerforeningerne den 8. marts 2018. P4 medet var repraesentanterne enige om, at
de kunne tilslutte sig begge lasninger.

Der har efterfolgende varet en henvendelse fra en af beboerne i Viemose, som er udstykningen est for Tulstrupvej, der
graenser op til moseomradet. Den pagaldende onskede ikke en sti hen over mosen pa grund af lysindfald fra
stibelysningen.

Der har veret atholdt et mede med Sophienborg Skole den 13. marts 2018. Skolen fandt, at lesningen hen over mosen var
mest direkte, men de ville here foreldrene og melde tilbage. Den 4. april 2018 modtog vi tilbagemeldingen fra skolen om
at foreeldrene anskede et stiforleb langs vejene.

Retsgrundlag
Lov om offentlige veje §15.
Okonomi

Sagen har igen bevillingsmassige konsekvenser. Lasningen med at anlagge stien langs vejene anslés at vaere ca. 2 mio.
kr. billigere end et forleb over mosen. Anlegsudgiften atholdes af byggemodningsmidler til Ullered Nord.

Indstilling

Direktionen indstiller, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget beslutter, at:
1. stien fra Tulstrupve;j til T. Rosenquistvej ved Ullerad Nord fares langs vejene Tulstrupvej, Axel Jarls Vej og T.
Rosenquistve;.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 09-05-2018

Udvalget godkendte indstillingen.
Bilag

Ullered Nord - 2 forslag til stitracé mellem Tulstrupvej og T. Rosenquist Vej udvalgsmede 09.05.2018.docx



Punkt 16: Slidlags- og belaegningsopgaver — anlaegsbevilling

18/6812
Sagsfremstilling

Formélet med denne sag er, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget skal indstille til skonomiudvalget og byradet at
meddele anlaegsbevilling til ”Asfaltrenovering, enkeltstraekninger 2018,

P& budget 2017-2020 er afsat 1.023.000 kr. i 2018 til formalet, der udover asfaltbelaegninger omfatter fortove og stier.

Arbejderne i 2018 foreslas som:

Asfaltering af Amosestien 200.000
Fangekrogen fortov 100.000
Fangekrogen asfalt vendeplads 200.000
Ladegédrdsvangen fortov 200.000

Slotsstien ved Longangsgade asfalteres [100.000

Rest til diverse smaarbejder 223.000

lalt 1.023.000

Forvaltningen bemarker, at der pé investeringsoversigten er afsat ca. 6,5 mio. kr. til asfalt og fortovsarbejder i 2019-2020
i hvert af arene. Heraf er hovedparten af belgbet allokeret til kommunens aftale med Pankas. Pankas udferte arbejder i
2017 samt planlagte arbejder 2019-2020 er vedlagt.

Fortovet pa Fangekrogen samt Ladegérdsvangen vurderes at vaere dérlig, med mange opspring, som ger det vanskeligt for
fodgaengere at feerdes. Vejene er desuden forbundet til stisystemer der forbinder Sophienborg med midtbyen.

Amosestien ligger i et lavt omride, hvor vandet har svart ved at trenge vaek. Dette medferer at den nuvearende grussti
ofte bliver bled, og derfor svar passabel.

Asfaltering af stien kan athjelpe dette.

Retsgrundlag

Kommunestyrelsesloven § 40, stk. 2.

Okonomi

Der er i budgettet afsat et rddighedsbeleb pa 1.023.000 kr. 1 2018 pa XA-0000022310 Asfaltrenovering af
enkeltstrekninger 2018.

Indstilling

Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at indstille til skonomiudvalget og byradet, at der meddeles
anlaegsbevilling pa 1.023.000 kr. finansieret af det afsatte rddighedsbeleb pa XA-0000022310 Asfaltrenovering af
enkeltstraekninger 2018.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 09-05-2018

Udvalget godkendte indstillingen og sender sagen videre til skonomiudvalget og byréadet.

Bilag

Hillered Kommune - Planlagte slidlagsarbejder 2017-2020



Punkt 17: Etablering af Hillered Torvemarked

18/5057
Sagsfremstilling

Formélet med sagen er, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget godkender, at der etableres et Hillerad Torvemarked.
Torvegruppen som er en del af Hillered ByForum har til opgave at styrke det felles liv i Hillerad Bymidte, dette sker ved
at oprette Hillerad Torvemarked.

Hillered Torvemarked bestar af en bestyrelse der laegger strategi samt et torveteam af frivillige medlemmer, som vil
udgere foreningens kreative base.

Bestyrelsen for Hillerad Torvemarked er ganske ny og blev etableret den 9. april 2018. Der er vedlagt en folder "Hillered
Torvemarked”, se bilag. Her findes blandt andet oplysninger om foreningens sammensatning samt hvilke varer mv., der
kan selges pa Hillerad Torvemarked.

Hillered Torvemarked ensker at afvikle torvemarked forste gang den 12. maj. Hvorefter markederne holdes hver lordag
aret rundt. Torvemarkedet placeres pa nedre torv og abningstiden bliver fra kl. 10. til k1. 15.

Der er i dag er faste torvedage torsdage, fredage og lerdage pé nedre torv, og det mé @ndres nar Hillered Torvemarked
overtager pladsen om lerdagen. Enkelte stadeholdere ensker ikke at vaere en del af torvemarkedet, og har i forvejen en
tilladelse til at sta fast om lordagen. Forvaltningen kan derfor vaelge at placere stadeholderne et andet sted pa Torvet eller
traekke deres tilladelse tilbage.

Torvemarkedet vil pa lige fod med evrige arrangementer blive stillet en raekke vilkar:

- Kommunen kan tilbagekalde tilladelsen med 1 maneds varsel efter Arkitektur, Byplan og Trafikudvalgets afgarelse

- Safremt der er storre serarrangement pa Torvet vil forvaltningen vurdere om Torvemarkedet helt eller delvis ikke kan
finde sted

- Tilbagekaldelse kan ske uden nogen form for erstatning

- Oprydning efter hvert arrangement er Torvemarkedets ansvar

- Torvemarkedet aftholdes hver lerdag og resten af 2018, hvorefter forvaltningen vurderer om det skal fortseette.

Retsgrundlag
Lov om offentlige veje § 80, stk. 1, jf. lov nr. 1520 af 27. december 2014 samt regulativet for gagaden og torvet.
Okonomi

Ingen udgifter for Hillered Kommune, da Hillered Torvemarked selv serger for at den enkelte stadeholder betaler et
medlemsgebyr til Hillered Torvemarked samt for en stadeplads. Belgbet anvendes til markedsforingstiltag og betaling af
strom. Medlemmer af Hillerad Shopping betaler ikke medlemsgebyr.

Indstilling

Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at godkende, at:

1. der gives tilladelse til at Hillerad ByForum etablerer Hillered Torvemarked

2. der gives tilladelse til at Hillerad Torvemarked benytter arealet pa nedre torv forste gang den 12. maj og efterfolgende
hver lerdag resten af aret

3. Hillered Torvemarked saledes overtager pladsen om lerdagen

4. treeffe afgerelse om at de stadeholdere som ikke gnsker at vaere en del af torvemarkedet far trukket deres tilladelse
tilbage eller placeres et andet sted pa Torvet

5. kommunen kan tilbagekalde tilladelsen med 1. méneds varsel efter Arkitektur, Byplan og Trafikudvalgets afgerelse
6. séfremt der er storre serarrangement pa Torvet vil forvaltningen vurdere om Hillerad Torvemarked helt eller delvis
ikke kan finde sted

7. tilbagekaldelse kan ske uden nogen form for erstatning.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 09-05-2018
Udvalget godkendte indstillingen.
Udvalget bemerkede vedr. indstillingens punkt 4, at stadeholdere der ikke er medlem af foreningen ma affinde sig med at

blive henvist til andre steder af Torvet, hvis det er muligt. Udvalget opfordrer i evrigt alle stadeholdere til at vaeere medlem
af foreningen.

Bilag



Hillered Torvemarked folder



Punkt 18: Andring af aftholdelse vedr. Hillered Loppemarked

18/6075
Sagsfremstilling

Formalet med sagen er, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget godkender, at Lone Nielsen pa ny far tilladelse til at holde
loppemarked pa Torvet i Hillered.

Baggrunden er, at Jesper Rosenkrantz, som udvalget pd madet 7. februar 2018 gav tilladelse til at atholde loppemarked pa
Torvet ikke ensker at vere arranger af loppemarkedet alligevel.

Lone Nielsen, som har drevet loppemarked siden 2016, gnsker derfor at genindtraede som arranger af loppemarkedet pa
Torvet men egnsker at holde loppemarkedet faerre sandage. Forste gang vil vaere sendag den 6. maj 2018 og efterfelgende:
1. Sendag den 10. juni

2. Sendag den 1. juli

3. Sendag den 5. august

4. Sendag den 9. september.

Loppemarkedet vil i gvrigt fortsette pa de samme betingelser og vilkar som fremgik af Lone Nielsens kontrakt. I forhold
til tilladelsen vurderes det, at der ber stilles folgende vilkar:

- arrangeren betaler 1.000 kr. pr. sendag for benyttelse af vejarealet

- kommunen kan tilbagekalde tilladelsen med 1 maneds varsel efter Arkitektur, Byplan og Trafikudvalgets afgerelse

- safremt der er storre serarrangement pa Torvet vil forvaltningen vurdere om Loppemarkedet helt eller delvis ikke kan
finde sted

- tilbagekaldelse kan ske uden nogen form for erstatning.

Retsgrundlag

Lov om offentlige veje mv. § 80, stk. 1, jf. lov nr. 1520 af 27. december 2014 samt regulativ for gdgaden og torvet.
Okonomi

Ingen udgifter for Hillerad Kommune, da anseger vil atholde samtlige udgifter til arrangementet.

Betaling for benyttelse af vejarealet udger kr. 1.000 pr. sendag, som betales nér seesonen afsluttes. Der er budgetteret med
denne indtaegt. Belebet indbetales til Hillerad Kommune, og bogferes pa kontoen for stadepladser.

Indstilling

Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at godkende, at:
1. der gives tilladelse til at Lone Nielsen genindtreeder som arranger af loppemarkedet p& ovenstaende betingelser og
vilkar.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 09-05-2018
Udvalget godkendte indstillingen.



Punkt 19: Nyt fra udvalgsformanden og forvaltningen

17/400
Sagsfremstilling

Udvalgsformanden og forvaltningen giver en opfelgende orientering vedr. sager draftet pd sidste mede samt orienterer om
aktuelle emner med interesse for udvalget.

Retsgrundlag

Ikke relevant for sagen.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Indstilling

Direktionen indstiller, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget tager orienteringen til efterretning.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 09-05-2018

Udvalget tog orienteringen til efterretning.
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