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Indholdsfortegnelse
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Punkt 1: Forlengelse af lejeaftale for pavilloner pa Thurahsvej -
tilleegsbevilling - supplerende sagsfremstilling

19/18651
Indstilling til mede i ekonomiudvalget den 27-11-2019

Direktionen indstiller, at skonomiudvalget indstiller til byrddet at beslutte:

1. Okonomiudvalget indstiller til byradet at godkende egkonomiudvalgets beslutning fra ekonomiudvalgsmedet den 20.
november 2019.
2. At tage den supplerende sagsfremstilling til efterretning.

Indstilling

Direktionen indstiller, at gkonomiudvalget indstiller til byrddet at beslutte:

1. at Hilleroad Kommune udnytter muligheden i den nuvaerende kontrakt for at forleenge lejemalet for pavillonerne pa
Thurahsvej med 2 ar til marts 2022

2. at meddele en tillegsbevilling pd 462.000 kr. til dekning af lejeudgifterne til pavillonerne i 2 ar

3. at deponere 3.148.000 kr. som frigives arligt med 126.000 kr. indtil lejemalet opherer

4. alle bevillinger indgar i Budgetopfelgning 3-2019

Sagsfremstilling

Formalet med sagen er at treeffe beslutning om en forlaengelse af nuvearende lejeaftale og den deraf folgende lejeudgift og
deponering for at sikre s& kort ombygningstid som muligt til midlertidig vuggestue i de eksisterende pavilloner, jf. sag nr.
26, 27 og 28 pé skonomiudvalget den 20. november 2019.

Pavillonerne skal ombygges for at aflaste det ekstraordinaere pres pa vuggestuekapaciteten i Hillerad Kommune. Det er
derfor afgerende for, hvornér pavillonerne kan tages i brug, at der kan ombygges inden for den geldende lejeaftale.
Lejeaftalen er indgéet 2. marts 2017 med henblik pa husning af flygtninge. Lejeaftalen udlgber 2. marts 2020. En
forleengelse af lejeaftalen skal varsles senest 3 maneder for udleb for at vaere juridisk gyldig — det vil sige senest 1.
december 2019.

Der vil vaere tale om en 2-arig lejeforleengelse indenfor nuvarende rammer, hvor Hillerad Kommune binder sig for 2 ars
udgifter yderligere i lejeaftalen. Forvaltningen kan derfor ikke indgé lejeaftalen uden politisk accept heraf.

Hyvis lejeaftalen ikke forleenges, er det forvaltningens vurdering (og den eksterne juridiske vurdering), at hele
ombygningsprojektet skal ses som et nyt byggeprojekt og dermed skal udbydes, hvilket medferer en forleenget tidsplan
for ombygningen pé op til et halvt ar.

Forvaltningen forventer, at pavillonerne kan ombygges til mellem 24 og 28 vuggestuepladser. Pavillonerne pa Thurahsve;j
er det sted, hvor forvaltningen kan etablere nye vuggestuepladser hurtigst (praecis tidsplan er under udarbejdelse, men
forvaltningen arbejder pa &bning sé tidligt som muligt 1 februar), fordi stedet allerede har pavilloner og feringsveje til el,
vand, varme og kloakker.

Forvaltningen forelaegger seerskilt anlegssag i december 2019 for Born, Familie og Ungeudvalget og ekonomiudvalget
om ombygningen af Thurahsvej, hvor ogsé afledt drift til ejendommen vil indga.

Retsgrundlag

kommunestyrelseslovens § 42, stk. 1 og lanebekendtgerelsens §§ 3, stk. 1, nr. 6 og 5, stk. 1, nr. 1 samt § 6.
Okonomi

Sagen medforer huslejeudgifter pa 462.000 kroner arligt i 2 &r. Deponering pa 3.148.000 kr. frigives med 1/25 del. Ved
Lejeaftalens udleb frigives resten af de deponerede midler til kassebeholdningen.

Beslutning i ekonomiudvalget den 20-11-2019

@konomiudvalget godkender de 4 indstillinger og beder forvaltningen om at indga en betinget aftale med udlejer om
ombygning af pavillonerne for at sikre hurtigst mulig indflytning af daginstitution i forste kvartal 2020. Sagen forelegges
igen gkonomiudvalget den 27. november 2019 med en supplerende sagsfremstilling vedrerende anlaegsekonomien i
sagen, hvorefter sagen forelegges byradet.



Christina Thorholm (B) tog forbehold for sagen.
Afbud: Seren P. Ostergaard (V)

Stedfortreeder: Annette Rieva (V)

Supplerende sagsfremstilling efter modet i ekonomiudvalget den 20-11-2019

Der blev pa gkonomiudvalgets mgde den 20. november 2019 dreftet en reekke forhold vedr. den kommende anlagssag for
pavilloner pa Thurahsvej med henblik pa at have de bedst mulige forudsetninger for at treeffe beslutning om
lejeforleengelsen.

Som opfelgning herpé kan forvaltningen oplyse, at der pd moderne i december i Born Familie og Ungeudvalget,
okonomiudvalget og byradet foreleegges konkret tillegsbevillingssag til ombygning af pavillonerne. Sagen fremlegges
grundet et staerkt stigende bernetal, som betyder, at der er risiko for at kommunen ikke vil kunne overholde
pasningsgarantien, sdfremt der ikke etableres vuggestuepladser i pavillonerne i begyndelsen af februar méaned 2020.

De vasentligste oplysninger fra sager er folgende:

Okonomi
Ved ombygning af pavillonerne er der en samlet anleegsudgift, driftsudgift og lenudgift som angivet i nedenstaende tabel.

I hele 1.000 kr. Budget  Budget  Budget

2020 2021 2022
Anlaegsudgifter 2.470
Drift 262 285 48
Lensum:
(lederlen, grundnormering og pedagog til dekning af 966 397 150

abningstid grundet lille enhed). Det forste ar endvidere
lonsum til byggesagsstyring.

Det er vaesentligt at gore opmarksom pa, at anlaegsudgifterne fordeles, som folger (mindre justeringer kan forekomme i
lobet af projektet):

Anlegsbudget: Budget 2020

Ombygning af pavilloner K. 917.000,00
Udearealer/legeplads Kr. 590.000,00
Inventar, flytning mv. Kr. 705.000,00
Rédgiver Kr. 30.000,00
Ovrige udgifter Kr. 6.000,00
Uforudsete udgifter Kr. 222.000,00
Sum Kr. 2.470.000,00

Langsigtede investeringer indeholdt i anleegsbudgettet:
@konomiudvalget efterspurgte muligheden for at anvende midlerne til permanente lgsninger i stedet for midlertidige som
fx etablering af det permanente produktionskekken i selve bygningen pa Thurasve;j.

Keokkenet i pavillonerne er planlagt som et anretterkekken til at tage imod mad udefra. @konomien til etablering af
anretterkokkenet udger 110.000 kr. af den samlede anleegssum for pavillonerne. Elementerne i anretterkekkenet kan ikke
genanvendes 1 den nye bygning, hvor der etableres et produktionskekken. Produktionskekkenet koster mellem 1,2 og 1,4
mio. og kan sta feerdigt samtidig med resten af ombygningen.



Af de samlede entreprise udgifter er der for ca. 1.000.000 kroner, som genbruges af forvaltningen. Det drejer sig konkret
om, at store dele af udearealerne ogsa kan bruges af den permanente daginstitution pa Thurahsvej — og at store dele af
inventaret kan bruges enten i den permanente daginstitution eller p& dagtilbudsomrédet generelt efter lejemalets udleb.

Tidligst mulig ibrugtagning

For at sikre tidligst muligt ibrugtagning af den midlertidige institution er det nedvendigt at indga en betinget
entreprisekontrakt pad samme tid, som lejekontrakten forlaenges. Det sikrer entreprenegrens mulighed for at mobilisere
bemanding og byggeplads, sa byggeriet kan pabegyndes straks i 2020. Kontrakten vil vere betinget af byradets
godkendelse af en kommende bevillingssag om pavillonerne d. 18. dec. 2019.

Det praciseres, at hele deponeringsbelabet frigives ved kontraktens udlgb.

Udbud af pavilloner for at fa et leengere lejemél

@konomiudvalget har derudover spurgt til, om det vil veere hensigtsmaessigt at gennemfere udbud for pavillonerne, sa
lejemalet kan blive leengere end 2 &r — og om det vil vere billigere at f& ”skraeddersyede” pavilloner lejet end at ombygge
de eksisterende pavilloner.

Fordelen ved at leje pavillonerne er, at lejeperioden er ubegranset, og at der kan bestilles pavilloner, der forventeligt kan
indrettes lidt mere mélrettet til daginstitutions-brug.

Okonomien ved at leje pavilloner frem for at ombygge de nuvarende er nogenlunde den samme set over samme tidsrum,
da de fleste anleegsudgifter skal atholdes uanset om nuverende bygges om eller om Hillered Kommune lejer nye.
Forvaltningen vurderer, at der vil vaere anlegsudgifter for ca. 3 millioner kroner, hvis der lejes ’skraeddersyede’ pavilloner.
Det skyldes hhv. udgiften pé inventar og udearealer til ca. 1 million, udgifter til etablering af netvaerk, forsyning med
videre, og at det i givet fald vil vere nadvendigt bade at afholde udgift til retablering af de nuvarende pavilloner inden
aflevering og udgift til retablering af de nye pavilloner, nar de skal afleveres.

Denne retableringsudgift skal kun aftholdes 1 gang ved at ombygge de nuvearende pavilloner — og er finansieret via
budgettet fra den oprindelige etablering af flygtningeboliger pa anlaegsbevillingen “Husning af flygtninge 2016” i budget
2020-2023.

Lejeprisen for en standard-pavillon er ca. 100.000 kroner billigere &rligt end lejeprisen for ombygningen af de nuverende
pavilloner. Det vil dog vaere nedvendigt med nogle tilpasninger, hvorfor den egentlige lejebesparelse arligt vil veere
mindre end 100.000 kroner. Forvaltningen modtager endelige oplysninger herom i lgbet af uge 48.

Ulemperne ved at udbyde pavillonerne er, at processen med udbud af pavilloner og efterfalgende risiko for, at den
vindende leverander har en laengere leveringstid kan medfere forsinkelser pa i bedste fald pa 3-4 maneder og op til et
halvt ar i worst-case-scenariet”.

En forlengelse af processen kan betyde, at Hillerod Kommune muligvis ikke vil kunne overholde pasningsgarantien. Der
har gennem laengere tid vearet et stigende bernetal 1 Hillered Kommune, og tallet stiger serligt 1 Hillered by. Pé grund af
mangel pé dagtilbudspladser i n&eromradet er bern i bernehavealderen, som bor i Hillered by, blevet tilbudt pladser i
kommunens yderomrader.

Selvom samme tilgang benyttes i forhold til vuggestuebern, vil der veere risiko for at kommunen ikke kan overholde
pasningsgarantien pd kommuneplan. Dette skyldes forholdet mellem den aktuelle venteliste og antal vuggestuepladser til
radighed i hele kommunen.

Dagtilbudslovens bestemmelser palegger kommunen at atholde en sterre del af driftsudgifterne for alle
institutionspladser i kommunen, safremt pasningsgarantien ikke overholdes. Konkret vil det koste Hillersd Kommune ca.
668.000 kr. pr. maned indtil pasningsgarantien igen kan overholdes.

Beslutning i ekonomiudvalget den 27-11-2019
Okonomiudvalget besluttede at godkende indstillingen.

Afbud: Mette Thiesen (D), Seren P. Ostergaard (V)

Stedfortraeder: Annette Rieva (V)
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