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Punkt 1: Lokalplan 471 for Fujifilm Diosynth - igangsatning

21/7084
Indstilling
Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at indstille til skonomiudvalget at igangsette en lokalplan

samt et kommuneplantilleeg for udbygning af Fujifilm Diosynth Biotechnologies Denmark (FDBD) under de
forudseetninger, som er nevnt i sagsfremstillingen og startredegerelsen.

Sagsfremstilling

Virksomheden Fujifilm Diosynth Biotechnologies Denmark (herefter kaldt FDBD) har ansegt om igangsattelse af
lokalplanarbejdet for en udvidelse af deres eksisterende virksomhed pé Biotek Allé 1. Virksomheden er allerede ved at
udvide inden for rammerne af den eksisterende lokalplan 293 for omradet, men ensker at udvide yderligere, og anmoder
derfor om en ny lokalplan, der haver deres bebyggelsesprocent fra 50 til 60 %.

Beskrivelse af virksomheden

FDBD beskaftiger sig med produktion af medicinalvarer gennem bioteknologiske processer. Det er en
kontraktudviklings- og fremstillingsorganisation, hvilket betyder, at virksomheden producerer forskellige medicinalvarer
for andre medicinalvirksomheder og forskningsorganisationer, der ikke selv har den nedvendige produktionskapacitet.

Virksomheden har i dag produktionsbygninger, lager, kontorer og laboratorier mv. Alle bygningerne er centreret vest for
en indblikskile til Frederiksborg Slot, der gér i gennem omradet, og som ifelge kommuneplanen og den eksisterende
lokalplan for omradet skal friholdes for bebyggelse og heje tracer mv. for at bevare indkigget til Frederiksborg Slot.

Plan- og miljeforhold

Omrédet er i kommuneplanen udlagt til produktionsvirksomhed med en max bebyggelsesprocent pd 55 og en max
bygningshgjde pa 25 og 15 m henholdsvis vest og @st for indblikskilen. Forvaltningen foresléar, at der udarbejdes et
kommuneplantillaeg, der haever bebyggelsesprocenten til 60. Max bygningshegjder fastholdes. Omradet er omfattet af
lokalplan 293 for Trollesminde Erhvervspark, der giver mulighed for en bebyggelsesprocent op til 50 og en
bygningshgjde pa ligeledes 25 og 15 m.

Miljestyrelsen skal til projektet behandle en miljekonsekvensrapport (VVM) samt give miljggodkendelse. Her vil bl.a.
belyses forhold omkring trafik, stej, luftemissioner, vandforbrug, udledning af processpildevand, landskabspavirkning,
naturpavirkning samt pavirkning af jord- og grundvand. Miljekonsekvensrapportens indhold vil ogsé laegges til grund ved
udarbejdelsen af lokalplanen samt en miljgvurdering af denne.

Beskrivelse af projektet
Udvidelsen af virksomheden skal give mulighed for:
¢ Nye faciliteter til produktion af medicinalvarer.

¢ Udvidelse af forsyningsanleg samt klargering til gget vandtilfersel og spildevandsafledning
¢ Udvidelse af lager og evt. nye faciliteter til pafyldning af l&gemidler til ampuller/sprojter.

Som producent af medicinalvarer for andre virksomheder athenger FDBD’s konkrete udbygningsensker af fremtidige
kunder. Derfor er det endnu uvist om FDBD udelukkende har behov for produktionsbygninger, eller om der ogsa skal



vere plads til en ’fyldefabrik’ hvor medicinalvarerne fyldes pé flasker eller lignende. Derfor har de i
lokalplananmodningen beskrevet to scenarier, som de ensker at lokalplanen skal kunne rumme:

1. Scenarie 1 med etablering af tre nye produktionsbygninger samlet vest for indblikskilen.
2. Scenarie 2 med etablering af to nye produktionsbygninger vest for indblikskilen samt en fyldefabrik ost for
indblikskilen.

De 2-3 produktionsbygninger pa den vestlige side af indblikskilen vil opferes som ensartede bygninger, alle med samme
fodaftryk og alle med en hgjde op til 25 m, svarende til de hgjeste af virksomhedens eksisterende bygninger. De 2-3
bygninger far en lige facadelinje, der fir dem til at fremst& som et sammenhangende byggeri, men opbrydes af mindre
opholdsrum mellem de enkelte bygninger. Ved gennemforsel af scenarie 2 etableres en fyldefabrik ast for indblikskilen,
som far en hgjde op til 15 m, da den er tettere mod bl.a. offentlig vej og nabovirksomheden FOSS, og der kan sa bygges
tilsvarende mindre vest for kilen. Projektet uddybes i startredegarelsen (bilag 1). Bygherres lokalplananmodning er
vedlagt som bilag 2, da den bl.a. indeholder nogle visualiseringer, der giver et billede af, hvordan virksomheden vil kunne
komme til at se ud.

Arkitektur og udearealer

Virksomheden har allerede faet byggetilladelse til en udbygning med én produktionsbygning inden for rammerne af den
eksisterende lokalplan 293 for omradet. Virksomheden ensker, at de 2-3 nye produktionsbygninger samt evt. fyldefabrik,
der skal muliggeres ved en ny lokalplan, etableres i samme materialer, som den bygning der pt. er under opferelse. Den
nederste etage (basen) udferest i merkt fibercement, og omringes af detaljerede kantzoner med beplantning,
opholdsmuligheder og med vinduer. Resten af de store bygningsvolumener (toppen) udferes med gra
aluminiumskassettebekladning, der efter bygherres vurdering har nogle af de samme kvaliteter som bl.a. det grenne
opalglas, der er karakteristisk for mange af virksomhedens eksisterende bygninger, da aluminiumspladerne ogsa andrer
farve og udtryk athangigt at sollyset. Vinduespartier, dere mv. i toppen udferes i en stor skala, der matcher bygningens
store volumen.

FDBD vil ifm. udbygningen etablere nye udenders arealer. Disse kan opdeles i:

¢ Nogle storre parklandskaber udfert som graes- og engarealer med spredte buske og sterre traeer, samt stier og
opholdsarealer. Parklandskaberne vil vaere tilgaengelige for bade medarbejdere og offentligheden, da virksomheden
ikke vil sette hegn omkring deres ejendom.

* Nogle bygningsnere indgangsarealer, der er kendetegnet ved detaljeret beplantning, beleegning og belysning i en
menneskelig skala.

¢ En visuel afskermning med traeer mod handelsskolen, der er nabo mod nord.

¢ Omkring indblikskilen anleegges i gvrigt treereekker, der markerer indblikskilens forleb.

Arkitekturradets udtalelse er vedlagt som bilag 3. De forholder sig positivt til projektet og angiver bl.a.:

e at der er tale om et gennembearbejdet projekt, hvor der med skalering af materialer er tenkt over, hvordan
bygningen opleves forskelligt fra teet hold og lang afstand

¢ at der ber ske begrenning af p-pladserne fx med Novo Nordisk i Bagsverd som inspiration

¢ at trebealter bar udformes som egentlige beplantningsbelter med varierende trasorter og buske

¢ at scenarie 1 udmarker sig ved at samle alle bygninger pa et sted og derved efterlade storre arealer til parklandskab.
Til gengeeld kommer bygninger tattere pad handelsskolen

¢ at scenarie 2 har potentiale som et egentligt campus med spredt bebyggelse og bevagelse mellem bygningerne, men
til gengeeld efterlader mindre plads til parkarealer

¢ at det bar underseges, om der kan beplantes foran den bygning der allerede er under opfersel, sa beplantningsbaltet
ikke brydes af den ene bygning der bygges helt ud til indblikskilens kant.

Forvaltningen er overordnet enige med Arkitekturrddets bemerkninger ang. materialer, udearealer og beplantning mv.
men vurderer, at scenarie 1 vil veere det bedste projekt for borgerne i Hillerad, da der her anleegges et stort parkareal langt



veek fra produktionsbygningerne, som tilskynder mere til offentlig brug, end parkarealerne i scenarie 2, der placeres
teettere pa virksomhedens bygninger og derfor ikke opleves lige sa offentligt tilgeengelige. Forvaltningen anbefaler dog, at
lokalplanen udformes s& den kan rumme begge scenarier, séfremt virksomheden beskriver og detaljerer begge scenarier i
lige stor grad frem mod lokalplanforslaget.

Trafik

Indkersel vil fortsat ske fra de to eksisterende adgangsveje ved Trollesmindealle og rundkerslen Peder Oxes Allé /
Jernaldervejen. Bygherre har faet lavet et trafiknotat, der viser, at der ikke vil veere afviklingsproblemer ved
adgangsvejene. Forvaltningen bemarker, at de trafikale vurderinger er foretaget pa baggrund af trafiktal fra maj 2020,
hvor store dele af Danmark var lukket ned pga. Covid-19, og at der derfor skal foretages en revidering af trafiknotatet, for

det kan vurderes om der er kapacitet pa de omkringliggende kryds og rundkersler mv. eller om der er behov for
ombygninger.

Bygherre gnsker at etablere nye interne stiforbindelser til gdende og cyklister, som i videst muligt omfang skal kobles op
pa de omkringliggende stisystemer. Forvaltningen bemarker, at der skal arbejdes videre med hvordan stierne kobles, og
det skal bl.a. undersegges, om der skal laves sikre stikrydsninger over Trollesmindealle ved fx en midterhelle, og om det er
muligt at etablere en direkte cykelsti til virksomheden via FOSS’s ejendom.

I indblikskilen anlaegges parkeringspladser svarende til parkeringsnormen i kommuneplanen.

Retsgrundlag

Planloven.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 03-11-2021

Brian Jaorgensen fra Gottlieb Paludan Architects, Jacob Skou og Birgitte Thygesen fra Fijifilm Diosynth praesenterede
opleg.

Udvalget godkendte indstillingen og sender sagen videre til gkonomiudvalget.

Afbud: Qzgen Yiicel (V)
Bilag

Bilag 1 - Startredegorelse
Bilag 2 - Bygherres lokalplananmodning

Bilag 3 - Udtalelse fra arkitekturradet



Punkt 2: Lokalplan 472 for et bo- og aktivitetstilbud ved Rennegarden i
Gorlese - igangsatning

21/12220
Indstilling

Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at indstille til skonomiudvalget at igangseette lokalplan 472
for et bo- og aktivitetstilbud ved Rennegarden i Gorlgse under de forudsetninger, som er navnt i sagsfremstillingen.

Sagsfremstilling

Formalet med sagen er, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget samt skonomiudvalget skal tage stilling til igangsattelse
af lokalplan 472 for nyt Lyngdal ved Rennegérden i Gerlegse. Forvaltningen har modtaget en anmodning fra den Sociale
Virksomhed, Region Hovedstaden om at igangsaette lokalplanarbejdet for institutionen Lyngdal pa Strevej 89-95 ved
Gorlese, hvor Region Hovedstaden allerede driver institutionen Rennegarden. Lyngdal er et bo- og aktivitetstilbud for
mennesker med gennemgribende psykisk udviklingsforstyrrelse, som kraever personalebemanding degnet rundt. Lyngdal
har i dag til huse pa Tyringevej 1-9 i Rudersdal Kommune, men denne placering beskrives som uegnet pa grund af iser
sin bymassige placering. Derfor ensker anseger at bygge nyt til cirka 20 beboere og cirka 100 ansatte pa ejendommen pa
Strovej 89-95 ved Gerlese, hvor den lignende institution Rennegéarden allerede er beliggende.

Der er udarbejdet en startredegerelse for projektet som er vedlagt sagen som bilag.

Kort beskrivelse af det anseggte projekt:

Projektet bestér af et byggeri pa 1.600-2.000 m2 i 1 etage med en cirkelformet central enhed til fellesfaciliteter og
personalearealer samt radiale laenger, hvor boenhederne er placeret. De enkelte boliger pa omtrent 35 m2 placeres pa hver
side af leengernes akser saledes at hver bolig har egen indgang udefra samt personaleadgang fra bygningens centrale del.
Der er i projektet indarbejdet mulighed for yderligere udbygning i form af cirka 10 ekstra boenheder i tilknytning til det
nye byggeri. I delomradet, hvor projektet opfares, beregnes bebyggelsesprocent til 12% - 15. For hele lokalplanomradet
vil det betyde en stigning pa 2 procentpoint. Med de 10 ekstra boenheder bliver bebyggelsesprocenten for delomradet
17% - en stigning pa 3 procentpoint for hele lokalplanomradet. Beboerne er falsomme over for stimuli som f.eks. stej,
trafik og forbipasserende. Derfor sages det, at boenhederne og bygningen som helhed er afskaermet, hvilket kan opnas ved
byggeriets placering i landzone og tilbagetrukket fra offentlig vej og naboer.

Arkitekturradets udtalelse om projektet (vedheftet som bilag)

Projektmaterialet har varet forelagt Arkitekturrddet i august 2021. Forvaltningen er enig i Arkitekturradets betragtninger
og har indarbejdet disse i sin vurdering af projektet i forbindelse med igangsettelsen af lokalplanen. Arkitekturrddets
konkrete anbefalinger var:

¢ Det anbefales i hgjere grad at tilleegge fremtidige brugeres behov betydning, gerne i form af rumligheder der giver
mulighed for nye sociale fzllesskaber blandt beboerne.

Primaere adgangsforhold fra est til felleshus og beboelse ber lases som en letafleeselig og prioriteret adgangssti.
Udformningen af landskabet og dets overgangs-, og kantzoner ber bearbejdes tydeligt.

Disponering af yderligere nye boliger ber gentankes.

Der skal sikres gode dagslysforhold, ikke mindst i gangzonerne.

Der skal arbejdes med detaljering af facader og tage sa man sikrer, at bebyggelsen fér sin egen klare identitet.
Parkeringsudformning og terreen ber kvalificeres i lokalplanen.

e o o o o o

Forvaltningens vurdering




Det er forvaltningens opfattelse, at projektet er i overensstemmelse med kommuneplanen og kommunens strategier og
politikker. Projektet kan endvidere bidrage til, at byradets malsatning i Boligpolitik 2021 om boliger til mennesker med
serlige behov opnas. Projektet vil give cirka 100 ekstra arbejdspladser, hvilket er antal fuldtidsansatte pa Lyngdals
nuverende placering, og sammen med den egede mangde af besggende til institutionen vil dette give flere besggende til
Gorlese og omegn pa en daglig basis. Det vil sandsynligvis medfere aget trafik pa Strovej og i lokalomradet, hvorfor det
skal undersogges, om vejadgangen fra Strevej skal ombygges af hensyn til trafikafviklingen.

Byggeriets lokalisering i landzone og pé afstand af naboer, trafik og forbipasserende ger, at beboerne kan afskaermes fra
eksterne stimuli, og at eventuelle genevirker fra botilbuddet formindskes til fordel for det omkringliggende omrade.
Byggeriet placeres, sa det ikke ses fra naboer eller offentlig vej. Ved lokalisering i landzone stilles der krav til indpasning
af byggeriet 1 landskabet. Byggeriets disposition ger, at landskabet streekker sig helt ind mellem bygningsleengerne, imens
den menneskelige skala sikrer, at helhedsindtrykket bliver let og genkendeligt for bygningstypologien og dermed undgar
at blive mastodontisk og tungt. I stil med Arkitekturradet anbefaler forvaltningen, at der i den fremtidige detaljering af
projektet ber bygningens arkitektoniske udtryk bearbejdes og detaljeres i overensstemmelse med det omkringliggende
landskab. Desuden ber kantzonerne foran boenhederne bearbejdes, sa overgangen mellem landskab og bygning er
glidende og naturlig. Arbejdes der i den videre proces med solceller i byggeriet, skal de integreres i byggeriet pa en made,
hvor de ikke skeemmer det samlede udtryk.

Forvaltningen vurderer ligesom Arkitekturradet, at den mulige fremtidige udbygnings placering ber gentaenkes og er
derfor i dialog med bygherre derom. Den fremtidige udbygning vil derfor blive placeret anderledes end vist i det
vedhaftede projektmateriale.

Forvaltningen har i januar 2021 undersegt de afledte social- og sundhedsudgifter for projektet. Udgifterne til tilbuddet
aftholdes af borgerens betalingskommune. Derudover kan beboerne lejlighedsvis & behov for sundhedslovsydelser (fx
sygepleje og trening), hvor beliggenhedskommunen afholder udgiften, dvs. her Hillerad Kommune. Dette forventes dog
at have et ret lille omfang for den pdgaeldende méalgruppe. Der forventes fremsat et lovforslag i starten af november 2021
om at indfere mellemkommunal refusion pa sundhedslovsydelser pa specialiserede sociale botilbud. Hvis dette bliver
vedtaget kan der ske afregning mellem beliggenhedskommunen og den henvisende kommune for kommunale ydelser
efter sundhedsloven. Det bemerkes, at der fra 2021 og frem anvendes cpr.-folketal i udligningssystemet frem for
betalingskommunefolketallet. Det betyder, at borgere som bor pa et tilbud i Hillerad Kommune fremover indgér i Hillered
Kommunes folketal i forhold til udligning, selv om det er en anden kommune, der har betalingsforpligtigelsen.

Forvaltningens anbefaling

Forvaltningen anbefaler, at der udarbejdes et forslag til lokalplan med baggrund i det fremlagte projekt. Dette skal ske
under forudsatning af anbefalingerne under foregdende punkter samt sarlig fokus pa felgende opmarksomhedspunkter:

¢ [ sin videre udformning skal projektet udformes med et simpelt formsprog og materialitet, som tilpasser sig
omgivelserne og landskabet.

¢ De udvidelsesmuligheder, som allerede er indtegnet i projektmaterialet, skal placeres et andet sted, som er i storre
overensstemmelse med bygningens form.

¢ Det skal undersoges, om der skal stilles krav til, at adgangen fra Strovej skal ombygges med f.eks. svingbane,
helleanlaeg eller lignende foranstaltninger af hensyn til trafikafviklingen.

¢ Adgangsstierne mellem bygningen og parkeringspladsen og deres privathedsgrad skal vere nemme for alle brugere
at aflaese og skal tilpasses det omkringliggende landskab.

¢ De beskyttede naturtyper i omradet ma ikke pavirkes negativt af hverken byggeriet eller afledte effekter heraf.

¢ Der bor fokuseres pd gode og velintegrerede kantzoner, der skaermer beboerne for indblik, hvor det er nedvendigt.

¢ Solceller skal integreres i byggeriet pd en sddan made, at de ikke skeemmer det samlede indtryk.

Videre proces og borgerinvolvering

Séafremt sagen godkendes og lokalplanen igangsattes, vil der blive holdt et indledende borgermede péa baggrund af
projektets startredegerelse samt et borgermede i forbindelse med den offentlige hering af lokalplanforslaget. Behandling
af eventuelle heringssvar finder sted, for byradet endeligt beslutter om lokalplanen skal vedtages. Den samlede
lokalplanproces forventes at tage cirka 12 maneder.



Retsgrundlag

Planlovens kapitel 5.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmessige konsekvenser.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 03-11-2021

Jacob Asschenfeldt og Kasper Michael Ahlmann-Ohlsen fra Region Hovedstaden praesenterede oplag.

Udvalget godkendte indstillingen.

Udvalget besluttede, at der ogsa skal igangsattes et kommuneplantilleg.

Udvalget sender sagen videre til gkonomiudvalget.

Lars Ole Skovgaard Larsen (O) tog forbehold.

Afbud: @zgen Yiicel (V)

Bilag

Arkitekturradets udtalelse august 2021 Lokalplan 472

Startredegerelse Lokalplan 472



Punkt 3: Lokalplan 467 for dagligvarebutik ved Store Lyngbyvej 45 - forslag

21/5021
Indstilling

Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at indstille til skonomiudvalget og byrddet:

1. at forslag til Lokalplan 467 for dagligvarebutik ved Store Lyngbyvej 45 godkendes og fremlaegges i offentlig hering
1 otte uger

2. at godkende, at lokalplanen ikke skal miljovurderes og miljescreeningen vedlegges forslag til lokalplanen ved
offentliggarelse

3. at godkende udbygningsaftalen udarbejdet i forbindelse med lokalplanen.

Sagsfremstilling

Formalet med denne sag er, at byradet godkender forslag til Lokalplan 467 til offentlig fremlaggelse i otte uger med
borgermede i haringsperioden.

Lokalplanomradet er beliggende nord for Skavinge i den nordestlige del af Store Lyngby. Omradet omfatter matrikel 2bc
og er pa 9908 m2 og placeret mellem Amtsvejen og Store Lyngbyvej. Store Lyngby er som bysamfund karakteriseret ved
huse i 1-2 etager med et par mindre omrader med taet-lav boligbebyggelse. Syd og @st for lokalplanomradet er der dbne
markarealer som i Kommuneplan 2017 er udlagt til kommende byudvikling. Vest for lokalplanomréadet findes et
eksisterende parcelhusomrédde og mod nord findes Amtsvejen. Omrédet er i dag ikke omfattet af lokalplan eller
byplanvedtagt.

Der er holdt borgermede for startredegarelsen den 12. maj 2021. Hovedemnerne ved dette mede var trafik og stejgener
for naboer. For at imgdekomme disse er der taget hgjde for stgjgener for naboer, og varegarden er rykket, sa den placeres
nord for butikken og ud mod vejen, for at mindste stgjgener for naboer. Derudover har Rema Etablering A/S tilbudt en
udbygningsaftale, der omfatter forbedring af trafikale forhold for cyklister og gaende til og fra omradet.

Lokalplanen skal give mulighed for etablering af et lokalcenter med en dagligvarebutik pa 1.200 m2, en vaskehal, et
tankanleeg og et regnvandsbassin. Der er lagt vaegt pa, at den nye bebyggelse tilpasser sig omgivelserne i skala og
materialer, men at den samtidig far en synlighed fra Amtsvejen. Lokalplanen stiller derfor krav til bebyggelsens omfang,
placering, og materialer, ligesom bebyggelsens ydre fremtreeden skal sikres en variation med detaljering af murverket.
Der er ogsé fokus pa at sikre en begrenning af omradet med beplantning af stejhegn samt etablering af regnvandsbassin.
Derudover er der fokus pa at integrere regnvandsbassinet som et rekreativt element, der skal skabe sammenhange og
overgang mellem indgangen til dagligvarebutikken og resten af byen. Omradet disponeres sddan, at dagligvarebutikken
placeres i det nordvestlige hjerne. Tankanlaegget placeres mod @st og vaskehallen mod syd.

Dagligvarebutikken opferes med fladt tag i én etage med facader i tegl og mindre dele i tree. Der arbejdes med
facadedetaljering med skift i farvenuancer, indryk i relief og brug af treelameller.

For at begraense stgjgener for naboer er varegérden rykket fra den sydlige del af bebyggelsen til den nordlige del ud mod
Amtsvejen. Derudover etableres der stojhegn i forleengelse af butikkens nordlige facade og varegard, siledes at det sikres,
at Miljestyrelsens til enhver tid geeldende greenseverdier for stgj overholdes.

Som grundlag for lokalplanens udarbejdelse er der foretaget en beregning af ekstern stgj for lokalplanens anvendelse.
Konklusionen pé stgjberegningen er, at Miljostyrelsens vejledende graensevardier kan overholdes under forudsatning af,



at der opsettes et stojhegn pa 2,8 meter nord for dagligvarebutikken til naboer mod vest samt en stgjskeerm pa 3 meter
mod nord. Stegjskermene vil blive begrennet.

Forvaltningen har veret i dialog med Vejdirektoratet om muligheden for etableringen af signalregulering i krydset Lille
Lyngbyvej/Amtsvejen. Vejdirektoratet afviser fortsat etablering af lysregulering med begrundelsen, at det vil skabe
forsinkelser for trafikken pé statsvejen, hvilket forvaltningen medgiver at det vil.

Udbygningsaftale:
Rema Etablering A/S har tilbudt en udbygningsaftale, der omfatter etableringen af to krydsningsheller pa Store Lyngbyvej

syd og sydest for lokalplanomradet, samt et bump pa Store Lyngbyvej sydvest for omréadet, der skal sikre en sikker
overgang for blede trafikanter jf. udbygningsaftale mellem Rema Etablering A/S og Hillerad Kommune.

Forhold til kommuneplanen

Lokalplanomradet er i dag omfattet af kommuneplanrammen BL.B.5 St. Lyngbyvej nord I, der udleegger omradet til &ben-
lav boligbebyggelse i maksimalt 2 etager med en bebyggelsesprocent pa 30% af den enkelte ejendom.

I forbindelse med vedtagelse af Kommuneplan 2021 overgér rammen til en ny anvendelse og omradet er dermed omfattet
af kommuneplanramme SL.C.1 — St. Lyngbyvej nord I, der er udlagt til centeromrade, med specifik anvendelse angivet til
lokalcenter.

Miljgvurdering

Forvaltningen har gennemfort en screening af lokalplanens indhold jf. miljevurderingslovens § 8. Lokalplanen er vurderet
til ikke at skulle miljevurderes.

Horing

Lokalplanforslaget og udbygningsaftalen fremlagges efter vedtagelsen i offentlig hering. Heringsperioden fastleegges til
otte uger og der atholdes borgermade i heringsperioden.

Retsgrundlag

Planloven.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmessige konsekvenser.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 03-11-2021

Udvalget besluttede at udsatte sagen med henblik pd mede med Vejdirektoratet.

Afbud: Ozgen Yiicel (V)
Bilag

Forslag Lokalplan 467 for Store Lyngbyvej 45 inklusiv miljescreeningsskema

Udbygningsaftale



Bilag til udbygningsaftale



Punkt 4: Beplantning og aktivitetsomrader for Ullered Nord - anlzaeg,
tidsplan og ekonomi

18/2873
Indstilling

Direktionen indstiller til Natur, Miljg og Klimaudvalget at udtale sig om projektet for etablering af beplantning og
aktivitetsomréader.

Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at:

1. godkende projektet for beplantning og aktivitetsomrader i forbindelse med anlaegsprojektet Ullered Nord.
2. godkendelse af videreforelse af natursti ved krydsning af stamvejen til aktivitetsvolden, som placeres mellem
Langbuen og Violinbuen.

Sagsfremstilling

Formalet med sagen er at f4 godkendt projektet for beplantning, aktivitetsomrader og videreferelse af natursti i det
nordlige Ullerad samt tidsplan for udbud og anlaeg.

Sagen har senest veret behandlet i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalgets made den 7. oktober 2020 hvor udvalget fik en
orientering om status for byggemodningsprojektet. Byradet har 28. oktober 2020 godkendt en anlagsbevilling til
feerdiggerelse af anleegsprojektet Ullerad Nord pa 23.414.000 kr. som udelukkende gér til etablering af beplantning og
legepladser samt sti til Enebakken.

I forbindelse med projektet for beplantning og aktivitetsomrader foreligger der nu et projektforslag, som tager
udgangspunkt i den godkendte lokalplan og de overordnede idéer og planer, der er udarbejdet. Derudover er der
udarbejdet et beplantningsprojekt for hele omradet, med udgangspunkt i Landskabsplan for Ullerad Nord oktober 2015,
som er udarbejdet af Niras.

Beskrivelse af aktivitetsomrdderne

Aktivitetsomraderne er opdelt i 4 zoner, bestdende af Lavlandet- Det mytiske, det mystiske, Paddelandet- Det sanselige,
det nzere, Fuglelandet- Frihed og fantasi og Hejlandet- Sol og vind jf. bilag 2-5.

Aktivitetszonerne bliver behandlet som sarlige opholdsarealer, med hver sin karakter. Inden for hvert aktivitetszone er der
mindst en oplevelse, der er tilgeengelig for alle. Oplevelserne og aktiviteterne bestér af et sarligt landskab; terren, vand,
beplantning. Et sted, hvor der er gjort seerlig meget ud af udnytte natur, beplantning og landskab som ramme for
aktiviteter, faellesskaber og sociale medesteder. De rekreative oplevelser er fellesskabsdannede og appeller bredt til bade
bern og voksne. Der arbejdes med at danne rum i rummet, at skabe l&e og gode kantzoner.

Det nye rekreative anlaeg med beplantninger og aktivitetsomrader er en del af kommunens vision for Lering og Livskraft.
Der er bevidst arbejdet for at lave et landskab som appellerer og tilskenner til, at man kommer ud i naturen, bevager sig.

Beskrivelse af beplantning



De nye rekreative friarealer i tilknytning til Ullered Nord indeholder en hgj biodiversitet med en stor arstidsvariation i
form af bade blomsterrigdom, hestfarver samt frugter og beer til gavn for bade dyr og mennesker.

Beplantningen bestar af bade skovagtige plantninger med mere vildtvoksende og tet bevoksning, lund beplantninger samt
plantegrupper og solitere traer. Ved denne disponering opnés der mange forskellige udtryk som indbyder til forskellige
naturoplevelser, ophold og leg.

Der er ved plantevalget desuden lagt veegt pa, at der arbejdes med mange hjemmeherende arter som eksempelvis eg,
hassel og hyld. P4 den méde sikres det at vi far tilgodeset gode veertsplanter for vores hjemmehgrende insekter.

I forhold til byggemodningen af Ullered Nord har der ligeledes veret fokus pa biodiversitet og ikke mindst miljeforhold
som tilgodeser naturen jf. bilag 11.

Det samlede projekt har veret forelagt grundejerforeningerne, reprasentanter fra Ullered Syd og interessenter i omréadet.
Alle parter har taget rigtig godt imod projektet og er kommet med gode input. Projektet er under detailprojektering.

Videreforelse af natursti

Derudover gnskes naturstien mellem Langbuen og Violinbuen viderefert ved krydsning af stamvejen over aktivitetsvolden
og hen til naturstien bag volden jf. bilag 10.

Projektet for beplantning og aktivitetsomrader planleegges udbudt medio januar 2022 med opstart medio marts 2022.
Anlaegsarbejdet vil forlebe frem til maj 2023. Forslag til stiadgang til Enebakken fremlagges for udvalget i 1 kvt. 2022.

Status for den igangveerende byggemodning
Anlagsarbejdet for den igangvaerende byggemodning af veje, stier og gron kile mv. forventes udfert for sterstedelen i 4.

kvt. 2021. Herefter folger afsluttende arbejder inkl. helleanleeg pa Frederiksvarksgade, slidlagsarbejder og feerdiggerelse
af stibroer, som afleveres 1. maj 2022.

Retsgrundlag

Lov om offentlige veje.

Okonomi
Det samlede overslag for kommunes udgifter til etablering af beplantning, aktivitetsomrader og legepladser i Ullerad

Nord udger kr. 20.000.000 jf. bilag 9. Udgiften kan atholdes inden for den godkendte anlegsbevilling pa 23.414.000 kr.
som ogsa indeholder stien til Enebakken.

Beslutning i Natur, Milje og Klimaudvalget den 02-11-2021

Udvalget udtaler, at det er en god og gennemtankt plan. Udvalget noterer med tilfredshed, at der er lagt vaegt pa
hjemmehgrende arter og biodiversitet.

Udvalget konstaterer, at den gode kvalitet i byggemodningen ogsa har effekt pa salgsindtagterne.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 03-11-2021

Udvalget godkendte indstillingen.



Afbud: Ozgen Yiicel (V)
Bilag

Bilag 1 Situationsplan

Bilag 2 Lavlandet

Bilag 3 Paddelandet

Bilag 4 Fuglelandet

Bilag 5 Hgjlandet

Bilag 6 Planteplan

Bilag 7 Beskrivelse aktivitetsomrader
Bilag 8 Beskrivelse plantninger
Bilag 9 Overslag projektforslag
Bilag 10 Kort over natursti

Bilag 11 Beplantning og natur



Punkt 5: Ansegning om opsztning af 48 m mobilmast - afslag
landzonetilladelse

20/19289
Indstilling

Direktionen indstiller, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget beslutter at meddele afslag pa landzonetilladelse til
opforelse af en 48 m mobilmast pd ejendommen Gadekervej 2, 3400 Hillered, matr. nr. 4a Freerslev By, Nr. Herlev.

Sagsfremstilling

Formalet med sagen er, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget skal beslutte, om der skal meddeles afslag pd
landzonetilladelse til etablering af ny TDC mobil antenneposition ved Freerslev.

Forvaltningen har modtaget en ansegning om landzonetilladelse til opferelse af en 48 m hej mobilmast pé ejendommen
Gadekervej 2. Anseger har valgt placeringen ud fra, at masten her kan opfylde deekningskravene fra Energistyrelsen.
Placeringen er fundet i samarbejde med lodsejeren og TDC NET. Lodsejer har en mindre skorsten placeret pa sin
matrikel, men skorstenen har dog ikke hgjde nok til, at man kan skabe den fornedne daekning herfra. Det er derfor
nedvendigt at etablere en ny mast pa matriklen. Der skal etableres adgangsvej frem til masten og traekkes strom nede fra
ejendommen. Der findes ingen andre hgje bygninger i omradet, som vil kunne anvendes til etablering af en
antenneposition inden for sggeomridet. Det er derfor nedvendigt med etablering af en ny mast for, at TDC NET kan
efterkomme statens krav om bedre tale- og mobilbredbandsdakning.

Naboorientering

Sagen har veret sendt i naboorientering til alle beboere i Freerslev by, Danmarks Naturfredningsforening, Museum
Nordsjelland, Hillerad Kommunes Natursektion og Bredeskov Lokalrad, jf. planlovens § 35, stk. 4. I den forbindelse er
der indkommet bemaerkninger/indsigelser til sagen. Disse er modtaget fra Danmarks Naturfredningsforening og
Bredeskov Lokalrad samt fra 7 enkelte ejendomme og en samlet indsigelse fra en stor del af beboerne i Freerslev By.

Naboindsigelserne gér primeert pé, at gittermasten vil gdeleegge omradets unikke karakter og herlighedsverdi og skemme
udsigten. Masten ansgges placeret i neerheden af en § 3 s og hegn samt et omrade med rovfugle og mange andre vilde
dyr. Naboerne oplyser, at der i december 2020 er nedgravet fibernet i byen, og at der ikke er vaesentlige
deekningsproblemer i Freerslev by.

Plangrundlag

Den ansegte placering ligger i landzone og i udkanten af Freerslev By. Selve byen er omfattet af en bevarende lokalplan.
Omradet, hvor masten enskes placeret, er ikke omfattet af lokalplanen.

Lokalplanens formél er at sikre, at den eksisterende bystruktur fastholdes, og at afgrensningen mod det &bne land
fastholdes.

Gittermasten placeres pa et omrade, der i kommuneplan 2017 er udpeget som bevaringsvardigt landskab.

Omrédet er beliggende i landskabskarakteromrade 4 — Freerslev/Harlese landbrugslandskab.



Landskabsanalysen fastsatter, at da omradet er forholdsvist dbent og hgjtliggende, er det ikke umiddelbart anvendeligt til
placering af sterre tekniske anlaeg. Baggrunden er, at et storre teknisk anleg vil fremsta tydeligt og meget dominerende i
landskabet.

Landskabsanalysen fastsatter desuden, at det saerligt karakteristiske omrade med Freerslev Landsby og Freerslev Hegn
udpeges som beskyttelsesomrade. Udpegningen er foretaget med henblik pé at beskytte landskabet med det balgede
terreen, de retningsgivende hegn, mellemstore markblokke og karakteristisk bebyggelsesstruktur. Det anbefales, at
omrédets hogjspendingsledninger ber jordleegges af hensyn til den visuelle oplevelse af landskabet.

Forvaltningen vurderer, at en 48 m hgj gittermast pa den enskede placering vil vaere meget synlig over store afstande. Ved
den enskede placering vil masten vere meget synlig bade fra Roskildevej og fra Freerslev By og de omkringliggende
omrader.

Forvaltningen vurderer endvidere, at en s& hgj gittermast pa den enskede placering vil skeemme det forholdsvis dbne
landskab og forringe veerdien af omridets skove som landskabselementer.

Det er endvidere forvaltningens vurdering, at den enskede placering vil stride imod de beskyttelsesinteresser, der er fastsat
i landskabskarakteranalysen og kommuneplanen.

Pa den baggrund skenner forvaltningen, at behovet for god mobildakning til beboerne i omradet ikke kan afvejes til
fordel for de landskabelige vaerdier og de hensyn planloven fastsaetter. Samtidig er der i 2020 nedlagt fiber, og dermed
mulighed for at opné en god deekning. Forvaltningen vurderer, at behovet for masten ikke kan opveje, at masten vil
skeemme natur og de beskyttelsesinteresser, der fremgar af landskabskarakteranalysen og kommuneplanen.

Masten bar derfor placeres, hvor den forstyrrer udsigten over det abne, verdifulde og sammenhangende landskab mindst
muligt.

Pé baggrund af ovenstédende vurderer forvaltningen séledes, at der ikke skal gives landzonetilladelse.

Retsgrundlag

Planlovens § 35 stk. 1.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmessige konsekvenser.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 03-11-2021

Udvalget godkendte indstillingen.

Afbud: @zgen Yiicel (V)

Bilag



Ansegning med kortbilag

Kort med placering af mobilmast
Ilustration af synlighed i landskabet
Bemerkninger fra Danmarks Naturfredningsforening
Indsigelse fra Brodeskov lokalrad

Indsigelse Freerslev By

Indsigelse Gadekarvej 13 og Roskildevej 92
Indsigelse fra Roskildevej 70 og 74
Indsigelse Roskildevej 72

Indsigelse fra Roskildevej 187B

Indsigelse Roskildevej 195

Svar fra ansegger pé indsigelser



Punkt 6: Potentiale for dobbeltudnyttelse af parkeringspladser

18/4982
Indstilling

Direktionen indstiller, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget indstiller til skonomiudvalget og byrddet, at:

1. drefte potentialet for dobbeltudnyttelse af parkeringspladser i Hillerad bymidte

2. beslutte — som forsgg — at kommunen igangsetter en tre arig aftale med et firma, der har udviklet en teknisk IT-
lesning, som er i stand til at samle og dobbeltudnytte privatejede og kommunale parkeringspladser og samtidig gere
dem offentligt tilgeengelige

3. at ordningen omfatter de parkeringspladser, som pladsejerne ikke kraver leje eller betaling for.

Sagsfremstilling

I Hillered stér hundredvis af parkeringspladser tomme uden for arbejdstid. Det er serligt for en by som Hillered med
mange virksomheder og uddannelsesinstitutioner, hvor p-pladserne ikke er i brug fra eftermiddag til naste morgen samt i
weekenderne. Derfor bad Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget i april 2021, som led i strategien for at udnytte den
eksisterende parkeringskapacitet bedre, forvaltningen undersege muligheder for at inddrage privatejede p-pladser og
pladser ved kommunale ejendomme sasom skoler, dagtilbud og biblioteket, sa de kan dobbeltudnyttes henover degnet.
Felles for de privatejede parkeringspladser og til dels de kommunale er, at de kan vaere underlagt forskellige regler, som
sikrer imod “misbrug”. Derfor kan de ikke gores offentligt tilgeengelige alene ved skiltning.

Der findes en it-lgsning, der kan handtere pladsejernes forskellige krav, regler og brugstider. Et firma har udviklet en app
ved navn VISITORS, som kan samle privatejede og kommunale parkeringspladser og gere dem offentligt tilgeengelige
gennem dobbeltudnyttelse. Systemet fungerer for pladsejere, parkeringsoperaterer, forskellige typer af parkeringspladser
og ligestiller parkeringsreglerne. Det betyder, at systemet kan stille en raekke privatejede og reserverede kommunale
parkeringspladser, som ellers star tomme, til rddighed for offentligheden uden det medferer sarlig administration for
ejerne af parkeringspladserne.

Potentialet for dobbeltudnyttelse er blevet kortlagt ved at screene samtlige relevante parkeringspladser og kontakte
pladsejerne. Det har i princippet fungeret som et udbud”, hvor alle virksomheder, uddannelsesinstitutioner mm. har féet
mulighed for at byde ind med deres eventuelle ledige parkeringskapacitet og tilherende betingelser. Resultat fra
screeningen viser, at 34 % af virksomhederne 1 midtbyen (22/65), med en samlet kapacitet pa 730 parkeringspladser, er
villige til at stille deres parkeringspladser til fri og gratis disposition for borgerne uden for arbejdstiden. Hovedparten af
parkeringspladserne, som kan aktiveres uden betaling for leje, er til benyttelse seneftermiddag/aften-/nattetimerne og i
weekenden (se bilag).

VISITORS i Kolding og mulig tilgang i Hillerod Kommune

Den app-baserede losning VISITORS er allerede i brug i Kolding Kommune. Som et trearigt forseg har bilister siden juni
2021 gratis kunne booke 140 parkeringsplads alle degnets timer hele aret, som kommunen har lejet hos virksomheder,
organisationer, boligselskaber, mfl. (se bilag).

Screeningen fra Hillersd Kommune viser at flere pladsejere ensker skonomisk kompensation for at stille parkering til
disposition for kommunens borgere. Saledes kreever otte ud af 65 pladsejere (12%), med en samlet ledig kapacitet pa 367
parkeringspladser, en manedlig betaling pr. parkeringsplads for udlejning. Hovedparten af parkeringspladserne er placeret
i P-huse eller pa betalingsarealer, og den méanedlige leje-pris athaenger af pladsejeren, lokationen og brugstiderne. Den
generelle pris for leje af en parkeringsplads alle degnets timer hele aret ligger imellem 480-650 kr. ekskl. moms om
maneden. I Kolding er det kommunen som patager sig denne omkostning.



Hillered Kommune kan sammenszatte den losning, som er mest optimal for kommunen. Vi kan valge at aktivere de gratis
parkeringspladser (pladser hvor pladsejerne ikke kraever betaling for leje) og eventuelt pa et senere tidspunkt kombinere
lgsningen ved at tilkebe ekstra offentlig parkeringskapacitet, hvis man politisk ensker at tilkebe kapacitet midt pa dagen
pé hverdage, som pladserne uden leje/betaling ikke giver adgang til. Dertil giver VISITORS mulighed for, at kommunen
lobende kan “’skrue op og ned” for antallet af parkeringspladser i takt med, at behovet @ndres, for pd den made at undga
kommunen binder kapital i statiske lgsninger.

Aktiverer kommunen de mange parkeringspladser hvor pladsejerne ikke kreever leje uden for deres egne brugstider,
frigives en masse kapacitet seneftermiddag/aften-/nattetimerne/weekend til gavn for de borgere, der bor i etageejendom
centralt i Hillerad uden egen parkeringsplads, og som kan have problemer med finde en ledig parkeringsplads ner deres
bopal. Samtidig vil handlende og besggende fa op mod 730 ekstra gratis parkeringspladser rundt om i bymidten til brug
om eftermiddagen og pé lerdage og sendage.

Sddan fungerer VISITORS

Overskydende parkeringskapacitet kan samles i en parkeringsgruppe under f.eks. navnet Hillerad. Parkeringsgruppen
viser alle parkeringspladsernes placeringer med tilhgrende billeder og information om pladserne. Alle kan gratis
downloade app’en, tilmelde sig gruppen og gratis benytte parkeringspladserne. Brugerne kan igennem app’en opna
digitale tilladelser til at holde pa de forskellige parkeringspladser.

For at parkere pa en VISITORS parkeringsplads skal man som bruger gore folgende (se evt. bilag):

¢ Download app ’en VISITORS og tilmeld sig gruppen “Hillerad” (navneksempel)
o Velg parkeringsplads

¢ Indtast nummerplade og book

¢ Herefter modtager man en digital p-tilladelse pé ens mobiltelefon

Nar man parkerer pa den bookede plads, skal man ikke satte noget i forruden, stille parkeringsskiven eller foretage sig
andet. Den digitale parkeringstilladelse, som man modtager pa ens mobiltelefon, nar man booker, er ens bevis pa, at man
holder lovligt pa pladsen. Hvis en parkeringsvagt kikker forbi, kan de via deres udstyr se, om man har en gyldig booking
— booker man ikke en plads via VISITORS, holder ud over den bookede tid, eller man ikke har en parkeringstilladelse til
at holde pa pladsen risikerer man en parkeringsafgift.

Forvaltningen anbefaler

I september 2019 holdt forvaltningen sammen med byradet, Hillerad Byforum og parkeringsakterer et temamede om
parkering under overskriften “Hvordan fér vi bedre udnyttet den kapacitet vi har i dag?”’. Temamedet resulterede i en
parkeringsstrategi med de tre hovedtemaer:

¢ Information og parkeringshenvisning
¢ Ejerforhold og samspil mellem parkeringsudbydere
¢ Placering og tilgengelighed.

Siden har forvaltningen arbejdet med flere forskellige opgaver, der hver for sig hafter sig op pé et af de tre temaer.
Dobbeltudnyttelse er blot et tiltag blandt flere, men alligevel en vesentlig opgave, da dobbeltudnyttelse direkte refererer
til strategiens overskrift og to af de tre temaer.

Forvaltningen finder verdien af systemet stort, og er positivt overrasket over de mange private ejere (34 %), der onsker at
give deres parkeringspladser til fri disposition for kommunen uden betaling. Forvaltningen anbefaler at inddrage de op
mod 730 parkeringspladser som pladsejerne ikke kraever betaling/leje for. Forvaltningen ger dog opmaerksom pé, at man



med losningen for de “gratis” parkeringspladser ikke skaffer/frikeber kapacitet midt p& dagen pé ner i weekenden, som
mange borgere, ansatte og besggende ogsa eftersperger.

Retsgrundlag

Ikke relevant for sagen.

Okonomi

Velger Hillerod Kommune at gore brug af alle 22 parkeringsarealer, som kan dobbeltudnyttes uden en méanedlig leje pr.

parkeringsplads, er der en érlig driftsomkostning pa 291.000 kr. ekskl. moms fordelt med 180.000 kr. til software og
111.000 kr. til administration for samtlige 730 parkeringspladser.

Dertil er der en engangsomkostning til opstart/etablering pé i alt 105.000 kr. ekskl. moms. Midler i P-fonden kan ikke
bruges som finansiering.

Béde engangsudgifter og lebende udgifter finansierer vi inden for egen driftsramme.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 03-11-2021

Udvalget dreftede potentialerne jf. indstillingens punkt 1.

Udvalget godkendte indstillingens punkt 2 og 3.

Udvalget sender sagen videre til gkonomiudvalget og byradet.

Afbud: @zgen Yiicel (V)

Bilag

Potentiale for dobbeltudnyttelse af parkeringspladser



Punkt 7: Arealerhvervelser til stationsstien og stibroen m.v. i Favrholm

21/14323
Indstilling

Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at indstille til skonomiudvalget og byrédet, at:

1. treeffe beslutning om erhvervelse af arealer pa matrikel 1u, Favrholm Jorder til stationsstien mellem Favrholm
Station og Nyt Hospital Nordsjelland samt arealer til brofeste og buslomme med tilherende rampe

2. treeffe beslutning om at igangsette ekspropriation til kommunale vej- og stianleeg pa matrikel 1u, Favrholm Jorder,
idet denne kan stilles i bero s&fremt arealerhvervelsen kan ske ved frivillige aftaler eller mageskifter.

Sagsfremstilling

Stationsstien i Favrholm skal forbinde Nyt Hospital Nordsjalland med Favrholm Station. Stien krydser igennem
Favrholm Stationsomrade, som forvaltningen aktuelt udarbejder lokalplan for i samarbejde med Byudviklingsselskabet
Favrholm A/S. Mellem stationsomradet og Nyt Hospital Nordsjaelland krydser stien igennem et naturomrade, hvor der af
hensyn til naturen bliver etableret en stibro. Fra stationsomradet mod Favrholm Station bliver etableret en stibro over
Overdrevsvejen samt busstoppesteder i tilknytning til stibroen og stationsstien.

Stationsstien indgér i Aftale om infrastrukturanleg i forbindelse med opferelse af Nyt Hospital Nordsjalland indgaet
mellem Region Hovedstaden og Hillerad Kommune. I aftalen er bl.a. fastsat en udgiftsfordelingsnegle, samt at Hillered
Kommune skal sikre arealer til stationsstien. Stationsstien, bro mv. skal vere etableret inden december 2023, hvor
Favrholm Station er feerdig.

I forbindelse med kommunens arealerhvervelse til stibro over Overdrevsvejen, ramper og buslomme pabegyndte
forvaltningen forhandlinger om en 3-partsaftale om magelaeg til kommunale og statslige infrastrukturanlaeg langs med
Overdrevsvejen i foraret 2021. De tre parter er Byudviklingsselskabet Favrholm A/S, som gnsker at erhverve kommunale
arealer til adgangsvej mv., samt Vejdirektoratet og Hillerad Kommune. Forelgbig oversigtskort er vedlagt som bilag 1.

Der er fortsat ikke opnaet enighed mellem parterne, og forvaltningen har nu en bekymring for om anlaegsarbejderne kan
igangsettes i tide, hvis der ikke snarligt kan indgés aftaler.

Vedrerende stationsstien, hvor der foreligger en stiaftale, har det ikke tidligere varet muligt at opna
byudviklingsselskabets tilladelse til at indhente myndighedstilladelser pé deres areal. Stistraekningen gar gennem
beskyttet natur, og forvaltningen har derfor ikke tidligere kunnet indhente de fornedne myndighedstilladelser.
Ekspropriationsplan er vedlagt som bilag 2.

I tilfeelde af en ekspropriation af arealer fra Byudviklingsselskabet Favrholm A/S kan forvaltningen igangsette
myndighedsbehandlingen som en del af forundersogelserne.

Forvaltningen vil pa medet neermere redegere for dreftelserne med byudviklingsselskabet, herunder seneste mede ultimo
oktober, hvor en raekke forhold blev afklaret.

Retsgrundlag

Lov om offentlige veje.

Okonomi



Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser pa nuvaerende tidspunkt. Anmodning om anlaegsbevilling til
arealerhvervelser, entreprengrudgifter mv. vil blive forelagt byradet.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 03-11-2021

Forvaltningen oplyste indledningsvis, at indstillingen ved en fejl er formuleret som en aben indstilling. Indstillingen
skulle have veret en lukket indstillingen om at godkende arealerhvervelsen og igangsattelse af ekspropriation.

Udvalget godkendte indstillingen og sender sagen videre til skonomiudvalget og byradet.

Afbud: Ozgen Yiicel (V)
Bilag

Bilag 1, Oversigtskort for magelaeg

Bilag 2, Ekspropriationsplan



Punkt 8: Smerkildefinger - landskab og stamvej, godkendelse og
anlaegsbevilling

21/14566
Indstilling

Direktionen indstiller til Natur, Milje og Klimaudvalget at udtale sig i sagen.

Direktionen indstiller til Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget at indstille til skonomiudvalget og byradet at:

1. godkende projektforslag for anlegsprojektet ”Smerkildefinger — landskab og stamvej”

2. meddele anlaegsbevilling pa 41.951.000 kr. til anleegskonto XA-0000000303 Favrholm, byggemodning til erhverv,
finansieret af de afsatte radighedsbeleb pé anlaegskonto XA-0000022200 Infrastruktur i Favrholm

3. radighedsbelebet periodiseres med 14.000 kr. 1 2022, 18.000 kr. i 2023 0g 9.951.000 kr. 1 2024

Sagsfremstilling

Byradet har tidligere godkendt anlegsbevillinger til arkeeologiske screeninger og udgravninger, geotekniske
forundersegelser, erstatning til Kremmermarkedet og projektering pa i alt 23.674.000 kr.

Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget godkendte 11.august 2021 at det foreliggende projektforslag danner grundlag for
den videre detailprojektering og Natur, Milje og Klimaudvalget udtalte 10. august 2021, at de “’er meget tilfredse med
projektforslaget og at der i s& hej grad er taget hensyn til naturen og det grenne”.

Formalet med sagen er en endelig godkendelse af projektforslaget for ”Smerkildefinger — landskab og stamve;j”, og at der
meddeles anlegsbevilling til udferelse af anlaegsarbejder for etablering af landskabet og stamvej 1 Smerkildefinger
(erhvervsomrade) i Favrholm. Udvalget har valgt at navngive stamvejen Favrholm Allé og stikvejen fra Overdrevsvejen
op til Favrholm All¢é for Ladegardsvej. De foreslaede navne er lagt til godkendelse hos SDFE (Styrelsen for Dataforsyning
og Effektivisering), og forventes godkendt primo november 2021.

Naturoplevelser og biodiversitet danner ramme om fremtidens landskab mellem Roskildefinger og Smerkildefinger, og de
nye bydele vil opleves naturnzre. Hensigten er, at den nye natur primaert bestér af lysabne naturtyper med vilde urter og
grasser, og en beplantning af dbne lunde af dunbirk og hvidtjern, ellesumpe, pilekrat og enkelte solitere traeer.
Landskabet er delt op i en feelled, med store engarealer og terre sletter med graessende dyr, og en landskabskile med vade
enge. | overgangen mellem by (storparceller) og land etableres levende hegn med hjemmeherende danske arter af buske
og mindre traeer. Stenbunker og traestammer udlagges for at skabe gode forhold for insekter og padder, og skjulesteder for
ogsd mindre pattedyr.

Landskabet er dimensioneret for skybrudsvand fra alle storparceller, og kan héndtere bade en 50 &rs og en 100 ars
skybrudshandelse uden de nye byggefelter eller eksisterende boligomrader pavirkes. Skybrudskorridorer serger for at
lede skybrudsvandet fra veje og byggefelter til landskabet, og vil ogsa bidrage til en gget biodiversitet og fungere som
spredningskorridor for flora og fauna. Tre vejbassiner etableres i landskabet til at rense overfladevand fra Favrholm Allé
og fra hovedstier, og vil gkologisk fungere som naturlige vandhuller. Vandlebet og vandhul nermest Roskildeve;j
betragtes som rent, da vandet er renset i vejbassiner inden. Den vestlige del af landskabskilen bliver det fugtige sted i den
nye bydel og pé sigt med naturtyper som vad og fugtig eng. Ved skybrud vil vandet forst stuve op i vest og gradvist mod
ost. Vandet udleder fra omradet med udleb til Havelse A under Roskildevej med max 32 I/s, hvilket svarer til den
naturlige og nuvarende afstromning. Dermed belastes Havelse A og omgivelserne ikke af projektet eller den nye bydel.



Landskabet og naturen bliver ogsé et veerdifuldt rekreativt omrade, som kan opleves via et net af stier. Hovedstien er en
delt sti, en dobbeltrettet asfalteret cykelsti adskilt fra gangstien med et band af chaussesten, og en gangsti med en fast
overfladebeleegning (OB) med beige granitskarver, som er skridsikker, kan vintervedligeholdes og samtidig har en god
plan overflade. Den sorte asfalt pa cykelstien og den beige overfladebelaegning pa gangarealet skaber en synlig forskel
mellem cykel- og gangarealet, sd det er nemmere for alle brugere at orientere sig (ogsa svagtseende). Hovedstien far
belysning (Palco spots) og saltes ved glat fere i vinterperioden, og er dermed en sikker stiforbindelse aret rundt.

En bydelsplads og tre smd minipladser (minibastioner) indrettes med klinkebelegning, siddemebler og solitere
karaktertraer og giver plads til ophold, se tegning med bydelsplads og minibastioner. Aktivitetselementer bliver en del af
Pionercampens borgerinddragelse i foraret 2022.

Favrholm Allé bliver en gron vej med en all¢ af hgjstammede kejserlind i hver side af vejen, i alt 105 vejtraeer. Favrholm
Allé kobles pé rundkerslen ved Roskildevej i vest og forleber mod est frem til en sikker stikrydsning, hvor hovedstien
krydser Favrholm Allé. Ved krydsningspunktet etableres ogsa et busstop i hver retning. T-krydset (hammerhovedet) ved
Favrholm Allé og Ladegardsvej signalreguleres. Til Favrholm All¢é er valgt et nyt og robust armatur, Flexia fra Schréder,
der passer til stedet og er ogsa valgt til andre erhvervsomrader i kommunen (fx Veglundsvej).

I henhold til Infrastrukturaftalen bliver Favrholm Allé kommunal vej fra Roskildevej til hammerhovedet. Favrholm Allé
bliver privat vej fra hammerhovedet til programomradet for Nyt Hospital Nordsjalland, da denne vejstraekning ejes af
Region Hovedstaden. Mod est ved programomradet for Nyt Hospital Nordsjaelland kobles Favrholm Allé pa hospitalets
nye omfartsvej i et signalreguleret kryds, som etableres af Region Hovedstaden. Region Hovedstaden etablere ligeledes
deres del af Favrholm Allé (som er forlgbet fra hammerhoved til programomrédet, stamvej 1-3 i skonomioversigten). Den
straekning er derfor ikke en del af kommunens projekt til udferelse.

Der er skybrudssikret saledes, at vand vil lgbe overfladisk langs kantstenen i vejsiderne, og folge vejens lengdefald hen
til skybrudskorridorer, hvor det lgber videre ud i landskabet. En naermere beskrivelse af projektet fremgér af
projektbeskrivelsen.

Der er taget hensyn til den eksisterende beskyttede natur ved at etablere faunatunneler under Favrholm Allé og
faunapassager videre langs skybrudskorridorer til landskabet, som forbinder den beskyttede natur med landskabet.

Overskudsjorden handteres baredygtigt til at terrenregulere storparcel 1.1, der alligevel skal haeves som led i
skybrudssikring af omradet. Ellers indgar storparceller ikke i narvarende projekt.

Projektering koordineres lobende med Region Hovedstaden, som finansierer 42 % af landskabet samt 75 % af
hammerhovedet og Ladegérdsve;.

Det er aftalt med Hillered Forsyning, at forsyningens arbejder med vand- og spildevandsledninger udbydes sammen med
kommunens projekt og udferes i samme hovedentreprise, men betales af Hillerad Forsyning. Energiforsyningsledninger
(fjernevarme og kel) indgar ikke, fordi energibehovet ikke kendes endnu og varierer alt efter type af erhverv og
virksomhed. Nér vi kender kommende grundejeres behov laegges energiforsyningsledninger i det nordlige fortov pa
Favrholm All¢ (af Hillered Forsyning). Det nordlige fortov vil derfor blive etableret af Hillered Forsyning, nar
energiforsyningsledninger skal etableres. I forhold til el og fiber leegger projektet tomme ror i det sydlige fortovstracé og
tre steder pd tvars af vejen til forsyning af de nordlige parceller. El og fiber kan dermed traekkes senere, nér behovet
opstér, uden at grave vejen op igen.



Detailprojektering pagér indtil december 2021, hvorefter projektet udbydes i en samlet hovedentreprise. I forbindelse med
byrédets behandling af lokalplan 460 den 27. oktober, far omradet status af byzone, hermed kan myndighedsbehandling af
Se-beskyttelseslinje og fortidsmindebeskyttelseslinje afsluttes.

Det er et EU-udbud og udbudsperioden forlgber fra januar 2022 til kontraktindgaelse i april 2022 med den vindende
hovedentreprener. Anlagsstarten foreslas markeret med et forste spadestik arrangement i marken i maj 2022. Projektet
forventes faerdig etableret i maj 2024.

Drift af naturomradet skal pa sigt varetages af de kommende grundejere i forening efter en driftsmanual, som udarbejdes
efterfolgende. Falleden far mulighed for at indhegne til kvaeghold (ca. 2 Ha) for en naturlig afgraesning og drift. Indtil en
grundejerforening er oprettet skal hovedentreprener sté for driften af naturomradet (Ilandskabet).

Forvaltningen fremlaegger hermed narvaerende anmodning om anlagsbevilling inden projektet sendes i udbud.

Retsgrundlag

Naturbeskyttelsesloven, miljobeskyttelsesloven, og Lov om offentlige veje.

Okonomi
Sagen har bevillingsmassige konsekvenser, og der anmodes om en anlegsbevilling pd 41.951.000 kr. Fordeling mellem
Region Hovedstaden (RH) og Hillerad Kommune (HK) fremgér af ekonomioversigt. Hovedentreprisen andrager for

kommunen en sum pa 38.147.000 kr. dertil kommer 15 % uforudsete udgifter (5.737.050 kr.) samt kommunens del af
signal i hammerhovedet, som andrager 100.000 kr.

De samlede udgifter for projektet er fordelt mellem Region Hovedstaden og Hillerad Kommune, og fremgar specificeret i
gkonomioversigten. Anmodning om anlagsbevilling fremkommer séledes:

Hillered Kommunes samlede udgifter, gron kile & stamve;j 65.625.160

Tidligere bevillinger til indledende analyser ifm. Helhedsplanen og

erstatning til Kremmermarked 2.579.000
Tidligere bevilling til arkeeologiske screeninger, forundersogelser og

T 11.300.000
radgiverydelser
Tidligere bevilling til arkeeologiske udgravninger 9.795.000
Anlagsbevilling 41.951.000

Anlaegsbevilling pa 41.951.000 kr. til anleegskonto XA-0000000303 Favrholm, byggemodning til erhverv, og er
finansieret af de afsatte radighedsbeleb pé anlaegskonto XA-0000022200 Infrastruktur i Favrholm.

Periodisering 2022 2023 2024

Anlegsbevilling  14.000.000  18.000.000  9.951.000

Beslutning i Natur, Milje og Klimaudvalget den 02-11-2021



Udvalget tog orienteringen til efterretning.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 03-11-2021

Udvalget godkendte indstillingen og sender sagen videre til skonomiudvalget og byradet.

Afbud: Ozgen Yiicel (V)
Bilag

Situationsplan
Bydelsplads og minibastioner
Projektbeskrivelse

Okonomioversigt HK-RH fordeling



Punkt 9: Udmentningsplan 2021 - afsluttende opdatering

20/15295

Indstilling

Direktionen indstiller, at Natur, Milje og Klimaudvalget, Idraet og Sundhedsudvalget, Arkitektur, Byplan og

Trafikudvalget, Erhverv, Beskaftigelse og Turismeudvalget, Born, Familie og Ungeudvalget, Kultur og Fritidsudvalget og
Omsorg og Livskraftsudvalget godkender den opdaterede udmentningsplan 2021 for de sager, der er tillagt fagudvalget.

Sagsfremstilling

Byréadet vedtog i december 2020 den nuvaerende udmentningsplan for 2021. Udmentningsplanen opdateres i maj 2021
ved budgetopfelgning 1 og ved budgetopfelgning 3 i november 2021.

Med denne sag gives der status pa udmentningsplanen efter 3. kvartal 2021. Det bemaerkes, at status for
udmentningsplanen er opgjort for aftalen om budget 2022-2025.

Status efter 3. kvartal 2021 for udmentningsplanens 55 initiativer med opfelgningsmeessige behov er, at:

¢ 15 initiativer er afsluttet

e 31 initiativer er igangverende

¢ O initiativer er igangvarende med endret tidsplan
¢ 0 initiativer er ikke pabegyndt.

Den opdaterede udmentningsplan fremgér af bilag 1.

Efter fagudvalgenes behandling vil den samlede udmentningsplan komme pé gkonomiudvalget og byradet.
Fagudvalgenes kommentarer vil her vere indarbejdet.

Retsgrundlag
Styrelsesloven.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutning i Natur, Milje og Klimaudvalget den 02-11-2021

Udvalget godkendte den opdaterede udmentningsplan 2021 for de sager, der er tillagt udvalget.

Tue Tortzen (@) tog forbehold ift. punktet vedr. Slotsseen, da der ikke er fulgt op pa punktet.

Beslutning i Idrzet og Sundhedsudvalget den 02-11-2021

Udvalget godkendte indstillingen.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 03-11-2021

Udvalget godkendte den opdaterede udmentningsplan for 2021 for de sager, der er tillagt fagudvalget.



Afbud: Ozgen Yiicel (V)
Beslutning i Erhverv, Beskeaftigelse og Turismeudvalget den 03-11-2021

Udvalget godkendte indstillingen.
Beslutning i Born, Familie og Ungeudvalget den 03-11-2021

Udvalget godkendte indstillingen.

Mette Thiesen (D) tog et forbehold.

Beslutning i Kultur og Fritidsudvalget den 03-11-2021
Udvalget godkendte indstillingen.

Beslutning i Omsorg og Livskraftsudvalget den 03-11-2021

Udvalget godkendte indstillingen.
Bilag

Bilag 1 Udmentningsplan 2021 - Afsluttende opdatering



Punkt 10: Nyt fra udvalgsformanden og forvaltningen

17/400

Indstilling

Direktionen indstiller til, at Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget tager orienteringen til efterretning.
Sagsfremstilling

Udvalgsformanden og forvaltningen giver en opfelgende orientering vedr. sager droftet pa sidste mede samt orienterer om
aktuelle emner med interesse for udvalget.

Retsgrundlag
Ikke relevant for sagen.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmessige konsekvenser.

Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 03-11-2021

Udvalget tog orienteringen til efterretning.

Afbud: @zgen Yiicel (V)



Punkt 11: Digital godkendelse af referat

20/19713
Beslutning i Arkitektur, Byplan og Trafikudvalget den 03-11-2021

Godkendt.

Afbud: Qzgen Yiicel (V)
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